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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES INTERVINIENTES

1.1.1. PROMOTORES:

El presente Anteproyecto se redacta por encargo de KESEF 78 S.L, con DNI: C.I.LF.: B72790140 y con
domicilio a efectos de comunicacién en C/ Portales n°12, Piso 3° lzquierda - 26001 Logrofio - LA
RIOJA.

1.1.2. ARQUITECTO:

DON HECTOR ZUNIGA CUESTA con NIF 16.574.335 — Y, Colegiado n° 755 del COAR con domicilio
profesional en la Calle Bretén de los Herreros n°21-25, Piso 2°A - 26001 Logrofio - LA RIOJA.

1.2. INFORMACION PREVIA

1.2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA:

Se recibe por parte del promotor el encargo de redactar el Proyecto Basico para la ADECUACION DE
ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE.

1.2.1. EMPLAZAMIENTO:

El Edificio est& ubicado en la C/ PORTALES, N°12, 26001 LOGRONO (LA RIOJA).
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Plano de Emplazamiento de Catastro

1.2.2. ENTORNO FiSICO:

- Descripcién:

La Parcela donde se encuentra el Edificio, tiene de forma rectangular, siendo una de sus esquinas
curva, limita al Oste con las parcelas contiguas del n°14 y n°16 de la C/ Portales, al Oeste con la C/
Juan Lobo, al Norte con la C/ Caballeria y al Sur con la propia C/ Portales. A su vez se halla rodeada
de Edificios residenciales.

- Acceso:

El acceso previsto a la Parcela se realizard desde una via publica, la calle Portales n°12. Se
encuentra pavimentado en su totalidad, y es de caracter peatonal, permitiendo el transito rodado
Unicamente a carga y descarga con P.M.A. 3.500 kgs. de 7 a 12 horas y a vehiculos autorizados.

- Abastecimiento de agua:

El agua potable procede de la Red Municipal de Abastecimiento, y cuenta con canalizacion para la
acometida prevista situada en la calle frente a la Parcela.

- Saneamiento:

Existen varias Redes de Saneamiento entorno al Edificio: Una en la C/ Portales, otra en la C/
Caballerias y otra en la C/ Juan Lobo, si bien NO existe Red Municipal de Saneamiento Separativa en
la Zona donde se ubica el Inmueble.

Una vez realizada consulta al departamento de Aguas del Ayuntamiento, se utilizara la Red de
Saneamiento existente en la C/ Juan Lobo, a la cual se conectaran las redes interiores de aguas
pluviales y fecales de la edificacién mediante Red Separativa y Arquetas Registrables en el interior del
Edificio y la correspondiente acometida a la Unica Red de Saneamiento existente en dicha calle .

- Suministro de energia eléctrica:

Dadas las necesidades de suministro eléctrico, y una vez consultado a IDE-GRUPO IBERDROLA, se
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plantea el suministro de electricidad mediante el cambio del CUADRO ELECTRICO situado en el
CENTRO DE TRASFORMACION de Chapiteles y la Posterior Canalizacion de tres tubos
normalizados con nuevo tendido XZ1-3x240/150 AL mm2 hasta Armario Normalizado encastrado e
Integrado en Fachada.

Se adjunta como ANEXO | la Propuesta en Fachada de IDE-GRUPO IBERDROLA para la ejecucion
del nuevo suministro eléctrico del inmueble, si bien este quedara detallado en el futuro Proyecto de
Ejecucion Material.

1.2.3. DIMENSIONES DEL SOLAR:

Segun Catastro, nos encontramos con una Edificacién, cuya ocupacion en Planta es la totalidad del
Solar de 418,00 m2. Si bien la medicién realizada por este técnico, llega hasta los 430,92 m2.

1.2.4. LINDEROQOS:

- Norte: 17,32 m con la C/ Caballeria.
- Sur: 17,73 m con la C/ Portales.
- Este: 23,59 m con la C/ Juan Lobo.

- Oeste: 25,25 m con las parcelas contiguas del n°14 y n°16 de la C/ Portales.

1.2.5. DIVISION HORIZONTAL Y USOS:

Nos encontramos con una PARCELA con REF. CATASTRAL 5719802WN4051N, sobre suelo
“URBANO”, con Divisién Horizontal y con un uso principal segin Catastro de “RESIDENCIAL
PRIVADO VIVIENDA” en Plantas Alzadas de 12 a 52 o0 Bajocubierta y de "OCIO-HOSTELERIA" en la
Planta Baja. Se adjunta como ANEXO Il la ESCRITURA DE DIVISION HORIZONTAL.

Se adjuntan a continuacion las FICHAS CATASTRALES de los distintos elementos del Edificio:
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1.2.6. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE, SEGUN MEDICION REALIZADA:

En la Parcela existe una construccion realizada en el afio 1918. Se trata de un Edificio en Esquina,
desarrollado en Planta Baja, 4 plantas alzadas y una Planta 5%, bajo la Cubierta inclinada a varias
aguas, con tres patios interiores, contando con una SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL, segun

Catastro i/ elementos comunes de 2.285,00 m?.

La Edificacion existente posee su Fachada principal a la calle Portales de 17,73 m, con un retranqueo
en planta quinta de la fachada respecto a la alineacion principal a calle de entorno a 5,00 m. Existen
otras dos Fachadas exteriores; una posterior de 17,32 m a la C/ Caballeria y otra lateral de 23,59 m a

la C/ Juan Lobo.

Una vez realizada visita al Inmueble y tomado mediciones, se han adoptado como correctas las
Superficies obtenidas por este técnico y los usos que se detallan tanto en las fichas adjuntas
como en los Planos realizados por este técnico y que se adjuntan a este documento.

- PLANTA BAJA - ALBERGUE TURISTICO - ALMACEN:

- Superficie Util Total de Albergue: 320,02 m2
- Superficie Construida Total de Albergue: 392,80 m2

UPERFICIE itil [m] UPERFICIE construida [m?]
Pora 14,43 Poral 17.7
Ezcaleras y Elermanios comuneas| 16, Escaleras ¥ Elementos comunesy 2.4
Afhergue funishion A0 0 Albergue lurisico E.{?E_-EI]I
351.4 430.921
ks
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SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE PLANTA BAJA

COMUNES: 430,92 m2

- PLANTA PRIMERA - ALBERGUE TURISTICO i/50% BALCONES:

- Superficie Util Total de Albergue: 341,26 m2
- Superficie Construida Total de Albergue: 406,61 m2

SUPERFICIE il [m]

Patios (50

SUPERFICIE construida [mf]

i/ PORTAL Y ELEMENTOS

Patios {50%:

Escalaras ¥ Elemenins commeas

E=calaras y Elemenics comuinas

Absrgus lunstico (balcones 3%

Alberowa turistico {bakcones S0%

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA

COMUNES: 439,18 m2

- PLANTA SEGUNDA - VIVIENDAS i/50% BALCONES:

- Superficie Util Total de Viviendas: 335,61 m2
- Superficie Construida Total de Viviendas: 411,96 m2

SUPERFICIE i) [m]

i/ PATIOS Y ELEMENTOS

UFERFICIE construida [m]

Escalerns v Elameantos comures|

Vivienda FDER [ bakoonas 50%)

E=calaras v Elemantos comunss

Vivienda 2*DER. [balcones 500 )

Vivienda 24200 (balcones 5090

Wivienda 2201 (balkconas 5{8h)

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA PLANTA SEGUNDA
433,98 m2

- PLANTA TERCERA - VIVIENDAS i/50% BALCONES:

- Superficie Util Total de Viviendas: 332,19 m2
- Superficie Construida Total de Viviendas: 389,43 m2

UPERFICIE il [m?)

Escaleras v Elermeantos mrrunE:J

SUFERFICIE construida [m™)

i/ ELEMENTOS COMUNES:

Escakeras v Elemenios comunses

Vistenda FFDER. (bafconas 50%

Wivienda 30 (balcones 50%

Vivienda 3*DER. [balcomnes 50%)

YVidenda 3080 [balconas S0

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA PLANTA TERCERA i/ ELEMENTOS COMUNES:

411,20 m2

- PLANTA CUARTA - VIVIENDAS i/50% BALCONES:

HECTOR ZUNIGA CUESTA
ESTUDIO DE ARQUITECTURA

12




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

- Superficie Util Total de Viviendas: 337,01 m2
- Superficie Construida Total de Viviendas: 392,07 m2

LUIPERFICIE Uil [m7] UPERFICIE construida [m]
Escaleras v Ebemantos comunes L P Escalaras v Elemeantos —— 2%
Visenda 4Y0ER. (hafoonas S0 1716 Wreienda 4*0ER . {balcones 505 20217
Vivienda %70 (balconas 50% 165, 3 Vivienda 42120, (bakeones 50% | R
354.7 414.1

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA PLANTA CUARTA i/ ELEMENTOS COMUNES: 414,15
m2

- PLANTA QUINTA - VIVIENDA - TRASTEROS - i/50%TERRAZA:

- Superficie Util Total de Vivienda y Trasteros: 263,01 m2
- Superficie Construida Total de Vivienda y Trasteros: 312,75 m2

UPERFICIE it [m] SUPERFICIE construida [m]
Earalerss v Elementos comlngs) Bl 4 Escaleras v Elemantos comunes| 92z, 5
Trastaros o Al Trastarosg 96,3
Tamaza 1 [50%:) 2974 Tormaza 1 (505 26,74
YWivmnila 59 B3 B Wremanda & a4 7
263.0 312.7

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA PLANTA QUINTA i/ TERRAZA Y ELEMENTOS
COMUNES: 312,75 m2

- PLANTA CUBIERTA - i/50%TERRAZA:

- Superficie Util Total de 7,18 m2
- Superficie Construida Total de 7,18 m2

5 P ERFICIE Otil [m'] SUFERFICIE construida [
Temaza 2 {50%) Toamaza 2 (50%

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA: 7,18 m2

De este modo tenemos que la SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA incluidas el 50% de los
Balcones Privativos y Terrazas, asi como los Elementos Comunitarios del Edificio obtenida por
este técnico es de 2.449,36 m2.

1.2.7. DOSIER FOTOGRAFICO DEL EDIFICIO:

Se adjuntan a continuacion Documentacién Fotografica del Estado Actual en el que se encuentra el
Edificio:
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FACHADA PRINCIPAL. CALLE PORTALES
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FACHADA POSTERIOR - CALLE CABALLERIA
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FACHADAS INTERIORES - PATIO INTERIOR 2
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FACHADAS INTERIORES - PATIO INTERIOR 3

CUBIERTAS PLANAS
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CUBIERTAS PLANAS

CUBIERTAS INCLINADAS
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CUBIERTAS INCLINADAS
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ZONAS COMUNES - PORTAL Y ESCALERAS
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ZONAS COMUNES - ESCALERAS Y DESCANSILLOS DE VIVIENDAS
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PLANTA BAJO CUBIERTA - ESPACIO BAJO CUPULA

PLANTA BAJA - HOSTEL
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PLANTA PRIMERA - HOSTEL
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PLANTA CUARTA - VIVIENDA, PISO 4° IZQUIERDA
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

El Edificio existente situado en el Casco Histérico de Logrofio, es calificado segun el Art°® 3.5.4.
Construcciones de segundo orden (I) de las ORDENANZAS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
OTROS EDIFICIOS DE INTERES EN EL SUELO URBANO, como CLASE II: Edificios situados en
tramos o areas de interés y que contribuyen a la calificacion del tramo o area.

Debido a ello, el Proyecto pretende conservar y rehabilitar tanto la "Envolvente exterior actual de
Fachadas y Cubierta, como la Estructura existente, modificando Unicamente las distribuciones
interiores por Planta y aquella parte estructural afectada por la sustitucion del Ascensor existente por
otro accesible y la ejecucion de un segundo Ascensor; para adecuar el Edificio a la Normativa de
accesibilidad. Se mantendra igualmente el Distribuidor de entrada al Edificio y el nicleo de escaleras
comunitarias del Edificio, alterando tan sélo aquellos aspectos que sean necesarios para garantizar
un Acceso "accesible" y el cumplimiento de otras normativas de aplicacion.

También se pretende el saneado de las Cubiertas: Planas e Inclinadas, asi como la Cupula,
Lucernarios y Patios existentes y la Retirada de su Cubricion. Se realizara la retirada y mejora de la
Cubricion existente, para garantizar una mejora térmica de la envolvente del Edificio.

Se pretende la Rehabilitacion de la Edificacion existente de Planta Baja, 4 Plantas Alzadas y una
Planta 52 o Bajocubierta, para la ejecucién de un total de 33 Apartamentos Turisticos, Oficios de
Lavanderia, Almacenes, Trasteros y Cuartos de instalaciones diversos.

Se plantea la actividad de APARTAMENTOS TURISTICOS ocupando practicamente totalidad del
Edificio (salvo el Local de Planta Baja y parte de la Planta Bajocubierta), con distintas modalidades de
apartamentos, de acuerdo a la definicién de éstos en la Ley de Turismo de La Rioja (Ley 2/2001, de
31 de mayo), asi como a las condiciones técnicas del Reglamento General de Turismo de La Rioja
(Decreto 10/2017, de 17 de marzo, en desarrollo de la Ley 2/2001de Turismo de La Rioja) y a la
Gltima Modificacion Puntual de las NNUU del PGM de Logrofio (0712 URB 28 - 2021/0003 de 1 de
Julio de 2021), para regular Establecimientos de Apartamentos Turisticos y Viviendas de Uso
Turistico.

El presente Proyecto Basico no habilita al inmueble para conseguir cédula de habitabilidad de los
distintos Apartamentos (no sera posible, por tanto, residir en ellos, empadronarse, ni se adquieren
derechos propios de las viviendas en términos urbanisticos).

Los distintos Apartamentos forman parte de una unidad de gestion para la que se solicitara la licencia
de actividad. No podréa por tanto optarse por contratos de suministros Unicos e independientes para
cada uno de ellos (luz, agua, etc.).

1.3.2. PROGRAMA DE NECESIDADES:

En la Planta Baja se desarrollara el Portal de acceso y Zona de Recepcién de los a los futuros
Apartamentos; ademas del nlcleo de acceso; compuesto por el ascensor y la escalera existente
comun a todas las Plantas. Se plantea la sustitucién del ascensor existente por uno nuevo y su subida
a Planta 52, asi como el colocacién de nuevo ascensor. También se plantea la Ejecuciéon de nuevos
cuartos y/o armarios de instalaciones, Cuarto de reserva para residuos; entre otros.

El espacio reservado para el Local se dejara diafano, actudndose tan solo en la adecuacién del
mismo para garantizar la separacion fisica del resto del Inmueble; previa ejecucion de las nuevas
instalaciones de saneamiento general del Edificio, si bien No se prevé un uso concreto para este
Local.

En la Planta Primera, Segunda, Tercera y Cuarta se desarrollaran 8 Apartamentos por Planta, con
distintas distribuciones, siendo todos ellos exteriores a alguna de las Calles que delimitan la Parcela.

Igualmente se desarrolla en cada Planta los elementos de comunicacién nuevos y existentes, asi
como un Oficio para dar servicio a cada una de las Plantas.

HECTOR ZUNIGA CUESTA 43
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

En la Planta 52 o Bajocubierta, a la cual se accede tanto por la escalera como por los dos ascensores,
se desarrolla un Unico Apartamento, donde antes existia una Vivienda, el cual se ilumina a través de
los tres patios interiores.

Igualmente se desarrollan otros Espacios destinados a la Actividad; asi como Trasteros y Cuartos de
Instalaciones.

También se prevé el Saneado y de la cubricién existente de las distintas Cubiertas del Edificio; tanto
Cubiertas Planas como Cubierta Inclinadas, para garantizar una mejora térmica de la envolvente del
Edificio.

SE ADJUNTAN A ESTE DOCUMENTO LAS SUPERFICIES RESULTANTES, QUE SE DETALLAN A
CONTINUACION Y EN LOS PLANOS REALIZADOS POR ESTE TECNICO, QUE SE ADJUNTAN A
ESTE DOCUMENTO.

1.3.3. USO CARACTERISTICO DEL ESTABLECIMIENTO:

El uso principal previsto en este Anteproyecto es el de Apartamentos Turisticos (uso residencial
eventual).

Cualquier cambio de uso en el establecimiento con respecto al previsto en esta Solicitud de Licencia,
requerird del correspondiente nuevo proyecto y, en su caso, posterior solicitud de nueva licencia.

1.3.4. OTROS USOS PREVISTOS:

Como usos complementarios del establecimiento se plantea una Zona de Acceso y/o Espera en la
Planta Baja, asi como distintos cuartos para almacenaje (trasteros) e Instalaciones tanto en esta
Planta Baja como en la Planta Bajocubierta.

También se plantea el uso de la Terraza y Espacio bajo la Cupula existentes en la Planta Bajocubierta
para uso complementario a la Actividad de Apartamentos Turisticos.

Se prevé un Local Comercial en Planta Baja sin un uso concreto, actudndose tan solo en la
adecuacién de este para garantizar la separacion fisica del resto del Inmueble; previa ejecucién de las
nuevas instalaciones de saneamiento general del Edificio, si bien No se prevé un uso concreto para
este Local. También se pretende la actuacién sobre los huecos a fachada del Local resultante;
rasgando los mismos en sentido vertical hasta alcanzar la cota de la calle.

1.3.5. RELACION CON EL ENTORNO:

Se trata de un Edificio en esquina ya edificado, que mantiene una configuracién volumétrica muy
diferente a las Edificaciones del entorno, mejorando sus calidades ornamentales de Fachada.

1.3.6. DISTRIBUCION SEGUN USOS:

Se prevé un Local Comercial en Planta Baja independiente al resto del Edificio, con una Superficie
Util de 280,91 m?, para un uso indefinido, de forma rectangular alargada, dispuesto en la Parte oeste
de la Parcela; abierto a la totalidad de las fachadas (C/ Portales, C/ Juan Lobo y C/ Caballeria). No es
zona de actuacion del proyecto méas alla de la delimitacién de su espacio con respecto al resto del
Edificio.

La parte de Planta Baja no ocupada por el Local Comercial y el resto de la edificacién se destina a las
Zonas Comunitarias de Acceso y Comunicacion con los Apartamentos Turisticos desarrollados en las
Plantas Superiores. (Planta 1° a Planta 5%); asi como distintos Cuartos de Instalaciones y Cuarto de
reserva para residuos; entre otros.

En la Planta Bajocubierta, se distribuyen distintos elementos para el almacenaje y las Instalaciones
necesarios para el desarrollo de la actividad.

También se plantea el uso de la Terraza y Espacio bajo la Clpula existentes en la Planta Bajocubierta
para uso complementario a la Actividad de Apartamentos Turisticos.

Se describen a continuacion, de forma mas pormenorizada las Distribuciones por Planta:
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- Planta Baja:

En planta Baja el acceso se realiza a nivel de la calle a través de un Portal que comunica con
un Espacio Comun, que a su vez comunica con la Escalera y el Ascensor existentes; asi como
un nuevo Ascensor con acceso hasta Planta 5% o Bajocubierta.

En esta Planta también se desarrollan otros elementos comunes al Edificio, como son los
Cuartos de Instalaciones y el Cuarto de reserva para residuos; entre otros.

Con respecto al Local Comercial previsto para la Planta Baja, en este se actla tan solo en
aquellos elementos actuandose tan solo en la adecuacién del mismo para garantizar la
separacion fisica del resto del Inmueble; previa ejecuciéon de las nuevas instalaciones de
saneamiento general del Edificio, si bien No se prevé un uso concreto para este Local.

- Plantas Primera/Segunda/Tercera/Cuarta:

En estas Plantas, se accede por medio de la Escalera y el Ascensor existentes; asi como con el
nuevo Ascensor proyectado.

En cada una de las Plantas 12 a 43, se desarrollan 8 Apartamentos; todos ellos con ventanas a
la Calle; siendo la distribucién de estos de dos tipos:

- Tipologia I: Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio y Bafio independiente.

- Tipologia Il: Salon-Comedor-Cocina, y Dormitorio y Bafio independientes.

Dependiendo de la Planta en la que se distribuyan, las distintas estancias disponen de
ventanas, balcones y/o miradores.

A cada uno de estos Apartamentos se accede desde dos elementos comunes (izquierda y
Derecha) que disponen de iluminacion natural a través de los Patios interiores.

Se prevé un Oficio/Almacén en cada Planta para dar servicio a los 8 Apartamentos
proyectados, asi como un Aseo en la Planta 12.

- Planta Quinta/Bajocubierta:

En la Planta 52 o Bajocubierta, a la cual se accede tanto por la Escalera existente, como por
dos ascensores, se desarrolla un Unico Apartamento, donde antes se desarrollaba una Vivienda
y que se ilumina a través de los 3 Patios Interiores. Igualmente se desarrollan otros Espacios
destinados a la Actividad; asi como Trasteros y Cuarto de Instalaciones.

También se plantea el uso de la Terraza y Espacio bajo la Culpula existentes en la Planta
Bajocubierta para uso complementario a la Actividad de Apartamentos Turisticos.

1.3.7. CUADROS DE SUPERFICIES:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies por Planta:

Superficies Planta Baja:

[SUPERFICIE il [m) de ESCALERAS ¥ ELEMENTOS COMUNES
festibuin Sooes 14 -1.1
Wl bsla PE mE
Escalias 10, ':-1
Cuario d= basuras & 7'
Cane el cincs T.4
Ty i |
Confadess ol a7
EUPEAFRICIE (il [m"] de MO ACTUACION . §
1 -H.-J-I 250 5“
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foupensicie i jm) TOTALES
Edccalaian  aemanicon cafmunas rd B
Lozl mam uss S5O0
355.8
E—'..IFI.HF-H:IE canelisiida m') TOTALES I
Escalerng  alimanion cOmunes o4
Ll ii'.l:ﬁ-:.- XIB3

Superficies Planta Primera:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Apartamentos Proyectados en

esta Planta:

APARTAMENTO HALL E+C+K E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
101 2,05 18,07 10,82 3,89 1,24 36,07
102 1.6 33,62 416 1,13 40,51
103 33,01 4,31 1,1 38,42
104 2,06 18,26 10,01 42 3 37,53
105 1,44 28,01 4 2,48 35,93
106 28,09 4,03 1,47 33,59
107 0,91 18,17 10,02 4,38 2,35 35,83
108 2,27 28,24 4,21 2,67 37,39

EHFERHEII utd '] TOTALES

Escaleras ¢ elemenios comunes =i 8508
Agaramerios farisboos (bakcones SFLE e 2
Palia (5 14_6!:'
3-&4.62'
E:LI'PEHHI.T! constrds [m*] TOTALES

Eacaletai v alE=enkn aomufes [

Apariamenioa furlsticos balcors 50§ 1E],25

Patins (50 )

14,58
m.EGI

Superficies Planta Sequnda:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Apartamentos Proyectados en

esta Planta:

APARTAMENTO HALL E+C+K E+C+K+D | DORMITORIO BANO BALCON (50%)| TOTAL
201 2,05 18,05 10,62 3,89 0,95 35,56
202 1,6 22,29 11,09 4,16 1,14 40,28
203 19,35 11,52 4,31 35,18
204 2,06 18,29 10,05 4,2 1,48 36,08
205 1,33 28,09 4 0,72 34,14
206 28,09 3,9 0,72 32,71
207 0,83 18,02 10,02 4,39 0,73 33,99
208 1,79 28,05 4,2 34,04
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Superficies Planta Tercera:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Apartamentos Proyectados en

esta Planta:
APARTAMENTO HALL E+C+K E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
301 2,05 18,34 10,62 3,89 0,75 35,65
302 1,6 22,29 11,09 3,95 0,78 39,71
303 19,35 10,85 4,31 34,51
304 2,26 18,02 10,02 4,2 34,5
305 1,06 28,02 4 33,08
306 28,1 4,03 32,13
307 0,91 18,09 10,02 4,39 33,41
308 1,8 28,05 4,2 34,05
IEUF‘ERH':IE il ] TOTALES
Escaberas y B mTos COmunes 54 Ad
Azarlarra ks b bbess habkbaras 5P T CI-‘
331 .9c|
I_EUF'ERH‘:IE consiruida [m*] TOTALES
Escaberas v s COm s R |
-"JCI“H"-E";PIF r.l"irﬂ‘:ﬁ't\]":l:rfl- hag 443
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Superficies Planta Cuarta:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Apartamentos Proyectados en

esta Planta:

APARTAMENTO HALL E+C+K E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
401 2,05 18,34 10,31 3,89 34,59
402 1,6 22,29 10,74 416 38,79
403 19,35 10,86 4.31 34,52
404 2,06 18,26 10 4.2 34,52
405 0,98 28,09 4 33,07
406 28,17 4,03 1,48 33,68
407 0,91 18,13 10,02 4,39 0,99 34,44
408 1.8 28,09 4.2 34,09
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Superficies Planta Quinta/Bajo Cubierta:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Apartamentos Proyectados en
esta Planta:

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO | BANOS |BALCON (50%)| TOTAL

501 3,21 31,91 15,38 8,87 59,37
IBLIF'EFI:FIEEGI]IMﬁ TOTALES I
Esrakaas y aiaiThaios O J-l_-1-|
Apariarsanbis o 5037
| m o BE O
Teprmes 1 (50% ?f-.i"-ll
Espacio bajo cipuin 1Tk
o LG e TR o bl per e 23 .'l:l
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Superficies Planta Cubierta:

Se acompafian a continuacion, los Cuadros de Superficies de los Distintos Elementos
existentes en esta Planta:

PLANTA CUBIERTA

CUBIERTA INCLINADA 373,75 m2
CUBIERTA PLANA PBC 34,25 m2
CUBIERTA PLANA 2 14,50 m2
CUBIERTA CUPULA 55,00 m2
TOTAL m2 CUBIERTA 477,50 m2
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DE ESTE MODO TENEMOS QUE LA SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL QUE SE PRETENDE
REALIZAR EN EL EDIFICIO ES DE 1.705,39 M2 UTILES Y DE 2.090,89 M2 CONSTRUIDOS .

1.4. PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccién de los concretos
sistemas del edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.

Descripcién general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al:

A. SISTEMA ESTRUCTURAL:

Al Cimentacion:

Descripcion del sistema: Cimentacion existente superficial de zapatas corridas de mamposteria colocada con
mortero.

La cimentacién se encuentra ya ejecutada, por lo que ya se proyecto respondiendo a
los esfuerzos sometidos por la estructura y uso del edificio, asi como las
Parametros caracteristicas resistentes del terreno, no existiendo indicios de nivel freatico a la
profundidad estimada de la cimentacién. No se prevé actuacion sobre la cimentacion,
mas alla de la ejecucioén del foso del ascensor con hormigén armado.

Tensién admisible del terreno: [ 2,0 kg/cm” seglin experiencias semejantes préximas al proyecto,

A2 Estructura portante:

La estructura portante se encuentra ya ejecutada, y estd constituida por pilares,
pilastras y muros de carga de fabrica de ladrilo macizo y/o madera y vigas de
madera. Se realizaran modificaciones y refuerzos puntuales de la estructura
existente, principalmente para la instalacion del nuevo nicleo de comunicaciones
(Escaleras y Ascensor), mediante pilares y vigas con perfiles acero laminado con las
secciones gue se definiran en los Planos adjuntos al Proyecto de Ejecucion.

Descripcion del sistema:

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la Edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia
mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad
constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado.

Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE de EHE y EH-91

Parametros:

A3 Estructura horizontal:
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La estructura horizontal existente se compone de forjados unidireccionales de
viguetas (solivos) de madera, con entrevigado abovedado de yeso revoltdn. Las
modificaciones puntuales que se puedan realizar realizaran en los forjados, como es
el caso del cierre de la escalera de acceso existente de Planta Baja a Planta, se
Descripcion del sistema: elaboraran con forjado de chapa colaborar)ge tipo MT60, de canto total 10 cm (6 cm
chapa colaborante +4 cm capa de compresion).

En el caso del forjado existente en la Cubierta, se trata de un forjado inclinado a
varias aguas constituida por vigas y pares de madera, con entrevigado igualmente
abovedado con yeso revolton.

B. SISTEMA ENVOLVENTE:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los
no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

g\
C: ‘
L
Pc
M M

Ss

Pr
M Espacios habitables H

No habitable

%2230

T G

T s

Esquema de la s Yl o nabisbie |
envolvente térmica de
un edificio (CTE, DB-
HE)

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Paredes en contacto con
Sobre rasante SR

Interior (INT)
. espacios habitables

. viviendas
10. otros usos
11. espacios no habitables

© oo ~NO U b

Suelos en contacto con

12. Muros
13. Suelos

Bajo rasante BR Exterior (EXT)

14. Espacios habitables

Paredes en contacto con 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

| ncon . .
Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M |

Espacios exteriores a la
edificacién EXE
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B.1 Muros en contacto con el aire. Fachada: En adelante M;

Descripcion del sistema:

Parametros:

El cerramiento exterior se compone de una hoja resistente existente de unos 40 cm de
espesor conformada por ladrillo cerdmico macizo, enfoscada con mortero y enlucida
con yeso hacia el interior, y con acabado hacia el exterior. En la planta baja, el
revestimiento exterior es de Sillar de piedra natural, eliminando el acabado afiadido
existente para recuperar el aspecto exterior original.

Dicha hoja resistente existente se trasdosara interiormente mediante una hoja de
entramado autoportante, dejando camara de aire de separacion de 1 cm, con perfileria
de 4,8 cm, con aislante de lana de roca de 4,8 cm, con barrera de vapor, y con doble
placa de yeso de 1,25 cm hacia el interior, dando un espesor total del cerramiento de
48 cm.

Seguridad estructural

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se considerara
al margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc. Se consideraran como
cargas lineales sobre la estructura. A efectos de la accién del viento se considerara el
coeficiente de exposicién segun la ubicacién y caracteristicas de la vivienda.

Salubridad: Protecciéon contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se
tendra en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubica y el grado de
exposicion al viento. Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Existira separacion de aguas fecales y pluviales

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego USO RESIDENCIAL - APARTAMENTO
TEMPORAL (TURISTICO)

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendra en
cuenta la presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio
proyectado. Los parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que
componen el proyecto.

Mencién especial a los elementos de separacion de los Apartamentos con el LOCAL
SIN USO de Planta Baja, los cuales deberan garantizar una Resistencia al Fuego que
cumpla con el DB SI-CTE

En cuanto a la Accesibilidad por fachada; se tendra en cuenta los parametros
dimensionales (ancho minimo, altura minima libre o gélibo y la capacidad portante del
vial de aproximacion. La altura de evacuacion descendente es superior a 15 m e
inferior a 50m (RESIDENCIAL VIVIENDA). La fachada existente cumple con los
parametros necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio
(altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical, ausencia de elementos que
impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacion
Se aplican todas las especificaciones referentes en el DB SU-CTE, prestando especial
atencion a fijacion y resistencia de elementos de sujecion como barandillas y

pasamanos.

Proteccion frente al ruido

Parametros que determinan las previsiones técnicas
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Ahorro de energia

Se tendra en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica D2. Para la
comprobacion de la limitacion de la demanda energética se tendra en cuenta ademas
la transmitancia media de los muros de cada fachada segun su orientacion, incluyendo
en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada, la transmitancia media
de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar modificado medio de
huecos de fachadas para cada orientacion.

Los cerramientos de fachadas se han disefiado para reducir el riesgo de aparicién de
humedades de condensacion superficial e intersticial que puedan perjudicar sus
caracteristicas, evitando la formacién de mohos en su superficie interior, que no se
produzca una merma significativa en sus prestaciones térmicas o supongan un riesgo
de degradacion o pérdida de su vida til.

B.2. Muros en contacto con espacios no habitables: En adelante M,.

Descripcion del sistema:

Parametros:

El cerramiento entre los apartamentos (habitables) y las zonas comunes de ascensor y
escalera (espacios no habitables), se compondra de un entramado doble arriostrado
entre si de tabiqueria seca de doble placa de yeso laminado, con relleno de aislante de
lana mineral, y chapa de seguridad de 0,6 mm en el interior, dando un espesor total de
la solucién constructiva de 20 cm.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen los muros se considerara al
margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Se consideraran como cargas lineales sobre la estructura. A efectos de la accion del
viento se considerara en coeficiente de exposicién segln la ubicacion y caracteristicas
de la vivienda.

Salubridad

Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del
cerramiento segun el grado de impermeabilidad exigido en el DB-HS.

Seguridad en caso de incendio

Se considerara la resistencia al fuego exigida en el DB-SI| para la adopcion de las
soluciones constructivas que garanticen dicha resistencia.

Proteccion frente al ruido

La parte ciega del cerramiento de fachada previsto en proyecto cumplird con los
parametros establecidos en la normativa vigente.

Limitacion de demanda energética

Las fachadas de la edificacion proyectada, agrupado en sus cuatro orientaciones,
poseeran unas caracteristicas tales que limiten adecuadamente la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad donde
se ubica, del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno. Considerando la
zona climatica segun el apéndice D, para la comprobaciéon de la limitacion de la
demanda energética se tendra en cuenta la transmitancia maxima definida en las
tablas del documento basico HE seccion 1°.
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B3. Huecos (ventanas y conductos): En adelante H.

Descripcion del sistema:

Parametros:

Son las partes modificables de la envoltura, permiten el control ambiental del edificio,
regulando los intercambios de energia y aire entre el interior y el exterior, con el
objetivo de mantener las condiciones ambientales del interior dentro de unos margenes
de comodidad frente a las condiciones climaticas.

Las carpinterias de los huecos (ventanas, puertas) en contacto con el exterior se
caracterizan por su permeabilidad al aire, estas filtraciones han de ser controladas.
Todos los huecos situados en los cerramientos verticales en contacto con el aire
exterior de la vivienda se resolveran con carpinteria de PVC color Blanco, con hojas
abisagradas y doble acristalamiento de baja emisividad con vidrio Climalit 4/12/4 mm o
Climalit Seguridad 3+3/10/3+3 mm, y con oscurecimientos mediante cortinaje interior.
NO se prevé la colocacién de Persianas.

Se contemplaréa todo de forma detallada en los planos de memoria de carpinterias.

Seguridad estructural

Segun el mapa de la figura D.1 del DB SE-AE, anejo D, a La Rioja le corresponde la
zona B, con valor basico de la velocidad del viento Vb= 27 m/s, con una presién basica
del viento Qb = 455,63 Pa.

Considerando que el inmueble se localiza en una zona urbana, y en base a la situacién
de la fachada y de la altura H de la ventana con respecto al nivel del suelo, se obtiene
la clasificacion de resistencia al viento de la ventana segin la norma UNE-EN-12210.

Salubridad:

Para la adopcion del sistema correspondiente a los huecos de las fachadas, se tendra
en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubica el edificio, asi como
su grado de exposicion al viento. Para resolver las soluciones constructivas se tendra
en cuenta el grado de estanqueidad al agua de las carpinterias, asi como las
condiciones de punto singular de encuentro de la fachada con la carpinteria, exigido en
el DB HS-1 del CTE.

Segln el mapa de zona pluviométrica de promedios que figuran en el CTE, a La Rioja
le corresponden las zonas Il y IV.
La clasificacion necesaria se realiza de acuerdo con la norma UNE EN 12208.

El area efectiva total de las aberturas de ventilacion que es necesario para el
cumplimiento del DB HS-3 quedara justificado en el apartado de Salubridad.

Seguridad en caso de incendio

Se consideraran los mismos parametros que la fachada [M;] al formar parte de ella.

Seguridad de utilizacion

En el disefio de las barreras de proteccion de los huecos de la fachada se considerara
el desnivel existente entre la cota del pavimento acabado en el interior de cada planta
con respecto a la rasante de la calle. También se garantizara la limpieza de los
acristalamientos exteriores segun lo indicado en el DB-SU.

Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto que no
disponen de una barrera de proteccion, cumpliran con las condiciones que les sean
aplicables conforme a lo establecido en la seccion 2 del documento basico SU.

Proteccién frente al ruido
Se ha elegido la carpinteria con una permeabilidad al aire, segun la norma UNE EN

12207, con doble acristalamiento con vidrio 4/12/4 mm o 3+3/10/3+3, y se realizara
segun las condiciones constructivas dispuestas en la proteccion contra el ruido vigente.

Ahorro de energia
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La permeabilidad al aire de las carpinterias y de los huecos de los cerramientos que
limitan los espacios habitables del edificio con el ambiente exterior se determinaran en
funcion del clima de la localidad en la que se ubican, segun la zonificacion climatica
establecida en el DB HE-1.

Se consideraran aceptables los huecos clasificados segun la norma UNE EN 12207
para las distintas zonas climaticas.

B.2 Cubiertas en contacto con el aire: En adelante C;

Descripcion del sistema:

Parametros:

La Cubierta, ya ejecutada, es inclinada varias aguas, en dos niveles distintos hacia
fachada principal debido al retranqueo de la misma, con una pendiente del 30,55%,
formada por vigas de madera sobre la que se disponen pares de madera con
entrevigado de yeso revoltén, y acabado superior mediante tejas ceramicas curvas
fijadas a rastreles de madera.

Existen otras dos Cubiertas Planas; protegidas con Pintura con impermeabilizante.

Seguridad estructural

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las cubiertas se considerara
al margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccién contra la humedad
La cubierta existente del edificio limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada
de agua procedente de precipitaciones en el interior de ésta. La proteccion contra la

humedad vendra garantizada por la pendiente de la cubierta y el solape de las tejas.

Se garantiza la impermeabilizacion de la cubierta segin los parametros establecidos
en el DB HS-1.

Salubridad: Evacuacién de aguas

La recogida de aguas, ya ejecutada, se realiza mediante canalones de cobre (fachada
a calle) o PVC (fachadas a patio) situados en los bordes inferiores de las pendientes,
desaguando a bajantes también de cobre (fachada a calle) o PVC (fachadas a patio)
que discurren exteriores a las fachadas. La seccién de cualquiera de las bajantes se
mantiene constante en todo su recorrido. Se garantiza la evacuacion de las aguas con
el cumplimiento del DB HS-5.

Seguridad en caso de incendio

Mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan

cumplirse las exigencias basicas del DB-SI.

Seguridad de utilizacién

Se justifica segun el cumplimiento del DB SU-1.

Proteccion frente al ruido

Se ha tenido en cuenta el cumplimiento de la normativa vigente justificado en la
separata de proteccion contra el ruido.

Ahorro de energia
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Poseera unas caracteristicas tales que limitara adecuadamente la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad donde
se ubica, los apartamentos proyectados, y del régimen de verano y de invierno.

En la limitacion de la demanda energética se tendra en cuenta la transmitancia maxima
definida en las tablas del DB-HE-1.

Se disefiara para reducir el riesgo de aparicion de humedades de condensacién
superficial e intersticial que puedan perjudicar sus caracteristicas evitando la formacion
de mohos en su superficie interior, que no se produzca una merma significativa en sus
prestaciones térmicas o supongan un riesgo de degradacion o pérdida de su vida util.

Disefio y otros

Las soluciones adoptadas figuraran recogidas en los planos que componen la
documentacién gréfica del proyecto de ejecucion.

B.3. Suelos en contacto con el terreno: En

adelante S;

Descripcion del sistema:

Parametros:

En Planta Baja, la separacion entre el terreno y el suelo de planta baja se realizara
mediante solera armada de 15 cm de espesor ejecutada sobre encachado de grava y
lamina de polietileno, con acabado superior mediante recrecido de mortero y baldosa
de gres recibida con cemento cola. Dando un espesor total de 20 cm.

Seguridad estructural

El peso propio de los distintos elementos que constituyen los forjados se considerara al
margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc. En su disefio y
dimensionado se ha tenido en cuenta la no existencia de nivel freatico.

Salubridad

La proteccion frente a la humedad procedente del terreno se garantiza mediante el
encachado de grava de 15 cm y la ldmina de polietileno que actta como barrera de
vapor.

Seguridad en caso de incendio

La resistencia al fuego sera suficiente segun las exigencias que figuran en la

justificacién del DB SI.

Proteccion frente al ruido

No afecta aparentemente en el disefio del sistema.

Ahorro de energia

Considerando la zona climatica segun el apéndice D, y las caracteristicas del
cerramiento se alcanzara los indices establecidos en el DB HE-1.

Disefio y otros

Las soluciones adoptadas figuraran recogidas en los planos que componen la
documentacién gréafica del proyecto de ejecucion.
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B.4 Suelos en contacto con espacios no
habitables: En adelante S,

Descripcion del sistema: En la Planta Primera, el forjado unidireccional de viguetas de madera y entrevigado de
yeso revoltén se recubrird con 3 cm de aislante rigido de poliestireno extruido,
recrecido de mortero de 5 cm de espesor, y acabado superior de tarima laminada
flotante sobre barrera de vapor, y con techo del local y el portal bajo los espacios
habitados con techo suspendido de placas de yeso laminado resistente al fuego de 1,5
cm con aislamiento acustico de lana mineral de 4 cm.

Parametros: Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen los forjados se considerara al
margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Seguridad en caso de incendio

Se dispondra de un acabado con propiedades de proteccion en la parte inferior del
forjado para mejorar las condiciones establecidas en las exigencias del DB SI.
Proteccion frente al ruido

Se ha tenido en cuenta el cumplimiento de la normativa vigente justificado en el
apartado de proteccion contra el ruido vigente.

Ahorro de energia

Considerando la zona climatica segun el apéndice D, y las caracteristicas del
cerramiento se alcanzara los indices establecidos en el DB HE-1 para los espacios que
separa el cerramiento.

Disefio y otros

Las soluciones adoptadas figuraran recogidas en los planos que componen la
documentacion gréfica del proyecto de ejecucion.

B.5. Suelos en contacto con el exterior. Cuerpos volados en contacto con la intemperie: En
adelante Ss.

Descripcion del sistema: Elementos volados existentes de hormigén armado revestidos mediante enfoscado de
mortero pintado, y protegidos mediante barandilla de forja esmaltada en negro.

Se incorporara una banda de 1 m de aislamiento mediante poliestireno extruido en la
cara inferior y superior del forjado para evitar el puente térmico que se genera con la
estructura del voladizo.

Parametros: Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Se considerara en el célculo las posibles inestabilidades que puede ocasionar al resto
de la estructura.

Seguridad de utilizacion
Para el disefio de los elementos volados se consideraran alturas libres con respecto al
exterior conforme a las normas urbanisticas y el documento basico SUA.

Seguridad en caso de incendio

No afecta aparentemente en el disefio del subsistema.
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Proteccion frente al ruido

Se consideraran los valores minimos que debe cumplir el suelo en contacto con el aire
exterior en funciéon de los valores limite de aislamiento acustico entre un recinto
protegido y el exterior indicados en la normativa vigente.

Ahorro de energia

Se tendra en cuenta las posibles transmisiones que se pueden producir a través de la
estructura, disponiendo una banda de aislamiento lineal en la zona en contacto con el
voladizo.

Disefio y otros

Las soluciones adoptadas figuraran recogidas en los planos que componen la
documentacion gréafica del proyecto de ejecucion.

B.6. Medianerias: En adelante Mp.

Descripcion del sistema: El cerramiento de las medianeras tendra las mismas caracteristicas constructivas que
las fachadas M, sin necesidad de revestimiento exterior en las areas a edificaciones
contiguas.

El revestimiento interior hacia zonas habitables se realizara mediante trasdosado
autoportante, dejando una camara de aire de separacion respecto a la hoja resistente
de 1 cm, con perfileria de 4,8 cm, con aislante de lana de roca de 4,8 cm, con barrera
de vapor, y doble placa de yeso de 1,25 cm hacia el interior, dando un espesor total del
cerramiento de 48 cm, mientras que hacia espacios no habitables de zonas comunes
del edificio, area de la escalera y del ascensor colindantes en el lindero este, el
acabado interior de la hoja resistente de fabrica de ladrillo serd& mediante enfoscado
con mortero de regularizacién y enlucido con yeso.

Parametros: Proteccion frente al ruido

Se consideraran los valores minimos que debe cumplir este cerramiento en funcién de
los valores limite de aislamiento acustico entre un recinto protegido y/o habitables con
los elementos de medianeria indicados en la normativa vigente.

C. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplirdn con las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacién, cuya
justificacion se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los apartados especificos de
cada Documento Bésico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser
verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

C1. Particiones interiores

Se realizaran a base de tabiqueria seca de 9,8 cm de espesor, con dos placas de yeso
laminado de 1,25 cm a ambas caras y perfiles de 4,8 cm, con lana mineral en el
interior.

Descripcion del sistema: La separacién entre los apartamentos y las zonas comunes de ascensor y escalera se
compondra de un entramado doble arriostrado entre si de doble tabiqueria seca de
doble placa de yeso laminado, perfiles de 6,8 cm con doble relleno de aislante de lana
mineral en el interior, y chapa de seguridad de 0,6 mm en el interior.
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Parametros: Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de los
elementos separadores han sido las condiciones de habitabilidad y seguridad.

Disefio y otros

Tabigueria segun planos de referencia y mediciones.

C2. Carpinteria interior

Descripcion del sistema: Puertas de paso abatibles y correderas de hojas ciegas de madera lacada en blanco, y
puertas correderas acristaladas con marcos metalicos.

Parametros: Seguridad de utilizacién

Se tendra en cuenta el impacto con elementos fragiles, atrapamiento vy
aprisionamiento, las alturas libres para los usos establecidos en el documento basico
SU y la normativa de habitabilidad vigente al igual que los pasos libres que introduce la
normativa de accesibilidad.

Salubridad

Se han considerado que las aberturas de pasos se encuentren alojada en la propia
carpinteria cuando la holgura existente entre la hoja y el suelo no fuese suficiente.

Disefio y otros

Puertas segun planos de referencia y mediciones.

C3. Suelos separadores interiores

Descripcion del sistema: Forjado de viguetas de madera con entrevigado abovedado de yeso revolton, o forjado
de chapa colaborante tipo MT60 en los nuevos forjados que se puedan realizar, con un
espesor total 10 cm, sobre los cuales se realizard un recrecido de mortero
autonivelante de 5 cm de espesor, y acabado superior de tarima laminada flotante
sobre barrera de vapor o con baldosas de gres en zonas hiumedas, y con falso techo
suspendido de placas de yeso laminado de 1,3 cm con aislamiento de lana mineral de
4 cm.

Parametros: Seguridad estructural

Se consideraran las bases del subsistema estructural.

Seguridad en caso de incendio

Se tendra en cuenta la resistencia al fuego.

D. SISTEMA DE ACABADOS:

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

D1. Revestimientos exteriores
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Descripcién del sistema: Enfoscado de mortero existente pintado.

Molduras de piedra pintadas existentes en fachada principal.

Chapado de piedra en la planta baja de la fachada principal.

Parametros: Salubridad

Se tendra en cuenta las caracteristicas de permeabilidad.

Proteccién frente al ruido

La absorcion acustica.

Disefio y otros

Otra variable de los revestimientos superficiales exteriores considerado ha sido el
coeficiente de reflexion o reflectancia de los materiales empleados, que cumple con la
doble funciéon de reflexion luminosa y reflexion de la radiacion térmica solar y la
emision infrarroja nocturna.

D2. Revestimientos interiores verticales

Descripcion del sistema: Alicatado con plaquetas de gres en zonas humedas, y pintura pléstica color a elegir o
panelado de madera en el resto de estancias.

Parametros: Salubridad

Se ha tenido en cuenta las caracteristicas como sus propiedades higiénicas.

Proteccién frente al ruido

La absorcion acustica y la reduccion del sonido reverberante.
Disefio y otros:
Otras variables fundamentales de disefio de los revestimientos superficiales interiores

han sido el coeficiente de reflexion luminosa (reflectancia) de los materiales
empleados, que cumple con la funcién de reflexion de la luz natural y artificial.

D3. Revestimientos interiores horizontales, falsos techos

Descripcién del sistema: Falsos techos de placas de yeso laminado con aislante acustico de lana mineral de 4
cm de espesor.

Parametros: Proteccién frente al ruido

La absorcion acustica y la reduccion del sonido reverberante.
Disefio y otros:
Otras variables de disefio de los revestimientos superficiales interiores han sido el

coeficiente de reflexion luminosa (reflectancia) de los materiales empleados y la
absorcién acustica, que cumple con la funcién de reflexion de la luz natural y artificial.

D4. Solados
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Descripcion del sistema:

Parametros:

D5. Cubierta

Descripcion del sistema:

Parametros:

E. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL:

Moqueta en las zonas comunes, y baldosas de gres porcelanico en los cuartos
himedas, y tarima laminada flotante en el resto de zonas de los apartamentos. Todos
ellos colocados sobre ldmina acustica del tipo Impactodam.

Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta las caracteristicas de resbaladicidad y exigencias del DB SU.
Disefio y otros:

Permiten un ambiente seco y limpio, impidiendo la proliferaciéon de microorganismos, la
presencia de sustancias alérgicas, y la emision de sustancias nocivas o insalubres.

Teja curva ceramica tipo arabe y color rojo recibida con mortero de cemento, ya
ejecutada.

Se pretende el Levantado de la misma para la Colocacion de Aislamiento rigido,
entablado de madera, Onduline Bajo teja y posterior recolocacion de Teja retirada con
un 40% de aporte de teja nueva.

Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta que sean resistentes al menos para labores de
mantenimiento.

Salubridad

Se ha tenido en cuenta las caracteristicas como sus propiedades de permeabilidad
frente a la lluvia.

Disefio y otros:

El sistema de fijacién en base a la pendiente o inclinacion de la cubierta.

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda

clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico HS (Salubridad), y

en particular a los siguientes:

HS 1
Proteccién frente a la
humedad

HS 2
Recogida y evacuacion de
residuos

HS 3
Calidad del aire interior

Se elegiran materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion
del medioambiente de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

Entorno dotado de los contenedores necesarios para la recogida de las diferentes
basuras.

Los apartamentos dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y
se garantice la extraccién y expulsion del aire viciado por los contaminantes.
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E. SISTEMA DE SERVICIOS:

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto funcionamiento
de éste.

El edificio dispondra de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para
F1. Abastecimiento de gl consumo e impidiendo Ios_ posibles retornos que puedan contaminar la red,
agua incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Para la produccién de Agua Caliente Sanitaria, se empleara una INSTALACION
AEROTERMICA que sustituya la instalacién de paneles solares al estar el edificio en
el casco histérico de Logrofo.

El edificio dispondrd& de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en él de forma independiente con respecto a las precipitaciones
atmosféricas y las escorrentias.

Existen varias Redes de Saneamiento entorno al Edificio: Una en la C/ Portales, otra

en la C/ Caballerias y otra en la C/ Juan Lobo, si bien NO existe Red Municipal de
N aneamient rativa en la Zon n i | Inm le.

F2. Evacuacion deagua Saneamiento Separativa en la Zona donde se ubica el ueble

Una vez realizada consulta al departamento de Aguas del Ayuntamiento, se utilizara la

Red de Saneamiento existente en la C/ Juan Lobo, a la cual se conectaran las redes

interiores de aguas pluviales y fecales de la edificacion mediante Red Separativa y

Arquetas Registrables en el interior del Edificio y la correspondiente acometida a la

Unica Red de Saneamiento existente en dicha calle .

Dadas las necesidades de suministro eléctrico, y una vez consultado a IDE-GRUPO
IBERDROLA, se plantea el suministro de electricidad mediante el cambio del
F3. Suministro eléctrico CUADRO ELECTRICO situado en el CENTRO DE TRASFORMACION de Chapiteles
y la Posterior Canalizacién de tres tubos normalizados con nuevo tendido XZ1-
3x240/150 AL mm2 hasta Armario Normalizado encastrado e Integrado en Fachada.

F4. Telefonia Y | Se prevera en el proyecto los espacios y conductos necesarios que se requieran
Telecomunicaciones segun el proyecto de Telecomunicaciones realizado por el técnico competente.

En el municipio en el que se sitta el edificio, Logrofio, solamente existe un sistema de
recogida centralizada, donde el servicio de recogida retira los residuos de los
contenedores de calle de superficie, no existiendo servicio de recogida puerta a
puerta.

F5. Recogida de basura

Como sistema de acondicionamiento higrotérmico se emplearé una INSTALACION de
F6. Climatizacion AEROTERMICA de calor para produccion de aire frio o aire caliente segln la época
del afo y las necesidades.

Otros |

1.5. PRESTACIONES DEL ESTABLECIMIENTO

1.5.1. PRESTACIONES QUE SUPERAN LAS EXIGENCIAS DEL CTE EN PROYECTO

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.
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R,eq‘msn'os Segin CTE En Prestaciones segun el CTE
béasicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE las vigas, los forjados, los muros de_ carga u otros ele_mentqs
estructural estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
Seguridad en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio
DB-SI caso de DB-S| | dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
incendio actuacion de los equipos de extincion y rescate.
. De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
pB-su | Seguridadde | g ) | accidente para las personas.
utilizacion
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS | @mbiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.
De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
Proteccion las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
DB-HR frente al ruido DB-HR actividades.
De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
Ahorro de gy o
eneraia para la adecuada utilizacion del edificio.
DB-HE energlay DB-HE | Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de
aislamiento o o % P "
A edificios. Transmision de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y
Funcionalidad Utilizacion ME / MC la dotac_lon de Ias_ mstalauones_ _fe_lcmten la adecuada realizacion de
las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con
Acceso a los . . o
Servicios lo establecido en su normativa especifica.

1.5.2. LIMITACIONES DE USO DEL ESTABLECIMIENTO

Limitaciones
establecimiento:

de

uso

del

El establecimiento solo podra destinarse al uso previsto en el Proyecto de Apartamentos
Turisticos.

El presente Proyecto Basico, no habilita al inmueble para conseguir cédula de
habitabilidad de los distintos apartamentos (no sera posible, por tanto, residir en ellos,
empadronarse, ni se adquieren derechos propios de las viviendas en términos
urbanisticos).

La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado, requerira
de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este
cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones
del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a
estructura, instalaciones, etc.
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Limitaciones de uso de las
dependencias:

El local comercial, el cual no es objeto de este proyecto, se disefara, llegado el caso,
para su uso destinado a la actividad hostelera (cafeteria), compatible con el uso
residencial segun determina la normativa urbanistica.

Limitacién de uso de las
instalaciones:

Las instalaciones se calcularan segun dispone la normativa vigente.

Los distintos apartamentos forman parte de una unidad de gestién para la que se
solicitara la licencia de actividad. No podra por tanto optarse por contratos de
suministros unicos e independientes para cada uno de ellos (luz, agua, etc.).

En Logrofio, Agosto de 2023
A
|Il |

El arquitecto Col. 755 COA

Héctor Zufiiga Cuesta

HECTOR ZUNIGA CUESTA 63
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO
TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

2. CUMPLIMIENTO DEL CTE

JUSTIFICACIQN DE LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO POR
REQUISITOS BASICOS Y EN RELACION CON LAS EXIGENCIAS
BASICAS DEL CTE — PROYECTO BASICO
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2. CUMPLIMIENTO DEL CTE - PROYECTO BASICO

Para asegurar el cumplimiento de las exigencias basicas contenidas en la parte | del CTE, se hace
uso de la normativa bésica vigente en aplicacién de las disposiciones transitorias del Real Decreto
314/2006 del 17 de marzo. Ademas, en la documentacion de fin de obra, cuando se emita, se dejara
cumplida constancia de:

a) Las verificaciones y pruebas de servicio realizadas para comprobar las prestaciones finales del
edificio.
b) Las modificaciones autorizadas por el director de obra.
Ademas, se incluiran:

c) Larelacion de controles efectuados durante la direccion de obra y sus resultados.
d) Las instrucciones de uso y mantenimiento.

2.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL. CUMPLIMIENTO DB-SE

El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se utilizara juntamente con
ellos:

apartado Procede No
procede
DB-SE Seguridad estructural: X ]
DB-SE-AE 3.1.2. Acciones en la edificacion X ]
DB-SE-C 3.1.3. Cimentaciones X L]
DB-SE-A 3.1.7. Estructuras de acero X L]
DB-SE-F 3.1.8. Estructuras de fabrica X ]
DB-SE-M 3.1.9. Estructuras de madera X ]
Deberan tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:
apartado Procede No
procede
NCSE 3.1.4. Norma de construccién sismorresistente X ]
CE 3.1.5. Cadigo Estructural X ]

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74,
Martes 28 marzo 2006)

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad estructural» consiste en asegurar que el edificio tiene un comportamiento
estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su
construccion y uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construiran y mantendran de forma que cumplan con
una fiabilidad adecuada las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. Los Documentos Basicos «DB SE Seguridad Estructural», «DB-SE-AE Acciones en la edificacién», «xDBSE-C Cimientos»,
«DB-SE-A Acero», «DB-SE-F Fabrica» y «DB-SE-M Madera», especifican parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios
del requisito basico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigon estan reguladas por la Instruccion de Hormigén Estructural vigente.

10.1 Exigencia basica SE 1: Resistencia y estabilidad: la resistencia y la estabilidad seran las adecuadas para que no se
generen riesgos indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias
previsibles durante las fases de construccion y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no produzca
consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2 Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud al servicio sera conforme con el uso previsto del edificio, de forma
que no se produzcan deformaciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico
inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

El cumplimiento y justificacién del DB-SE se desarrollara en el Proyecto de Ejecucion.
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2.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. CUMPLIMIENTO DB-SI

De acuerdo con los articulos 5, 9 y 11 de la parte 1 del CTE y el punto IV del DB-SI, para el
cumplimiento de la exigencia basica de seguridad en caso de incendio se opta por adoptar soluciones
técnicas basadas en el DB-SI.

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion. (BOE nim. 74, martes
28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de
incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion
de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en
caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicacion el «Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales», en los cuales las
exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.
11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el
edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuaciéon de ocupantes: el edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para
que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccidon contra incendios: el edificio dispondra de los equipos e
instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la
alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencién de bomberos: se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién
de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante mantendra su resistencia al fuego
durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

2.2.1. CRITERIOS GENERALES DE APLICACION

Segun se considera en el Anejo A Terminologia (CTE-DB-SI), los apartamentos turisticos se
recogen dentro de la definicién de Uso Residencial Publico:

Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular
de la actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios
comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, locales para reuniones y espectaculos,
deportes, etc. Incluye a los hoteles, hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos, etc.

Sin embargo, en el propio Anejo A Terminologia del DB-SI con comentarios del Ministerio de
Fomento (versién 2 agosto 2019), se indica en la definicion de Uso Residencial Publico, respecto a
los apartamentos turisticos la siguiente consideracion:

La referencia a “apartamientos turisticos” alude a establecimientos tipo apartotel dotados con los
servicios y zonas comunes que se citan en la definicion, no a apartamentos normales que se
gestionen bajo un régimen que, aungue se considere turistico por la administracién competente,
carece de relevancia para los objetivos de los documentos béasicos DB Sl y DB SUA.

Ademas, en el mismo DB-SI con comentarios del Ministerio de Fomento (version 2 agosto 2019),
seguidamente a lo anteriormente expuesto, se aclara con respecto a los apartamentos turisticos en
edificios de uso residencial vivienda lo que a continuacion se expone:

Desde el punto de vista de la seguridad contra incendios, en un edificio de apartamentos llamados
“turisticos” que en todo sea comparable a otro de apartamentos “no turisticos”, es decir, de uso
Residencial Vivienda, no hay nada que haga que el riesgo de incendio para los ocupantes sea
mayor y gue justifigue que las condiciones de proteccion contra incendios deban ser diferentes y
mas severas. Ni siquiera la supuesta “no familiaridad” de los ocupantes con el edificio, si la
configuracion del edificio es la normal y habitual de un edificio de apartamentos, incluso aunque
tenga algunos servicios comunes que en si mismos no representen un riesgo y que también sean
frecuentes en edificios de viviendas, como pueda ser una recepcién similar a una conserjeria, una
piscina, etc.
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Como conclusion, dichos apartamentos “turisticos”, se deben clasificar como uso Residencial
Vivienda, por lo que una reconversion a dicha actividad no se considera un cambio de uso a
efectos del CTE. Todo ello al margen y sin perjuicio del control que se quiera y se les deba aplicar
desde el punto de vista administrativo, econdmico, fiscal, sanitario, etc.

El anterior criterio es valido, tanto si se trata de algunos apartamentos de un edificio, como si se
trata de todos. Y tanto si se trata de un edificio existente, como si se trata de una obra nueva.

No obstante lo anterior, hay que tener en cuenta que la ocupacion de los apartamentos utilizados
bajo un régimen turistico suele ser mayor que la de las viviendas (1 pers/20 m2) por lo cual se
debe cumplir la exigencia de Sl 3-2.1 segin la cual se deben aplicar densidades de ocupacion
mayores cuando estas sean previsibles, las cuales en este caso serian las resultantes de los ratios
de ocupacion que establezca la administracion turistica que conceda las autorizaciones
correspondientes a la actividad.

En conclusidn, el proyecto al ser de apartamentos turisticos en su totalidad, y no disponer
de los servicios comunes estipulados en la definicién de Uso Residencial Publico del presente
DB-SI, se clasifica como uso RESIDENCIAL VIVIENDA para los objetivos de los documentos
bésicos DB Sl y DB SUA, con independencia de que sean considerado Residencia Eventual
segln el PGOU (otros usos residenciales) o Edificio de Apartamentos turisticos (segun la
normativa turistica).

Respecto al local hostelero en planta baja, el cual no es objeto de este proyecto, aunque
hay que considerarlo dado que forma parte del edificio y delimita con el establecimiento de
uso Residencial Vivienda que conforma el presente proyecto, su uso correspondiente quedara
definido cuando se desarrolle un proyecto especifico del mismo.

Las obras proyectadas tienen la consideracion de OBRAS DE REFORMA Y
REHABILITACION.

Las obras de Reforma NO menoscabaran las condiciones de seguridad preexistentes, en
el caso de que estas sean menos estrictas que las contempladas en el DB.

El Edificio en la actualidad carece de las medidas de proteccion contra incendios
necesarias. Es por ello que, dado que se altera los espacios comunes de circulacién de Portal,
rellanos y comunicacion vertical (Escalera de evacuacion y Ascensor), los nuevos espacios
han de adecuarse a las condiciones de seguridad establecidas en este Documento Basico.

Sl 1. PROPAGACION INTERIOR

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1.1. Compartimentacién en sectores de incendio

Las distintas zonas del Edificio se agruparan en sectores de incendio, en las condiciones que se
establecen en la tabla 1.1 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior), que se compartimentan mediante
elementos cuya resistencia al fuego satisface las condiciones establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB Sl
1 Propagacion interior).

A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de
riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras
compartimentadas como sector de incendios, que estén contenidos en dicho sector no forman parte
del mismo.

Todo establecimiento, es decir, toda zona del Edificio destinada a ser utilizada bajo una titularidad
diferenciada, bajo un régimen no subsidiario respecto del resto del edificio y cuyo proyecto de obras
de construccion o reforma, asi como el inicio de la actividad prevista, sean objeto de control
administrativo, debe constituir sector de incendio diferenciado del resto del edificio.

Por lo que en el edificio, el LOCAL de Planta Baja debe constituirse como sector independiente
del resto del edificio.

El DB-SI en su Seccién Sl 1, propagacion interior, establece en la Tabla 1.2 (Resistencia al fuego de
las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio) para las paredes y techos que
separan un elemento de uso Comercial o Publica Concurrencia del resto del edificio con altura de
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evacuacion menor a 15 m, una resistencia al fuego de El 90. Seria el uso més desfavorable, a efectos
de proteccion contra incendios, de un local del cual se desconoce su uso.

Sin embargo, en opinién del técnico firmante, en el supuesto caso de tratarse de un Local con USO
ADMINISTRATIVO O DOCENTE; por ejemplo, al tener una superficie construida inferior a 500 m?, NO
constituiria un sector de incendios diferenciado del resto del edificio con uso Residencial Vivienda a
efectos de aplicacién del DB-SI.

Vemos por tanto que el requisito a implementar desde el punto de vista de los incendios es
DEPENDIENTE DEL USO Y ACTIVIDAD del propio Local, con lo que éste, en todo caso debera
presentar en su propia Licencia de Actividad los aislamientos que se requiera segin sea el caso y la
actividad que se llegue a desarrollar (sean estos aislamientos de incendio, acusticos o de cualquier
otra indole).

Hay que tener en cuenta que la Resistencia del propio Forjado se establece para proteger a las
Plantas superiores para un incendio en las inferiores, lo que redunda en que la proteccion a
establecer depende de la activada del Local inferior (como hemos comentado, puede darse el caso
que no requiera la consideracién de sector independiente, dadas sus dimensiones, y segun su futuro
uso).

En cualquier caso, para garantizar dicha Resistencia al fuego de las paredes y techos que
separan al establecimiento de apartamentos turisticos respecto al Local sin Uso, se adoptaran
recubrimientos mediante placas de yeso laminado resistentes al fuego a ambos lados del
tabique separador y en el techo del local. De esta forma se conseguira la resistencia EI 90
minima requerida.

En el uso Residencial Vivienda, la superficie construida del sector de incendio no debe exceder de
2.500 m2y los elementos que separan las viviendas entre si deben ser al menos El 60.

Se comprueba la idoneidad técnica del edificio para el cumplimiento del Documento Basico de
proteccion contra incendios. El edificio se desarrolla en dos sectores, el de Apartamentos Turisticos
de uso Residencial Vivienda objeto del presente proyecto, con plantas sobre rasante en edificio con
altura de evacuacion h < 20 m, y el de Local en Planta Baja, cuyo proyecto de obras no se desarrolla
en el presente proyecto, no es area de actuacion, y por tanto el uso y las condiciones de proteccion
contra incendios a cumplir en dicho local seran establecidas en su proyecto especifico cuando se
desarrolle.

La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio debe satisfacer las
condiciones que se establecen en la tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas
que delimitan sectores de incendio de esta Seccion del DB-SI.

Sectores de incendio

Resistencia al fuego del elemento

Sup. construida(m?) 1 compartimentador @
Sector Uso previsto (1) @) @
Paredes vy techos Puertas paso sector
Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
RESIDENCIAL N Residencial El» 30-C5 )
VIVIENDA <2.500 2.090,89 m Vivienda El 60 El 60 2
Notas:

@

Segun se consideran en el Anejo A Terminologia (CTE DB Sl). Para los usos no contemplados en este Documento
Basico, se procede por asimilacion en funcion de la densidad de ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.

@)

Los valores minimos estén establecidos en la tabla 1.2 (CTE DB S| 1 Propagacion interior).

©)

Los techos tienen una caracteristica 'REI', al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

4

EI2 t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la pared en la que se encuentre, o hien la
cuarta parte cuando el paso se realice a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

HECTOR ZUNIGA CUESTA 68
ESTUDIO DE ARQUITECTURA



PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

1.2. Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados de
riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1 (CTE DB SI 1
Propagacion interior). Los locales y las zonas asi clasificados deben cumplir las condiciones que se
establecen en la tabla 2.2 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

El cuarto de limpieza de planta baja, al tener un volumen inferior a los 100 m® no es calificable como
de riesgo especial.

En el caso del cuarto para contadores de electricidad precisan cumplir ninguna condicién de
compartimentaciéon respecto del sector de riesgo minimo.

s R 2l iz Resistencia al fuego

Superficie / volumen " Vestibulo de del elemento
Local o zona construida (m?) (m?®) Nr'i\ézl (:)e independencia compartimentador (y e Iaoerf;rnutgtura
9 Sus puertas) p
Norma Proyecto Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
Cuarto 100<V<s
basuras 200 9,71 ) ) ) ) ) ) )
Cuarto 100<Vs
electrico 200 7,34 ) ) ) ) ) ) )
Disp.
instalaciones 70 <P <200 Sin ) ) } ) ) ) 3
planta kW maquina
bajocubierta

1.3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién de
incendios

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables tendréa continuidad en los espacios
ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos se
compartimentan respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo
reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida en los elementos de compartimentacion de incendio se mantendra
en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales
como cables, tuberias, conducciones, conductos de ventilacion, etc., excluidas las penetraciones cuya
seccién de paso no exceda de 50 cmz2,

Para ello, se optara por una de las siguientes alternativas:

a) Mediante elementos que, en caso de incendio, obturen automaticamente la seccién de paso y
garanticen en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la del elemento atravesado;
por ejemplo, una compuerta cortafuegos automatica El t(i<so) ('t' es el tiempo de resistencia al
fuego requerido al elemento de compartimentacion atravesado), o un dispositivo intumescente de
obturacion.

b) Mediante elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento
atravesado, por ejemplo, conductos de ventilacién El t(i<0) ('t' es el tiempo de resistencia al fuego
requerido al elemento de compartimentacion atravesado).

Los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos, regletas, armarios, etc.) se
proyectaran cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (Decreto 842/2002, de 2
de agosto) y sus Instrucciones técnicas complementarias.

1.4. Reaccién al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos utilizados cumpliran las condiciones de reaccién al fuego que se
establecen en la tabla 4.1 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables,
tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
(REBT-2002).
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Revestimiento @)

Situacion del elemento De techos y paredes @6 De suelos @

Norma Proyecto Norma Proyecto

Espacios ocultos no
estancos: patinillos, B-s3, dO B-s3, dO Bp.-s2® Bp, -S2
falsos techos @

Recinto de riesgo

. . B-s1,d0 - BrL-s1 -
especial bajo

) Siempre que se supere el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del
conjunto de los suelos del recinto considerado.
@ ] - . - .
Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego.
Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego serd la que se indica, pero
incorporando el subindice 'L'.

(©)

Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa, contenida en el interior del techo o pared, que no esté
protegida por otra que sea EI 30 como minimo.

(©)

Excepto en falsos techos existentes en el interior de las viviendas.

®)

Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material situado
en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos), asi como
cuando el falso techo esté constituido por una celosia, reticula o entramado abierto con una funcion acustica, decorativa,
etc., esta condicion no es aplicable.

S| 2 PROPAGACION EXTERIOR

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como
a otros edificios.

2.1. Medianerias y fachadas
Los elementos verticales separadores de otro edificio seran al menos El 120, como en medianeras.

NO hay riesgo de propagacién exterior horizontal ni vertical del incendio a través de las
fachadas a calle y al patio trasero a los edificios colindantes, ya que los puntos de sus
fachadas con una resistencia al fuego menor a El 60, estan separados un distancia "d" en
proyeccién horizontal en funcién del angulo "a" formado por los planos exteriores de dichas
fachadas mayor a la exigida.

La clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de la superficie del acabado
exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cAmaras ventiladas que dichas fachadas
puedan tener, sera B-s3 d2 o mejor hasta una altura de 3,5 m como minimo, en aquellas fachadas
cuyo arranque inferior sea accesible al publico, desde la rasante exterior o desde una cubierta; y en
toda la altura de la fachada cuando ésta tenga una altura superior a 18 m, con independencia de
dénde se encuentre su arranque.

Dado que la fachada tiene una altura de 19,19 m, superior a 18 m, es necesario que toda la
fachada tendra unareaccién al fuego B-s3 d2 o mejor el acabado exterior de la fachada; que se
cumple con la hoja resistente actual con el acabado de enfoscado de mortero pintado.

2.2. Cubiertas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos
edificios colindantes, ya sea en un mismo Edificio, esta tendra una resistencia al fuego REI 60, como
minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una
franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento
compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a
la condicién anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentador 0,60
m por encima del acabado de la cubierta.

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de
cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccién vertical de cualquier zona de fachada,
del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida la cara superior
de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro
elemento de iluminacién o ventilacion, deben pertenecer a la clase de reaccion al fuego Broor (t1).
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No existird riesgo alguno de propagacion del incendio entre zonas de cubierta, ya que el
revestimiento de la misma que ocupan mas del 10 % (las tejas ceramicas) tendra una
resistencia al fuego superior a EI60 y una resistencia REI 60 en una franja de 0,50 m de
anchurarespecto a las edificaciones colindantes cuya cubierta se sitia a un nivel inferior.

f f )
Distancia entre huecos DIS e (i) A ()
Norma Proyecto
Ventana medianil noroeste P.43- Acceso cubierta n°1 C/ Marqués San Nicolas > 2,50 1,00

“En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios diferentes, la altura h
sobre la cubierta a la que debera estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60 sera la que
se indica a continuacion, en funcion de la distancia d de la fachada, en proyeccién horizontal, a la que esté cualquier zona de
la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco alcance dicho valor.

d (m) = 2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00 0,75 0,50 0

h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 5,00

NO existe riesgo de propagacion exterior del incendio por la ventana del medianil oeste, dado
que se sitlla a una altura de 1m por encima de la Cubierta de dicho edificio colindante.

S| 3 EVACUACION DE OCUPANTES

El Edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

3.1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion
Los elementos de evacuacion del edificio no deben cumplir ninguna condicién especial de las
definidas en el apartado al estar destinado a Uso Residencial Vivienda.

3.2. Célculo de ocupacién, numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

El célculo de la ocupacion del edificio se ha resuelto mediante la aplicacion de los valores de
densidad de ocupacion indicados en la tabla 2.1 (DB Sl 3), en funcién del uso y superficie Gtil de cada
zona de incendio del edificio.

En el recuento de las superficies Utiles para la aplicacién de las densidades de ocupacion, se ha
tenido en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segun el
régimen de actividad y uso previsto del mismo, de acuerdo al punto 2.2 (DB Sl 3).

(1) Superficie util con ocupacion no nula, Satil (m?. Se contabiliza por planta la superficie afectada por una densidad de
ocupacion no nula, considerando también el caracter simultaneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segun el
régimen de actividad y de uso previsto del edificio, de acuerdo al punto 2.2 (DB SI 3).

(2) Densidad de ocupacion, Pocup (m2/p); aplicada a los recintos con ocupaciéon no nula del sector, en cada planta, segun la

tabla 2.1 (DB SI 3).

(3) Ocupacion de calculo, Pcalc, en nimero de personas. Se muestran entre paréntesis las ocupaciones totales de calculo
paralos recorridos de evacuacion considerados, resultados de la suma de ocupacion en la planta considerada mas aquella
procedente de plantas sin origen de evacuacion, o bien de la aportacién de flujo de personas de escaleras, en la planta de
salida del edificio, tomando los criterios de asignacion del punto 4.1.3 (DB Sl 3).

(4) Namero de salidas de planta exigidas y ejecutadas, segun los criterios de ocupacién y altura de evacuacién establecidos en
la tabla 3.1 (DB SI 3).

(5) Longitud maxima admisible y maxima en proyecto para los recorridos de evacuacion de cada planta y sector, en funcion del
uso del mismo y del nimero de salidas de planta disponibles, segun la tabla 3.1 (DB Sl 3).

El nimero de salidas necesarias y la longitud méxima de los recorridos de evacuacién asociados, se
determinan segun lo expuesto en la tabla 3.1 (DB Sl 3), en funcién del uso Residencial Vivienda, la
ocupacion calculada (inferior a 500 personas por tratarse de salida de Edificio de viviendas) y de
la altura de evacuacién descendente (inferior a los 28 m). En los casos donde se necesite o proyecte
mas de una salida, se aplican las hipétesis de asignacion de ocupantes del punto 4.1 (DB Sl 3), tanto
para la inutilizacion de salidas a efectos de calculo de capacidad de las escaleras, como para la
determinacion del ancho necesario de las salidas, establecido conforme a lo indicado en la tabla 4.1
(DB SI 3).

En la planta de desembarco de las escaleras, se afiade a los recorridos de evacuacioén el flujo de
personas que proviene de las mismas, con un maximo de 160 A personas (siendo 'A' la anchura, en
metros, del desembarco de la escalera), segun el punto 4.1.3 (DB Sl 3); y considerando el posible
caracter alternativo de la ocupacién que desalojan, si ésta proviene de zonas del edificio no
ocupables simultdneamente, segun el punto 2.2 (DB SI 3).

HECTOR ZUNIGA CUESTA 71
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO
TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

Las zonas de ocupacion ocasional y accesibles Unicamente a efectos de mantenimiento, como salas
de maquinas, locales para material de limpieza, trasteros y todos los locales comunes, a efectos de
célculo tienen ocupacion nula.

Tomando las superficies Utiles de Vivienda establecidos en el Proyecto para el célculo de la
ocupacion, con 20 m? por persona en uso residencial vivienda, se obtiene una ocupacion de 3
personas por vivienda en Plantas elevadas y de 2 personas en la vivienda de Planta
Bajocubierta, lo que supone una ocupacion total de 67 personas.

5 o Ocupac NUmero Recorridos
ens. |Jcupac) 1on de salidas | de evacuacién (m
A oo luso PREVISTAS (may|Ocupaci| ion  [pers.Ap m)
on (m2)| pers [artame

ntos T. Norma | Proyecto| Norma | Proyecto
P.B. Cuarto basuras Res. Vivienda 9,71 0 0 0 - - - -
P.B. Cuarto eléctrcio Res. Vivienda 7,34 0 0 0 - - - -
P.12 Apt. 101 Res. Vivienda | 36,07 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 102 Res. Vivienda 40,51 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 103 Res. Vivienda 38,42 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 104 Res. Vivienda | 37,53 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 105 Res. Vivienda 35,93 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 106 Res. Vivienda 33,59 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 107 Res. Vivienda | 35,83 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Apt. 108 Res. Vivienda 37,39 20 2 4 1 1 25 <25
P.12 Oficio Res. Vivienda 6,16 0 0 0 - - - -
P.22 Apt. 201 Res. Vivienda 35,56 20 2 4 1 1 25 <25
P.22 Apt. 202 Res. Vivienda 40,28 20 2 4 1 1 25 <25
P.22 Apt. 203 Res. Vivienda 35,18 20 2 4 1 1 25 <25
P.2° Apt. 204 Res. Vivienda 36,08 20 2 4 1 1 25 <25
P.22 Apt. 205 Res. Vivienda | 34,14 20 2 4 1 1 25 <25
P.22 Apt. 206 Res. Vivienda 32,71 20 2 4 1 1 25 <25
P.2° Apt. 207 Res. Vivienda 33,99 20 2 4 1 1 25 <25
P.2° Apt. 208 Res. Vivienda 34,04 20 2 4 1 1 25 <25
P.22 Oficio Res. Vivienda 6,16 0 0 0 - - - -
P.32 Apt. 301 Res. Vivienda 35,65 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 302 Res. Vivienda 39,71 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 303 Res. Vivienda | 34,51 20 2 4 1 1 25 <25
P.3° Apt. 304 Res. Vivienda 34,5 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 305 Res. Vivienda 33,08 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 306 Res. Vivienda | 32,13 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 307 Res. Vivienda 33,41 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Apt. 308 Res. Vivienda 34,05 20 2 4 1 1 25 <25
P.32 Oficio Res. Vivienda 6,16 0 0 0 - - - <25
P.4° Apt. 401 Res. Vivienda 34,59 20 2 4 1 1 25 <25
P.4° Apt. 402 Res. Vivienda 39,79 20 2 4 1 1 25 <25
P.4° Apt. 403 Res. Vivienda 34,52 20 2 4 1 1 25 <25
P.4° Apt. 404 Res. Vivienda 34,52 20 2 4 1 1 25 <25
P.42 Apt. 405 Res. Vivienda 33,07 20 2 4 1 1 25 <25
P.4° Apt. 406 Res. Vivienda 33,68 20 2 4 1 1 25 <25
P.42 Apt. 407 Res. Vivienda | 34,44 20 2 4 1 1 25 <25
P.4° Apt. 408 Res. Vivienda 34,09 20 2 4 1 1 25 <25
P.42 Oficio Res. Vivienda 6,16 0 0 0 - - - -
P.52 Apartamento Res. Vivienda | 59,37 20 3 4 1 1 25 <25
TOTAL OCUPACION 67 132

Si bien este técnico entiende que deberd contemplarse la ocupacion como Apartamentos
turisticos y no como Vivienda, lo que supone una ocupacion total de 132 personas.

3.3. Dimensionado de los medios de evacuacion
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A efectos del célculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la distribucién de los
ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso suponer inutilizada en su totalidad alguna
de las escaleras protegidas, de las especialmente protegidas o de las compartimentadas como los
sectores de incendio, existentes. En cambio, cuando deban existir varias escaleras y estas sean no
protegidas y no compartimentadas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo
la hipétesis mas desfavorable.

PUERTAS Y PASOS
(m)

Recinto, planta,
sector

PUERTAS DE SALIDA (m) PASILLOS (m)

Uso previsto

Norma Proyecto Proyecto Proyecto
Plantas Superiores Res. Vivienda >0,80 0,90 0,80 21,20
Planta baja Res. Vivienda >0,80 0,90 0,80 21,20

- Puertas y pasos A= P /200 =0,80 m

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,80 m, ni exceder de 1,23 m.

Las puertas en el recorrido de evacuacion desde los Vestibulos de Distribucion de los
Apartamentos hacia la Escalera protegida, dispondran de una hoja de de paso libre una vez
abierta de 0,90 m. Mientras, la anchura de los pasos a lo largo de los rellanos serd de 1,20 m
como minimo, por lo que se superaran los 0,80 metros exigidos para la evacuacion.

- Pasillos y rampas A= P /200 = 1,00 m

La anchura minima es 0,80 m en pasillos previstos para 10 personas, como maximo, y estas sean
usuarios habituales.

El pasillo en Portal desde el Ascensor y el cuarto de limpieza hasta la salida del Edificio,
contara con una anchura minima de 1,20 m, superior por tanto a 1 m de anchura exigido.

A2P/20021,00m 1,20m > 14/200 1,20m > 1,00m
- Escaleras protegidas para evacuacion descendente A = P/ 160

La evacuacion del Edificio de uso Residencial Vivienda es descendente con una altura de
evacuacion maxima de 19,19 m. Con un total de 132 personas en el tramo mas desfavorable
para evacuacion de la escalera descendente del edificio, a efectos de evacuacion en el tramo
mas desfavorable de la escalera, en el portal, se ha de superar los 0,85 m de anchura de la
escalera. Como se cuanta con una anchura de escalera de 1,43 m se cumplira holgadamente.

A2 P/ 160 0,90 > 12/160 0,90m > 0,075m

Respecto a la anchura de las escaleras para evacuacion, en el DA DB-SUA/2 Adecuacion efectiva de
las condiciones de accesibilidad en edificios existentes, un Documento de Apoyo al Documento
Basico DB-SUA Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad, en su Anejo B sobre la instalacion de
ascensor en edificios de vivienda colectivas indica, y en concreto en su apartado B.4 respecto a
incidencia en otras condiciones del CTE distintas de la accesibilidad, indica la siguiente incidencia en
las condiciones del DB SI:

- B.4.2 Incidencia en las condiciones del DB Sl

Se permite la reduccién de la anchura de escaleras previstas para la evacuacion hasta:

- 0,80 m y no menos de P/160 en escaleras previstas para evacuacién descendente.

- 0,80 m y no menos de P/(160-10h) en escaleras previstas para evacuacion ascendente.

Cabe la posibilidad de reducir la anchura de la escalera hasta las condiciones anteriormente citadas
para obtener unas dimensiones de la cabina que consigan el mayor grado posible de adecuacién
efectiva, incluso aunque no se puedan alcanzar las minimas establecidas para usuarios de silla de
ruedas en el apartado B.2.
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En los casos en que sea necesario reducir las dimensiones de la escalera, deben adoptarse medidas
compensatorias que favorezcan la circulacion de los ocupantes y las condiciones de seguridad
durante la evacuacion.

3.4. Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

Sentido de Altura de Proteccion Vestibulo de Ventilacion
Escalera evacuacion evacuacion independencia Natural (m°) Forzada
(asc./desc.) (m) Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proy. Norma Proyecto
Residencial | pogeeng, 1919 | Proteg|Protegid | g Si si Si . :
Vivienda ida a

Al tratarse de un Edificio de uso Residencial Vivienda con una altura de evacuacion de 19,19
metros; es decir mayor a 15m y menor a 50m desde la Planta mas alta, la escalera seréa
PROTEGIDA y dispondra de Vestibulos Independientes.

Los paramentos de estos Vestibulos y su separacién con la Escalera Protegida tendran una
resistencia al fuego EI120; garantizando las puertas una resistencia de EI2 60-C5.

La Escalera para evacuacion descendente cumplird en todas sus plantas respectivas las condiciones
mas restrictivas de las correspondientes a los usos de los sectores de incendio con los que
comuniquen en dichas plantas, que en el caso del proyecto es un mismo sector de uso Residencial
Vivienda.

La capacidad de evacuacién de la Escalera Protegida, que es la existente, al tener una anchura
de 1,43 m y ser de evacuacion descendente, es de 229 ocupantes, muy superior a los 132
ocupantes estimados.

3.5. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de Planta o de Edificio y las previstas para la evacuacion de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara
mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener
gue actuar sobre mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se
trate de puertas automaticas.

Abrira en el sentido de la evacuacién toda puerta de salida:

a) prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivienda o de
100 personas en los demas casos, o bien.

b) prevista para més de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

No se prevé ninguna puerta por la que vayan a pasar mas de 50 ocupantes en los distintos
recintos, ni mas de 200 personas para el resto de las puertas. La puerta de salida del edificio
sera abatible y tendréa un dispositivo de facil apertura mediante manilla.

3.6. Sefializacién de los medios de evacuaciéon

Se utilizaran las sefiales de evacuacién definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

c) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “SALIDA”, excepto en
edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos
cuya superficie no exceda de 50 m2, sean facilmente visibles desde todo punto de dichos
recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

d) La sefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso
exclusivo en caso de emergencia.

e) Deben disponerse sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo
origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales
indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100

HECTOR ZUNIGA CUESTA 74
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

personas que acceda lateralmente a un pasillo.

f) En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondran las sefales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta.

Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas
escaleras que, en la planta de salida del edificio, continlen su trazado hacia plantas mas
bajas, etc.

g) Endichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
evacuacion debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero
en ningun caso sobre las hojas de las puertas.

h) Las sefales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccion.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando
sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-
2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido en la norma
UNE 23035-3:2003.

3.7. Control del humo de incendio

Dado que el uso Residencial Vivienda no entra dentro de los casos que se indican en esta seccion del
DB-SI, n se debe instalar un sistema de control del humo de incendio capaz de garantizar dicho
control durante la evacuacion de los ocupantes.

3.8. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Al tratarse de un edificio de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacion inferior a 28 m, no es
de aplicacién ninguna condicién especial con respecto a la evacuacion de personas con discapacidad
en caso de incendio.

En Planta Baja, donde se desarrolla la Vivienda accesible, se dispondra de un itinerario
accesible desde la vivienda hasta la salida del edificio accesible.

Sl 4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

4.1. Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccidon contra incendios que se
indican en la tabla 1.1. El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de
dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido
en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus disposiciones
complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano competente
de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18
del citado reglamento.

Los locales de riesgo especial, asi como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario
del principal del edificio o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la tabla
1.1 del Capitulo 1 de la Seccion 1 de este DB, deban constituir un sector de incendio diferente, deben
disponer de la dotacion de instalaciones que se indica para cada local de riesgo especial, asi como
para cada zona, en funcion de su uso previsto, pero en ningln caso sera inferior a la exigida con
caracter general para el uso principal del edificio o del establecimiento.

Extintores Columna BIE Detecciony | Instalacion de au?é);lgggézs de

Recinto, planta, sector portatiles seca o alarma alarma agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma | Proy. [ Norma | Proy. | Norma [ Proy
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Residencial Vivienda Hevac. Hevac. Hevac. 5.000
Si si " 19n’119 ) ) " 19n’119 " 195119 SSere< ?35??7?2
24 m 50 m 50 m 10.000

Se situara un extintor de CO2 en el Portal, cercano al armario de contadores eléctricos, por su
mayor eficaciay menor dafiado si se actua sobre el conjunto eléctrico.

Se colocaran extintores de polvo polivalente ABC en los rellanos de Planta Primera y Quinta,
garantizandose estar cubiertos los 15 m de recorrido desde las puertas de cualquier vivienda
hasta los extintores, dado que desde las plantas sin extintores hasta las que si disponen se
recorren un maximo de 10,50 m.

4.2. Sefalizacion de las instalaciones manuales de protecciéon contra incendios

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio,
hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de
extincién) estaran sefializados mediante las correspondientes sefiales definidas en la norma UNE
23033-1. Las dimensiones de dichas sefales, dependiendo de la distancia de observacién, son las
siguientes:

2.De 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion no es superior a 10 m.

3.De 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esta comprendida entre 10 y 20 m.
4.De 594 x 594 mm cuando la distancia de observacién esta comprendida entre 20 y 30 m.

Las sefales seran visibles, incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal,
mediante el alumbrado de emergencia o por fotoluminiscencia. Para las sefales fotoluminiscentes,
sus caracteristicas de emisién luminosa cumplen lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003,
UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido
en la norma UNE 23035-3:2003.

Por lo establecido en este apartado, los extintores a instalar se sefializaran mediante sefiales
de tamafio 210 x 210 mm dado que la distancia de observacién no excede los 10 m.

SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

La actuacion a llevar a cabo no alterard las condiciones de aproximacién ni el entorno del
Edificio. Tampoco se modifica las condiciones de accesibilidad por fachada a las viviendas.

5.1. Aproximacién a los edificios

Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que se
refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir las condiciones que se establecen en el
apartado 1.1 de esta Seccién. Hay que tener en cuenta que nos encontramos con unos viales ya
urbanizados.

Anchura minima libre (m) Altura minima libre o galibo (m) Capacidad portante del vial (kN/m?)
Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
23,50 24,50 24,5 >4.5 220 >20

5.2. Entorno de los Edificios

De acuerdo con el ultimo péarrafo del apartado Il Ambito de aplicacion de la Introduccién de este DB,
como en el conjunto del CTE, el ambito de aplicaciéon de este DB son las obras de edificacion. Por
ello, los elementos del entorno del edificio a los que les son de obligada aplicacién sus condiciones
son Unicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificacion. Conforme al articulo 2, punto 3
de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE), se consideran
comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.
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Los Edificios con una altura de evacuacién descendente mayor que 9 metros deben disponer de un
espacio de maniobra para los bomberos a lo largo de las fachadas en las que estén situados los
accesos, 0 bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren
aquellos: que cumpla las condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u
otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o
plataformas hidraulicas, se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de
arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de
bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a ella, debiendo ser visible el punto de
conexién desde el camién de bombeo.

Como la altura de evacuacion de la intervencion en el edificio (19,19m) es superior a 9 m, segun el
punto 1.2 (CTE DB SI 5), es necesario justificar las condiciones del vial de aproximacioén, y del
espacio de maniobra para los bomberos a disponer en las fachadas donde se sitlan los accesos al
edificio. No obstante hay que reiterar que nos encontramos con unos viales urbanizados del casco
historico de Logrofio y que el entorno del mismo no es responsabilidad del presente proyecto.

- > ~ . N Resistencia al
Anchura minima Altura Separacion maxima Distancia maxima . At ® .
libre (m) libre (m) del vehiculo (m) m) Pendiente méxima (%) punzonsaurgllgnto del
Norma Proyecto Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
2100KN | 2100KN
=5 25 19,19 <23 18 <18 0 <10 0 sobre sobre
20cm@ | 20cm @

La altura libre normativa es la del Edificio.

La separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio se establece en funcién de
la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m
edificios de méas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacién 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuaciéon 10m

5.3. Accesibilidad por fachada

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de
huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios.
Las condiciones que deben cumplir dichos huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta
Seccion. Hay que tener en cuenta que se trata de una fachada existente y protegida por normativa
municipal.

Altura maxima del alféizar (m) | Dimensién minima horizontal Dimensién minima vertical | Distancia maxima entre huecos
del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
<1,20 0 20,8 1,35a1,00 21,20 2,50a1,20 <25 <25

SI16 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que
puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

6.1. Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracién del incendio, el
valor de célculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de
dicho elemento. En general, basta con hacer la comprobacién en el instante de mayor temperatura
que, con el modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales
principales (soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
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5.comprobando las dimensiones de su seccidn transversal obteniendo su resistencia por los
métodos simplificados de célculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria
de las situaciones habituales;

6.adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante
el incendio;

7.mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

6.2. Elementos estructurales principales

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio (incluidos forjados, vigas
y soportes) es suficiente si se cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Alcanzan la clase indicada en las tablas 3.1 y 3.2 (CTE DB SI 6 Resistencia al fuego de la
estructura), que representan el tiempo de resistencia en minutos ante la accién representada
por la curva normalizada tiempo-temperatura en funcion del uso del sector de incendio o0 zona
de riesgo especial, y de la altura de evacuacion del edificio.

b) Soportan dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el
Anejo B (CTE DB Sl Seguridad en caso de incendio).

Uso del Estabilidad al fuego de
; recinto . . los elementos
Sector (; Is?aceili gﬂe riesgo inferior al Material estructural considerado estructurales
forjado . .
et EEe Soportes Vigas Forjado Norma Proyecto
Fabrica ladrillos y
sillares, pilares Perfil
Edificio de viviendas Re_s@enual d(_e mader’a'y metalico Unidireccional R 60(1) >R-60
Vivienda perfiles metalicos | refuerzos, y de madera -
ascensor- madera
escalera

Notas:

1) e - : .

No sera inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se encuentre bajo una cubierta
no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compartimentacion
contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

Respecto a la resistencia al fuego de la estructura, el DB-SI en su Seccién Sl 6, resistencia al fuego
de la estructura, establece en la tabla 3.1 (Resistencia al fuego suficiente de los elementos
estructurales) que para un sector de incendios de uso residencial vivienda con una altura de
evacuacion menor a 28 m, la resistencia de los elementos estructurales sobre rasante sera de R 60.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa
sectores de incendio es funcién del uso del sector inferior. Dado que el Local se desconoce su
uso, y pudiendo ser destinado a uso Comercial o de Publica concurrencia, la resistencia al
fuego del forjado y vigas del suelo de Planta Primera sobre el local de Planta Baja, sera al
menos de R90 segln lo establecido en la misma tabla 3.1 del CTE-DB-SI.

Para garantizar que la Estructura del Edificio existente cumpla con la resistencia exigida, sobre
todo en la estructura de madera, se recurrird al revestimiento de las vigas y forjados con
placas de yeso laminado resistentes al fuego, con una placa de yeso laminado resistente al
fuego de 15 mm en las caras de las vigas y otra en los falsos techos. De esta forma se
obtendra un tiempo en minutos hasta el inicio de la carbonizaciéon que garantice la estabilidad
estructural durante el tiempo exigido.

Aquellas vigas o viguetas de madera que se tenga a bien dejarlas vistas, se optara por aplicar
un barniz ignifugo de poliuretano transparente en dos capas, una primera capa de Poliuretano
Fondo y una segunda capa de Poliuretano Acabado, confiriendo la resistencia minima al fuego
exigida por normativa.

En el caso de los perfiles metélicos estructurales, para garantizar esta resistencia exigida, se
aplicara una pintura ignifuga sobre todos los perfiles que los dotara de una resistencia R 60, y
ademas, se recubrirdn y cajearan los perfiles con placas de yeso laminado tipo FOC,
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dotandoles de mayor resistencia al fuego si cabe.

A continuacion se aportan fichas justificativas de la resistencia al fuego de los sistemas constructivos
y de tratamientos frente al fuego indicado, segin ensayos realizados por los fabricantes:

BARNIZ INTUMESCENTE AL AGUA EN MADERA, AITHON PV33 (R60)
i i-‘ . / .. -1'_.1 f
www.aithon.es |

ETA 15/0424

AITHONPV33

» Clasificacion R60 segun la normativa
europea ENV 13381-7 y EN 13501-2

o ETA 15/ 0424

B-s1-d0 (reaccion contra el fuego europea)

o Clase A (tunel test ASTM E84)

)

9]

AITHON PV33

P ———

0 un aattile Tim

I T PTTe,  E e
Wi TR @t 1o di
schiuma igida d cerk=seio
shamuria molesto

Visita nuestra pagina web
para ver el PV33 en accidon:

www.aithon.es

L &
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COMO
FUNCIONA

AITHON PV 33 es un bamiz
intumescente, al agua y de
color transparente. En
condiciones normales realza la
helleza natural de la madera,
sin embargo, ante la accion del
calor generado por el fuego de
un incendio, se expande
transformandose en una capa
de “espuma’ que actia como
escudo aislante a temperaturas
superiores a los  1000°C
retardando hasta 60 min el
contacto entre fa llama y Ia
superficie de madera.

AITHON PV33 es el tnico barniz intumescente que garantiza:

« 15, 30, 45 y 60 minutos de RESISTENCIA AL FUEGO segun las
normas europeas ENV 13381-7 y EN 13501-2 para vigas, pilares y
muros portantes en madera.

Clase B-s1-d0 de REACCION AL FUEGO mejor resultado en
madera - ETA 15/0424 - EN 13501-1:2005

Clase A mejor resultado en el
test del tunel ASTM E24

HECTOR ZUNIGA CUESTA 80
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO

EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

ENSAYOS DE RESISTENCIA AL FUEGO, PLADUR
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6.3. Elementos estructurales secundarios

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la accion directa del incendio no pueda ocasionar
dafios a los ocupantes, ni comprometer la estabilidad global de la estructura, la evacuacién o la
compartimentacion en sectores de incendio del edificio, como puede ser el caso de pequefias
entreplantas o de suelos o escaleras de construccién ligera, etc., no precisan cumplir ninguna
exigencia de resistencia al fuego.

No obstante, todo suelo que, teniendo en cuenta lo anterior, deba garantizar la resistencia al fuego R
que se establece en la tabla 3.1 del apartado anterior, debe ser accesible al menos por una escalera
que garantice esa misma resistencia o que sea protegida.

Los elementos estructurales secundarios tienen la misma resistencia al fuego que los elementos
estructurales principales cuando su colapso pueda ocasionar dafios personales.

En Logrofio, Agosto de 2023

El arquitecto Col.*755 COAR

Héctor Zufiga Cuesta
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2.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD. CUMPLIMIENTO DEL DB-
SUA

De acuerdo con los articulos 5, 9 y 11 de la parte 1 del CTE y el punto IV del DB-SU, para el
cumplimiento de la exigencia basica de utilizacién se opta por adoptar soluciones técnicas basadas
en el DB-SU.

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74,
Martes 28 marzo 2006)

Articulo 1. Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizaciéon (SUA)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad de utilizacién y accesibilidad" consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios de un edificio sufran dafios inmediatos durante en el uso previsto del mismo de los edificios, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la
utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las personas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros objetivos y procedimientos
cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios
del requisito basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad. 12.1. Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de
caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer que las
personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de
nivel y en escaleras y rampas, facilitdndose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia bésica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del edificio.

12. 3. Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4. Exigencia béasica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada en zonas de circulacion de
los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacién de las personas y la sectorizacion con
elementos de proteccion y contencion en prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6. Exigencia béasica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depoésitos, pozos y similares mediante
elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia béasica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la sefializacion y proteccion
de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

12.8. Exigencia béasica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accién del rayo, mediante instalaciones adecuadas de
proteccion contra el rayo.

12.9. Exigencia béasica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad.

2.3.1. CRITERIOS GENERALES DE APLICACION

Cuando la aplicacién de las condiciones de este DB en obras en edificios existentes no sea técnica o
econOmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con su grado de proteccién, se podran aplicar
aquellas soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacion posible a dichas condiciones. En
la documentacion final de la obra debera quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio
que puedan ser necesarias como consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban
ser tenidas en cuenta por los titulares de las actividades.

Nos encontramos ante un Edificio existente del Casco Histérico de Logrofio calificado segin
su interés arquitecténico e histérico en las ORDENANZAS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
OTROS EDIFICIOS DE INTERES EN EL SUELO URBANO como "Clase IVa", Edificios situados
en tramos o0 areas de interés y que contribuyen a la calificacién del tramo o area. Por ello en el
Proyecto se conserva tanto la envolvente exterior como la estructura existente del Edificio,
modificando Unicamente las distribuciones interiores por planta y procediendo a la instalando
de dos Ascensores utilizables por personas en sillas de ruedas para adecuar el Edificio lo
maximo posible a las condiciones adecuadas de accesibilidad.

A efectos de este DB deben tenerse en cuenta los siguientes criterios de aplicacion:

1.- Los edificios 0 zonas cuyo uso previsto no se encuentre entre los definidos en el Anejo SUA A de
este DB deberan cumplir, salvo indicacién en otro sentido, las condiciones particulares del uso al
que mejor puedan asimilarse.
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En nuestro caso, al igual que sucede en el Documento Basico de Seguridad en caso de
Incendio, al acudir al Anejo A Terminologia del presente Documento Basico, los apartamento
turisticos vienen recogidos dentro del uso Residencial Publico:

Uso Residencial Publico:

Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular
de la actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios
comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, locales para reuniones y espectaculos,
deportes, etc. Incluye a los hoteles, hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos, etc.

Si bien, si se acude al DB-SUA con comentarios del Ministerio de Fomento (version 2 agosto
2019), se aclara lo siguiente respecto a los apartamentos utilizados bajo un régimen turistico:

Viviendas unifamiliares y apartamentos utilizados bajo un régimen turistico:

La referencia que hace la definicion a “apartamientos turisticos” alude a establecimientos tipo
apartahotel dotados con los servicios y zonas comunes que se citan en la definicién, no a
apartamentos normales que se gestionen bajo un régimen que, aunque se considere turistico por
la administracién competente, carece de relevancia para los objetivos de los documentos basicos
DB Sl y DB SUA, por lo que se consideran uso Residencial Vivienda. Con el mismo criterio, las
viviendas unifamiliares utilizadas bajo un régimen turistico también se consideran de dicho uso.
Conforme a lo anterior, la conversién a un régimen turistico de viviendas de un edificio de viviendas
existente Unicamente se considera cambio de uso cuando se den los supuestos del parrafo
anterior, es decir, cuando se incorporen los servicios y zonas comunes propios de un uso
Residencial Publico. Todo ello, tanto si se trata de algunas viviendas o apartamentos de un edificio,
como si se trata de la totalidad.

Por lo tanto, dado que no existen los servicios y zonas comunes propias del uso Residencial
Publico, nos encontramos a efectos del Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad con un edificio de apartamentos turisticos en su totalidad de uso Residencial
Vivienda, y en consecuencia no hay un cambio de uso con respecto al original de viviendas.

2.- Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, este DB deberd aplicarse a dicha parte, y disponer cuando sea
exigible segun la Seccién SUA 9, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via
publica.

No es el caso, dado que como ya se ha indicado, y se vuelve a reiterar, no hay un cambio de
uso al mantenerse el Uso Residencial Vivienda, y no se trata de una ampliacion, si no de una
reformay rehabilitacion.

3.- En obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del
edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacién a las
condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad establecidas en este DB.

Este criterio de aplicacion si procede, dado que el proyecto comporta unas obras de reforma
de la distribucidon interior en el que se mantiene el uso Residencial Vivienda en los
apartamentos turisticos, como ya se ha explicado que establece el Ministerio de Fomento. Por
ello el presente Documento Basico ha de aplicarse a los elementos que se reforman, como son
los apartamentos, el ascensor, y la planta baja, no asi a la escalera, la cual se preserva como el
resto de la estructura del inmueble. Ademas, al pretender la instalacion de un ascensor se
garantiza una mayor adecuacion del edificio a las condiciones de seguridad de utilizacion
determinadas por el presente Documento Bésico.

4.- En todo caso, las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de seguridad de
utilizacion y accesibilidad preexistentes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas
en este DB .

Por ser una obra de Reforma en la que se mantiene el uso Residencial Vivienda, el DB-SUA se
aplicara a los elementos del Edificio modificados por la Reforma, como son las Viviendas, el
Ascensor, el nuevo tramo de Escalera Planta Baja, siempre que ello suponga una mayor
adecuacién a las condiciones de seguridad y accesibilidad establecidas en el citado DB,
segun el articulo 3 del apartado Il Criterios Generales de aplicacién del DB-SUA del CTE.

Con la instalacién de un ascensor se garantiza una mayor adecuacion del edificio a las
condiciones de seguridad de utilizacion y accesibilidad determinadas por el presente
Documento Basico.
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SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados para
favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el
riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitAndose la limpieza de

los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

1.1. Resbaladicidad de los suelos

(Clasificacion del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003) Clase
NORMA PROYECTO
Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
Zonas interiores secas con pendiente = 6% y escaleras 2 2
Zonas interiores humedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 2
(excepto acceso a uso restringido)
Zonas interiores himedas (entrada al edificio, terrazas cubiertas) con pendiente = 6% y 3 3
escaleras (excepto uso restringido)
[ Zonas exteriores | 3 | 3 |
1.2. Discontinuidades en el pavimento (excepto uso restringido o exteriores)
| NORMA PROYECTO

No tendra juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm <4mm
Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimension (por ejemplo, los <12

: ’ > mm
cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento mas de 12 mm
El saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe < 450
formar un angulo con el pavimento que exceda de 45°.
Pendiente maxima del 25% para desniveles < 50 mm. <25%
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @ <15 mm 15 mm
Altura de barreras para la delimitacion de zonas de circulacion =800 mm -
N° de escalones minimo en zonas de circulacion 3 6
En zonas de uso restringido. -
En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda 162 -
En los accesos y en las salidas de los edificios Sin escalones
Itinerarios accesibles Sin escalones | Sin escalones

1.3. Desniveles

Proteccién de los desniveles

NORMA PROYECTO
Barreras de proteccion en los desnlvel(_es, hue;cos y aberturas (tanto horizontales como h > 550 mm Cumple
verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota (h).
para h < 550| No existen
O P - mm Dif. tactil 2| diferencias
Sefializacion visual y tactil en zonas de uso publico 250 mm  del| de nivel <55
borde cm
Altura de la barrera de proteccion:
Diferencias de cotas < 6 m. =900 mm 1.100 mm
Resto de los casos 2 1.100 mm 1.100 mm
Altura de la barrera cuando los huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. =900 mm 1.000 mm
Las barreras tienen una resistencia y una rigidez suficientes para resistir una fuerza horizontal uniformemente
distribuida de 0,8 KN/m, aplicada sobre el borde superior de cada una de las barreras.

Caracteristicas constructivas de las barreras de proteccion:

NORMA

[ PROYECTO

No seran escalables

En la altura comprendida entre 300 mm y 500 mm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de inclinacion de

una escalera no existiran puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente horizontales con méas de 5 cm Cumple
de saliente.
En la altura comprendida entre 500 mm y 800 mm sobre el nivel del suelo no existiran salientes que tengan c

o . . . umple
una superficie sensiblemente horizontal con més de 15 cm de fondo.
Limitacion de las aberturas al paso de una esfera (Edificios publicos @ < 150 mm) @ <100 mm <100 mm
Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién <50 mm <50 mm
1.4. Escaleras y rampas
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Escaleras de uso general: peldafios

Tramos rectos de escalera NORMA PROYECTO
Huella =280 mm 280 mm
Contrahuella en tramos rectos o curvos 130> H<185mm | P 17,25 mm
la relacion se
Se garantizara 540 mm < 2C + H < 700 mm (H = huella, C= contrahuella) Cuénp“réa lo largo 620mm
! e una misma Cu mple
escalera

Escaleras de evacuacion descendente

; Sin tabica Con tabicay
Escalones, se admite con bocely sin bocel
Escaleras de uso general: tramos
Nidmero minimo de peldafios por tramo 23 -
Altura méxima a salvar por cada tramo <3,20m 1,20 m méax.
En una misma escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella Cumple
En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma huella Cumple
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variard méas de +10 mm 10 mm max.
En tramos mixtos, la huella medida en el eje del tramo en las partes curvas no serd menor que la huella en 3
las partes rectas
Anchura util del tramo (libre de obstaculos)
Residencial vivienda 1.000 mm 1.430 mm

Sanitarios (recorridos con giros de 90° o mayores) 800 < X <1100

anchura Util debe excluir las zonas en las que la dimension de la huella sea menor que 170 mm.

La anchura minima util se medira entre paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los
pasamanos siempre que estos no sobresalgan mas de 120 mm de la pared o barrera de proteccién. En tramos curvos, la

Escaleras de uso general: Mesetas

Entre tramos de una escalera con la misma direccion: NORMA PROYECTO
Anchura de las mesetas dispuestas = anchura Anchura
escalera escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). >1.000 mm Anchura
escalera
Entre tramos de una escalera con cambios de direccion: (figura 4.4)
Anchura de las mesetas = ancho Anchura
escalera escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). 21.000 mm Anchura
escalera
En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de publico (personas no familiarizadas con el edificio)
se dispondra una franja de pavimento tactil en el arranque de los tramos descendentes, con la misma
anchura que el tramo y una profundidad de 80 mm, como minimo. En dichas mesetas no habra puertas ni Cumple
pasillos de anchura inferior a 1200 mm situados a menos de 400 mm de distancia del primer peldafio de un
tramo.
[ Escaleras de uso general: Pasamanos
Pasamanos continuo: | NORMA PROYECTO
Las escaleras que salven una altura mayor que 550 mm dispondran de pasamanos continuo al menos en un Cumple

lado.

Cuando su anchura libre exceda de 1200 mm, o estén previstas para personas con movilidad reducida,

Se dispondra

di 2 de doble
ispondran de pasamanos en ambos lados.
pasamanos
Pasamanos intermedios.
Se dispondran para ancho del tramo >2.400 mm No procede
Separacion de pasamanos intermedios <2.400 mm No procede
900 mm<H =<

Altura del pasamanos 1.100 mm 1.000 mm
Para usos en los que se dé presencia habitual de nifios, tales como docente infantil y primario, se dispondra

h No procede
otro pasamanos a una altura comprendida entre 650 y 750 mm.
Configuracion del pasamanos:
Sera firme y facil de asir - Cumple
Separacion del paramento vertical =40 mm Cumple
El sistema de sujecién no interferira el paso continuo de la mano - Cumple

En el caso de la anchura de la Escalera, ésta sera la existente de 1,43 m, por lo tanto superior a

1,00 m exigido en Uso Residencial Vivienda.
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Ademas con la instalacion del Ascensor accesible de 1,00 x 1,25 m y posibilidad de ampliacion
a 1,1 m x 1,40 m; sustituyendo el actual y de otro nuevo ascensor accesible, se pretende
mejorar las condiciones de Accesibilidad y Seguridad de Utilizacion del Edificio, garantizando
un itinerario accesible desde la calle hasta el acceso al mismo desde la Planta Baja del
Edificio; hecho que actualmente no se cumple, al existir tres peldafios entre el acceso al Portal
y el actual ascensor.

Si se atiende al Documento de Apoyo del Documento Basico DB-SUA Seguridad de Utilizacion
y Accesibilidad sobre la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios
existentes, se establece como Unicas condiciones basicas de accesibilidad aplicables a las
escaleras de uso general, el hecho de que entre dos plantas consecutivas de una misma
escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos
rectos tendran la misma huella, lo cual se cumple en el presente proyecto. También se indica
que entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variara mas de 1
cm, hecho que también se cumple.

[ Rampas [ NORMA | PROYECTO |
Pendiente: Superficie con pendiente asimilable a superficie horizontal y no es rampa < 4% Acceso: 4 %
Rampa estandar <12% No procede
I<3m,p<10%
Usuario silla ruedas (PMR) l<6m,ps 8% No procede
resto,p< 6%
Circulacién de vehiculos en garajes, también previstas para la circulacion de 0
personas exceptuadas las discapacitadas p < 16% No procede
Tramos: Longitud del tramo:
Rampa estandar 115,00 m No procede
Usuario silla ruedas I< 9,00m No procede

Ancho del tramo:
Ancho libre de obstaculos. Ancho util se mide sin descontar el espacio

ancho en funcién

ocupado por los pasamanos, siempre que estos no sobresalgan mas de de DB-S No procede

120 mm de la pared o barrera de proteccion.

Rampa estandar:

[ Ancho minimo | Noprocede |

Usuario silla de ruedas

Ancho minimo constante a=1200 mm No procede

Tramos rectos a=1200 mm No procede

Para bordes libres, — elemento de proteccion lateral h =100 mm No procede
Mesetas: Entre tramos de una misma direccién:

Ancho meseta a 2 ancho rampa No procede

Longitud meseta | 21500 mm No procede

Entre tramos con cambio de direccion:

Ancho de puertas y pasillos a <1200 mm No procede

Distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo d= 400 mm No procede

Distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo (PMR) d > 1500 mm No procede
Pasamanos

Pasamanos continuo en un lado desnivel>550mm No procede

pendiente=6%
Pasamanos continuo en un lado (PMR) desnivel>185mm No procede
pendiente=6%

Pasamanos continuo en ambos lados a>1200 mm No procede

Las rampas cuya pendiente sea mayor o igual al 6% que salven una diferencia de altura de

mas de 550 mm, o de 185 mm si se destinan a personas con movilidad reducida, dispondran N d

de un pasamanos continuo al menos en un lado. Cuando su anchura libre exceda de 1200 0 procede

mm dispondran de pasamanos en ambos lados.

El pasamanos estara a una altura comprendida entre 900 y 1100 mm. Cuando la rampa esté

prevista para usuarios en sillas de ruedas o usos en los que se dé presencia habitual de N

nifios, tales como docente infantil y primaria, se dispondra otro pasamanos a una altura 0 procede

comprendida entre 650 y 750 mm.

Separacion del paramento | d =40 mm No procede

Caracteristicas del pasamanos:

l Sistemas de sujecién no interfiere en el paso continuo de la mano firme, facil de asir | No procede |
1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores:
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En edificios de uso Residencial Vivienda, los acristalamientos con vidrio transparente cumpliran las condiciones que se indican
a continuacion, salvo cuando sean practicables o faciimente desmontables, permitiendo su limpieza desde el interior:

[ NORMA [ PROYECTO |
Limpieza desde el interior:
Los acristalamientos de toda la superficie exterior que se encuentren a una altura de mas de 6 m sobre la
rasante con vidrio transparente se encontraran comprendidos en un radio de 850 mm desde algun punto del Cumple.
borde de la zona practicable situado a una altura no mayor de 1300 mm.
Los acristalamientos reversibles estaran equipados con un dispositivo que los mantenga bloqueados en la No aplicable
posicién invertida durante su limpieza.

SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o

practicables del edificio.

1.1. Impacto
Con elementos fijos | NORMA [ PrOYECTO |
La altura libre de paso en zonas de circulacién sera, como minimo, 2100 mm en zonas de uso restringido 22200 mm
. . - 22200 mm

La altura libre de paso en el resto de zonas serd, como minimo, 2200 mm
En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2000 mm, como minimo. 2050 mm
Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de circulacién estaran 3820 mm
a una altura de 2200 mm, como minimo.
En zonas de circulacién, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del suelo, que
vuelen mas de 150 mm en la zona de altura comprendida entre 150 mm y 2200 mm medida a partir del suelo Cumple
y que presenten riesgo de impacto.
Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor que 2000 mm, tales como
mesetas o tramos de escalera, de rampas, etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta Cumple
ellos.
Con elementos practicables
En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no | El barrido de la hoja

. . f - ” ) ) Cumple
debe invadir la anchura determinada en las condiciones de evacuacion. no invade el pasillo
En puertas de vaivén se dispondra de uno o varios paneles que permitan percibir la| Un panel por hoja

. > e _ ! No procede
aproximacion de las personas entre 0,70 m y 1,50 m minimo a=0,7h=1,50m
Con elementos fragiles
Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con barrera de SUL, apartado 3.2 cumple

proteccién

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de proteccién I

Norma: (UNE EN 12600:2003) |

resistencia al

Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada H > 12 m impacto nivel 1 Nivel 1
Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 <H <12 m fesistencia al Nivel 2
impacto nivel 2
resistencia al :
Menor que 0,55 m impacto nivel 3 Nivel 3
Areas con riesgo de impacto
En puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una resistencia al Nivel 3
anchura igual a la de la puerta mas 0,30m a cada lado de esta. impacto nivel 3
~ " . . . resistencia al :
En pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m. impacto nivel 3 Nivel 3
Partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bafieras resistencia al Nivel 3

impacto nivel 3

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas (excluye el

interior de las viviendas).

NORMA PROYECTO

[N Altura inferior 850<h<1100mm Travesafios
Sefializacion: - —

Altura superior 1500<h<1700mm | Travesafios

La altura libre de paso en el Portal y los rellanos de Planta es superior a los 2,20 m. La altura

libre en los umbrales de las puertas sera superior a 2,00 m.

Todos los vidrios que se encuentren dentro de zonas de riesgo de impacto que se instalen
seran de seguridad tipo STADIP 3+3, tanto en la puerta del portal como en los vidrios inferiores
de ventanas y en mamparas de duchas, cumpliendo asi con la clasificacién de prestaciones

gue exige este Documento Basico.

HECTOR ZUNIGA CUESTA
ESTUDIO DE ARQUITECTURA

89




PROYECTO BASICO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO
TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

2.2. Atrapamiento

| NORMA | PROYECTO |

Puerta corredera de accionamiento manual (d= distancia hasta objeto fijo méas préximo) | d =200 mm 2200 mm
Los elementos de apertura y cierre automaticos dispondran de dispositivos de proteccion adecuados al tipo
de accionamiento y cumplirdan con las especificaciones técnicas propias.

Cumple

SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

Riesgo de aprisionamiento

En general: | NORMA PROYECTO
Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan
quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun sistema de desbloqueo de las puertas
desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos
tendran iluminacion controlada desde su interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un
dispositivo en el interior faciimente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia
perceptible desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o
perceptible desde un paso frecuente de personas.

Cumple

No procede

| Fuerza de apertura de las puertas de salida | < 140N | Cumple |

Itinerarios accesibles:

Reglamento de Accesibilidad

Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados (general) <25N Cumple
Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados (puertas resistentes al fuego) <65N Cumple

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema
de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia)
se empleara el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada en
zonas de circulacién de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia
o de fallo del alumbrado normal.

4.1. Alumbrado normal en zonas de circulacién

Nivel de iluminacién minimo de la instalacién de alumbrado (medido a nivel del suelo) NORMA | PROYECTO
| Zona lluminancia minima [lux]
. Escaleras 20 -
Exclusiva para personas
Exterior parap Resto de zonas 20 -
Para vehiculos o mixtas 20 -
Exclusiva para personas Escaleras 100 > 100
Interior Resto de zonas 100 > 100
Para vehiculos o mixtas 50 -
[ Factor de uniformidad media | fu = 40% | > 40% |

4.2. Alumbrado de emergencia

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las
situaciones de panico y permita la visién de las sefiales indicativas de las salidas y la situaciéon de los equipos y medios de
proteccion existentes.

Dotacidn: | NORMA PROYECTO

Todo recinto cuya ocupacion sea mayor que 100 personas Cumple

Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro y hasta las zonas de Cumple

refugio, incluidas las zonas de refugio

Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida exceda de 100 m? (incluido los pasillos y No aplicable

las escaleras que conduzcan hasta el exterior 0 zonas generales del edificio)

Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccién contra incendios Cumple
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Los locales de riesgo especial. No aplicable
Los aseos generales de planta en edificios de uso publico No aplicable
Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucién o de accionamiento de la instalacién de alumbrado Cumple
Las sefiales de seguridad Cumple
Los itinerarios accesibles Cumple
Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO

| Altura de colocacién h=2m >200m

Se dispondra una luminaria en:

Cada puerta de salida Si
Sefialando peligro potencial Si
Sefalando emplazamiento de equipo de seguridad Si
Puertas existentes en los recorridos de evacuacion Si
Escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacion directa Si
En cualquier cambio de nivel Si
En los cambios de direccion y en las intersecciones de pasillos Si

Caracteristicas de lainstalacion

Sera fija

Dispondra de fuente propia de energia

Entrara en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en las zonas de alumbrado normal

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar como minimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de
iluminacién requerido y el 100% a los 60s.

Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA
. Iluminancia eje central =1 lux
Vias de evacuacion de anchura <2m - -
B Tluminancia de la banda central 20,5 lux
Vias de evacuacion de anchura > 2m Pueden ser tratadas como varias bandas de anchura <2m -
Alo largo de la linea central Relacion entre iluminancia maximo y minimo <40:1
- Equipos de seguridad

Puntos donde estén ubicados lluminancia = 5

- Instalaciones de proteccion contra incendios

- Cuadros de distribucion del alumbrado luxes

Sefiales: valor minimo del Indice del Rendimiento Cromético (Ra) Ra = 40

lluminacién de las sefiales de seguridad

luminancia de cualquier area de color de seguridad > 2 cdim®

Relacion de la luminancia méxima a la minima dentro del color blanco de seguridad <10:1

-

Relacion entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 < i;i’

Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacién 2 50% —5s
100% —60s

Tanto la Escalera, la Salida de las Viviendas, los Rellanos y Portal, al ser parte del recorrido de
evacuacion, contaran con alumbrado de emergencia.

Se instalaran luminarias de emergencia en cada rellano de Planta, en cada altura de Escaleray
sobre la puerta de salida a calle. Todas ellas se situaran a mas de 2 metros de altura, y las
caracteristicas de la instalacion cumpliran con lo fijado en el punto de Alumbrado de
emergencia 2.3. del DB-SUA.

SUA 5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacién facilitando la circulacién de las
personas y la sectorizacién con elementos de proteccion y contencién en prevision del riesgo de
aplastamiento.

Las condiciones establecidas en esta Seccidon son de aplicacion a los graderios de estadios,
pabellones polideportivos, centros de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas
de 3000 espectadores de pie.

Por lo tanto, no es de aplicacion al presente proyecto.

SUA 6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y
similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

No es de aplicacion en el presente proyecto.
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SUA 7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

Se limitard el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la
sefializacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Esta seccion es aplicable a las zonas de Uso Aparcamiento, por lo que no es aplicable en el

presente proyecto.

SUA 8. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la acciéon del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.

Procedimiento de verificacion

Instalacion de
sistema de proteccion
contra el rayo

Ne (frecuencia esperada de impactos) > Na (riesgo admisible) Sl
Ne (frecuencia esperada de impactos) < Na (riesgo admisible) NO
Determinacion de Ne
Ng . A c1 10
[n° impactos/afio, km®] [mT] Ne =NgAC,10

Densidad de impactos
sobre el terreno

superficie de captura
equivalente del edificio aislado
en mz, que es la delimitada
por una linea trazada a una
distancia 3H de cada uno de

Coeficiente relacionado con el entorno

los puntos del perimetro del
edificio, siendo H la altura del X L .
edificio en el punto del Situacion del edificio C1
perimetro considerado
3,00 Ae = 6.314,09 m? PItOXImO a otros gd|f|C|os o arboles de la 0,5
misma altura 0 mas altos
Rodeado de edificios mas bajos 0,75
Aislado 1
Aislado sobre una colina o0 promontorio 2
Ne =0,00047 |
Determinacion de Na
Cs Na
idad de
Cs Cu necesi
. C. ) 5 contenido uso del continuidad en las ___ 55 -3
coeficiente en funcion del tipo de construccion del edificio edificio actividades que se a=C c.c.C 10
desarrollan en el 2=3=4™5
edificio
Cubierta Cubierta Cubierta _USO . .USO . Uso Residencial
- de de Residencial | Residencial -
metalica i - - Vivienda
hormigén madera Vivienda Vivienda
Estructura metélica 0,5 1 2 | 1 I 1 I 1
Estructura de hormigon 1 1 2,5
Estructura de madera 2 2,5 3 Na = 0,00183 I
Tipo de instalacién exigido
N, . L
Na Ne E= 1—W Nivel de proteccién Ne > Na
- - - E >0,98 1
- - - 0,95<E<0,98 2 Nivel de proteccion
0,00183 0,00947 0,807 0,80 <E <0,95 8 3
- - - 0<E<0,80 4
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Si bien de la aplicacidon de esta Seccién se deduce que se requiere la instalacion de sistema de
protecciéon contra el rayo, en las ORDENANZAS DEL CENTRO HISTORICO Y DE OTROS
EDIFICIOS DE INTERES EN EL SUELO URBANO de Logrofio, en concreto en su articulo 3.5.13.
Construcciones permitidas por encima de la altura de cornisa, se establece que la instalacion
de antenas, paneles solares, estructuras-soporte y pararrayos sera potestativa para la
Corporacion, que atendera a razones de necesidad de la instalacion y a minimizar el impacto
visual.

SUA 9 ACCESIBILIDAD

Se facilitara el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las
personas con discapacidad.

9.1. Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotacién de
elementos accesibles que se establecen a continuacion.

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las
condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al
edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda,
con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios
del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

El Itinerario accesible, considerando su utilizacion en ambos sentidos, cumple las condiciones que se
establecen a continuacion:

- Desniveles:

- Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al apartado 4 del SUA 1, o
ascensor accesible. No se admiten escalones.

No se incluye ningun tramo de escaleras en el itinerario accesible, disponiéndose de
dos umbrales con pendientes de 4%, y que por lo establecido en el apartado 4 del SUA
1, no se considera rampa dada su escasa pendiente (equivale a superficie horizontal).

- Espacio para giro:

- Diametro @ 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de entrada, o portal, al fondo de
pasillos de mas de 10 m y frente a ascensores accesibles o al espacio dejado en prevision
para ellos.

Tanto en el portal, como frente a los ascensores en Planta Baja 'y Superiores, se puede
inscribir un circulo de didmetro 1,50 m libre de obstaculos.

Ambos ascensores son accesibles: de 1,00 x 1,25 m y posibilidad de ampliacion a 1,10
m x 1,40 m, el que sustituye al actual y otro nuevo de 1,1 m x 1,40 m, para garantizar la
accesibilidad a los Apartamentos accesibles.

- Pasillos y pasos

- Anchura libre de paso = 1,20 m. En zonas comunes de edificios de uso Residencial Vivienda
se admite 1,10 m.

- Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m, y con separacion 2
0,65 m a huecos de paso o0 a cambios de direccion.

En el proyecto se garantizara la anchura minima de paso de 1,20 tanto en el portal
como en los descansillos de las distintas plantas de los Apartamentos.

- Puertas
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- Anchura libre de paso = 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En
el &ngulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de
la hoja de la puerta debe ser = 0,78 m.

- Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de
funcionamiento a presién o palanca y maniobrables con una sola mano, o son automaticos.

- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de
diametro @ 1,20 m.

- Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén = 0,30 m

- Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (£ 65 N cuando sean resistentes al
fuego).

La puerta de acceso tiene una anchura de 2,74m de dos hojas idénticas. Entre el Hall de
Acceso y la Zonainterior se dispondra de una puerta automatica corredera de hoja 1,20
m. Todas las puertas de entrada a los Apartamentos superiores tendran una anchura
minima de 0,80 m, mientras que la puertas de acceso a los Apartamentos Accesibles
tendran una anchura de 0,90 m.

Todas las puertas de las viviendas tendran una altura de 2,05 m, y sus mecanismos se
situaran entre las alturas limite establecidas en esta normativa. Ademas se puede
inscribir un circulo de diametro 1,50 m libre de barridos de puertas a ambas lados de la
puerta de entrada al edificio. En el caso de las puertas de acceso a las viviendas
superiores en los rellanos de planta ante la puerta y frente al ascensor podra
inscribirse un circulo de 1,20 m de diametro.

- Pavimento

- No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y
moquetas estan encastrados o fijados al suelo.

- Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los
suelos son resistentes a la deformacion.

El suelo que se instalara en la totalidad de las zonas comunes de portal y escalera no
presentara discontinuidades ni elementos sueltos, y ademas sera resistente a la
deformacion.

- Pendiente
- La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones de rampa
accesible, y la pendiente trasversal al sentido de la marcha es < 2%.

El tramo que se construira en el exterior, tendrd una pendiente de 4%, con lo que no es
considerado rampa a efectos del CTE. La pendiente trasversal al sentido de la marcha
sera < 2%.

Accesibilidad entre plantas del edificio

Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas desde
alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o con mas de
12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o
rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de
ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio.

Las plantas con Apartamentos accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor
accesible o de rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y
con las que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero
o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

- Ascensor accesible

- La botonera incluye caracteres en Braille y en alto relieve, contrastados cromaticamente. En
grupos de varios ascensores, el ascensor accesible tiene llamada individual / propia.

- Las dimensiones de la cabina cumplen las condiciones de la tabla que se establece a
continuacion, en funcion del tipo de edificio:

HECTOR ZUNIGA CUESTA 94
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

'511l.'ﬂlll;|ll'.l.l'lt-..: |I|I||r|.hi-ll. .illll_'.htl.'ll‘.. :.I‘.'I:I‘I'.Ilul'lﬂ.lju.-ll.l |:lh:l.
En edificios de us0 Rescdencial YWivien oa

BN vRIETAE SCCREJH B Sare SN e RE ScEaRiENE S e
MPEEECE o mile e naecan uEmAanaE de il de meaas

En atron sdlificicoR, con sugorfioie oy on planias dinfinias a a8 do aconko

£ 108K i e D0 T

SO LD PaHET O CO O 1000w 1.25 1,10 1.40
privmirlms e lacl s

= CArsr (Bovs joss i o i puho 140 < 1,48 1,80 c 1.4

El Edificio corresponde a una tipologia de Baja + 5, y el Ascensor va a servir a los 33
Apartamentos, subiendo los dos Ascensores hasta la Planta 52-Bajocubierta.

De los 33 Apartamentos Turisticos, de los cuales 4 de ellos son accesibles, con lo que
se hace necesario que al menos uno de los dos ascensores tenga una Cabinade 1,1 m
x 1,40 m.

Respecto al ascensor, en el DA DB-SUA/2 (Adecuacion efectiva de las condiciones de
accesibilidad en edificios existentes), un Documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA
Seguridad de utilizacion y accesibilidad, en su Anejo B sobre la instalacion de ascensor en edificios de
vivienda colectivas indica en su apartado B.2 respecto a las dimensiones de las cabinas de los
ascensores indica lo siguiente:

- B.2 Incorporacién y mejora de los ascensores en edificios existentes:

Tabla B.1. Dimensiones de las cabinas de los ascensores

Puertas Dimensiones minimas de |a cabina para usuarios de silla de ruedas’"

Con puertas adyacentes 125 x 125 cm Las puertas se sitdan lo més alejadas del Ancdn
© bien 120 x 140 cm que forman los lados en los que se encuentran las
(anchura x profundidad) dos puertas

Con una puerta o dos 90 x 120 cm

enflrenladas: {anchura x profundidad)

Cuando no sea posible nstalar ascensores de las dimensiones anteriores pueden disefiarse otros que no serlan utilizables por
usuarios de silla de rwedas pero af por oiras personas con movilidad reducida,

Se dotard la cabina de sefales luminosas, acUsticas y tactiles de cada planta y parada.
Ademas frente a la puerta en todas las plantas se podra inscribir un circulo de 1,20 my
en la cabina se dara informacion visual de las paradas.

Accesibilidad en las plantas del edificio

Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible que comunique el
acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o prevision
del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos
asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de
aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma planta.

El itinerario desde las puertas de acceso al edificio hasta los Apartamentos Accesibles
dispondran de un itinerario accesible desde la Planta Baja.

9.2. Dotacién de elementos accesibles

Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la reglamentacién
aplicable.

En el caso que nos ocupa, y una vez calculado el numero, se dispone de 4 Apartamentos
Accesibles.

La vivienda accesible proyectada para usuarios de silla de ruedas de planta baja ha de cumplir las
condiciones que se establecen a continuacion:

- Desniveles
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- No se admiten escalones.

No existirAn escalones dentro de la Vivienda, ni en el itinerario accesible desde el
exterior del Edificio.

- Pasillos y pasos

- Anchura libre de paso = 1,10 m.
- Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m y con separaciéon =
0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccion.

Los Pasillos y pasos de la Vivienda contaran con una anchura superior a 1,10 m.
- Vestibulo

- Espacio para giro de diametro @ 1,50 m libre de obstaculos. Se puede invadir con el barrido
de puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a éstas.

En el Vestibulo de la Vivienda podra inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro libre
de obstaculos.

- Puertas

Anchura libre de paso = 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En

el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor

de la hoja de la puerta debe ser = 0,78 m.

- Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de
funcionamiento a presién o palanca y maniobrables con una sola mano, o son automaticos.

- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de
diametro @ 1,20 m.

- Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén = 0,30 m.

La puerta de entrada contara con una anchura de 0,90 m, mientras que las puertas
interiores correderas tendran una anchura de 0,82 m, garantizando una anchura libre
de paso > 0,78 m. Los mecanismos de apertura y cierre se situaran a una altura de 1,00
m y a 0,30 m minimo de encuentros en rincén. A ambos lados de las puertas interiores
podré inscribirse un circulo de 1,20 m de diametro, siendo de 1,50 m de diametro en el
caso de la puerta de entrada.

- Mecanismos

- Cumplen las condiciones que le sean aplicables de las exigibles a los mecanismos
accesibles: interruptores, enchufes, valvulas y llaves de corte, cuadros eléctricos,
intercomunicadores, carpinteria exterior, etc.

La carpinteria exterior, dada la elevada altura de la hoja practicable, contara con
sistema de apertura y cierre automatizado.

- Estancia principal

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos considerando el amueblamiento
de la estancia.

Podra inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro en el espacio del Apartamento
destinado a salén-comedor-cocina.

- Dormitorios (todos los de la vivienda).

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos considerando el amueblamiento
del dormitorio.

- Espacio de aproximacion y transferencia en un lado de la cama de anchura = 0,90 m.

- Espacio de paso a los pies de la cama de anchura = 0,90 m.

Podra inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro en el espacio del dormitorio, con
anchura libre de 0,90 m tanto a los lados como a los pies de la cama.

- Cocina

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos considerando el amueblamiento
de la cocina.
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- Altura de la encimera < 85 cm.
- Espacio libre bajo el fregadero y la cocina, minimo 70 (altura) x 80 (anchura) x 60
(profundidad) cm.

En la cocina existira un espacio libre para giro de 1,50 m de diametro. La encimera
contara con una altura £ 85 cm, con espacio libre bajo el fregadero y la cocina de 80 cm
de anchura, 70 cm de alturay una profundidad de 60 cm.

- Bafio, al menos uno

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos

- Puertas: cumplen las condiciones del itinerario accesible. Son abatibles hacia el exterior o
correderas.

- Lavabo: Espacio libre inferior, minimo 70 (altura) x 50 (profundidad) cm Altura de la cara
superior < 85 cm.

- Inodoro: Espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cm a un lado Altura del asiento
entre 45 — 50 cm.

- Ducha Espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cm a un lado Suelo enrasado con
pendiente de evacuacion < 2%.

- Griferia: Automatica dotada de un sistema de deteccién de presencia o manual de tipo
monomando con palanca alargada de tipo gerontoldgico. Alcance horizontal desde asiento
<60 cm.

En el bafio de los Apartamentos Accesibles, podra inscribirse un circulo de 1,50 m libre
de obstaculos. La puerta de acceso sera corredera. Los sanitarios y la griferia
cumpliran con los espacios exigidos y las caracteristicas indicadas.

- Terraza

- Espacio para giro de didmetro @ 1,20 m libre de obstaculos.
- Carpinteria enrasada con pavimento o con resalto cercos <5 cm.

No es de aplicacion

- Espacio exterior, jardin

- Dispondra de itinerarios accesibles que permitan su uso y disfrute por usuarios de silla de
ruedas.

No es de aplicacién

Excepto en el interior de las y en las zonas de ocupacion nula, los interruptores, los
dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles.

9.3. Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefializacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los
edificios, se sefializaran los elementos con las caracteristicas indicadas a continuacioén, en funcién de
la zona en la que se encuentren:

8. Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha
accesible) se sefalizardn mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha
direccional.

9. Los ascensores accesibles se sefalizardn mediante SIA. Asimismo, contardn con
indicacién en Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero
de planta en la jamba derecha en sentido salida de la cabina.

10. Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento,
con relieve de altura 3t1 mm en interiores y 5t1 mm en exteriores. Las exigidas en el
apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80
cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefalizar el itinerario accesible
hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible, seran de
acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm.
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11. Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002.

SE PUEDE COMPROBAR TODAS LAS MEDIDAS CON RESPECTO AL DOCUMENTO BASICO
DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD EN LOS PLANOS DEL ESTADO
REFORMADO ADJUNTOS AL PROYECTO BASICO, EN ESPECIAL EN LOS PLANOS
REFERENTES AL CUMPLIMIENTO NORMATIVO EN PLANTA.

En Logrofio, Agosto de 2023

El arquitecto Col.*755 COAR

Héctor Zufiga Cuesta
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2.4. SALUBRIDAD. CUMPLIMIENTO DEL DB-HS

Tal y como se expone en “objeto” del DB-HS.

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias bésicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las
exigencias basicas HS 1 a HS 5. La correcta aplicacion de cada seccion supone el cumplimiento de la
exigencia béasica correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB supone que se satisface
el requisito basico "Higiene, salud y proteccion del medio ambiente".

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de Mayo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74, Martes
28 Mayo 2006)

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente.

1. El objetivo del requisito basico «Higiene, salud y proteccién del medio ambiente», tratado en adelante bajo el término
salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones
normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que
deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que se cumplan
las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HS Salubridad» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad: se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de
agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracién o, en su caso
permitan su evacuacion sin produccién de dafios.

13.2 Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos: los edificios dispondran de espacios y medios para extraer
los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la
adecuada separacién en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

13.3 Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior.

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un
caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en fachadas y patios, la
evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producira con caracter general por la cubierta del
edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion
especifica sobre instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia basica HS 4: Suministro de agua.

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos terminales de utilizacién
tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patégenos.

13.5 Exigencia basica HS 5: Evacuacion de aguas: los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

El cumplimiento y justificacién del DB-HS se desarrollara en el Proyecto de Ejecucién.
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2.5. AHORRO DE ENERGIA. CUMPLIMIENTO DEL DB-HE

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74, Martes
28 marzo 2006)

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE).

1. El objetivo del requisito basico «Ahorro de energia» consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la
utilizacién de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este
consumo proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccioén, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de forma que se cumplan
las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Béasico «DB-HE Ahorro de Energia» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
béasico de ahorro de energia.

15.1 Exigencia basica HE 1: Limitacién de demanda energética: los edificios dispondran de una envolvente de caracteristicas
tales que limite adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la
localidad, del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposiciéon a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicion de humedades de condensacién
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

15.2 Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas: los edificios dispondran de instalaciones térmicas
apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus
equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y
su aplicacion quedara definida en el proyecto del edificio.

15.3 Exigencia basica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion: los edificios dispondran de instalaciones
de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice
el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas condiciones. NO PROCEDE (Pto. 1.1.2.e
Seccién HE 3)

15.4 Exigencia basica HE 4: Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria: en los edificios con prevision de demanda
de agua caliente sanitaria o de climatizaciéon de piscina cubierta, en los que asi se establezca en este CTE, una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la incorporacion en los mismos de sistemas
de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura adecuada a la radiacion solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la
consideracion de minimos, sin perjuicio de valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que
contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacién y ambito territorial.

15.5 Exigencia basica HE 5: Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica: en los edificios que asi se establezca en
este CTE se incorporaran sistemas de captacion y transformacion de energia solar en energia eléctrica por procedimientos
fotovoltaicos para uso propio o suministro a la red. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la consideracion de
minimos, sin perjuicio de valores mas estrictos que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que
contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacion y ambito territorial. NO PROCEDE
(Pto. 1.1.2.d Seccion HE 5)

El cumplimiento y justificacién del DB-HE se desarrollara en el Proyecto de Ejecucion.
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2.6. PROTECCION FRENTE AL RUIDO: CUMPLIMIENTO DEL DB-HR

El objetivo del requisito basico “Proteccién frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los edificios y
en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda
producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de Mayo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (BOE num. 74, Martes
28 Mayo 2006)

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR) El objetivo del requisito basico “Proteccion frente el ruido”
consiste en limitar, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que
el ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso Yy
mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn y mantendran de tal forma que los elementos
constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acuUsticas adecuadas para reducir la transmisién del
ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido
reverberante de los recintos.

El Documento Basico “DB HR Proteccion frente al ruido” especifica parametros objetivos y sistemas de verificacion cuyo

cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del
requisito basico de proteccion frente al ruido.

El cumplimiento y justificacion del DB-HE se desarrollard en el Proyecto de Ejecucion.
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3. CUMPLIMIENTO DE OTROS
REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

PROYECTO BASICO

HECTOR ZUNIGA CUESTA 102
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

3. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

3.1. REGLAMENTO DE 13 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN
LASCONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA. DECRETO 28/2013

Decreto 28/2013, de 13 de septiembre, por el que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad de las viviendas en la Comunidad Auténoma de La Rioja. BOR n° 117, de 18 de
septiembre de 2013.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

1. Las condiciones minimas de habitabilidad del Anexo | de este Decreto se exigiran para la
concesion de la cédula de habitabilidad en los siguientes supuestos:

- Viviendas de nueva construccion.
- Intervenciones en edificios existentes previstas en el articulo 2.2 b) de la Ley de Ordenacion
de la Edificacion:

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Articulo 2. Ambito de aplicacion

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un
proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitectdnica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion
total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

En todos estos supuestos, sera obligatorio tramitar el procedimiento de
habitabilidad establecido en el Capitulo Il del presente Decreto.

Disposicién adicional novena. Intervenciones en edificaciones existentes

En los supuestos de intervenciones en edificaciones existentes del articulo 2.1.b), las condiciones del
Anexo | de este Decreto se exigirdn con el grado de cumplimiento establecido en el articulo 2.3 del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Por lo tanto, al tratarse de una intervencidon en un Edificio existente del afio 1918, en la que
se producen variaciones de la distribucién pero no en la composicién general exterior, la
volumetria o la estructura, ya que s6lo se modifica la estructura en la zonas de los nuevos
ascensores, no es de aplicacion estricta las condiciones de habitabilidad descritas en el Anexo
| del Decreto 28/2013, de 13 de septiembre, por el que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad de las viviendas en la Comunidad Auténoma de La Rioja, y son de cumplimiento
obligatorio las condiciones del Anexo Il al tratarse de una construccion anterior a 1999.

Sin embargo, pese a no ser obligatoria la aplicacion del Anexo |, se pretende dar
cumplimiento a las condiciones del Anexo |, en todo lo posible al ser condiciones mas
estrictas que las del Anexo IlI.

ANEXO [I: CONDICIONES MiNIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 2.1 DEL DECRETO

A. Se aplicaran las condiciones minimas de habitabilidad de los Documentos Basicos del Cédigo
Técnico de la Edificacion en materia de salubridad (DB HS), seguridad estructural (DB SE),
seguridad en caso de incendio (DB Sl), seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB SUA),
aislamiento acustico (DB HR), y ahorro de energia (DB HE), asi como las establecidas en otros
documentos basicos que pudieran aprobarse tras la entrada en vigor de este Decreto y demas
normativa sobre condiciones técnicas de edificacion de viviendas que le sea de aplicacion.
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B. En los aspectos no regulados con arreglo a lo dispuesto en el apartado A, se aplicaran las
condiciones minimas de habitabilidad de este Anexo, en la forma indicada en sus gréficos
correspondientes:

|. CONDICIONES MINIMAS

1. Superficie util minima

La superficie Gtil minima de la vivienda sera de 30 m? La superficie Gtil minima se medira a estos
efectos con arreglo a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda de
La Comunidad Autbnoma de La Rioja.

Todas las Viviendas del Edificio superaran los 30 m?, como puede observarse en el cuadro de
superficies (tiles adjunto a continuacion:

Superficies Planta Primera:

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
101 2,05 18,07 10,82 3,89 1,24 36,07
102 1,6 33,62 4,16 1,13 40,51
103 33,01 4,31 1,1 38,42
104 2,06 18,26 10,01 4.2 3 37,53
105 1,44 28,01 4 2,48 35,93
106 28,09 4,03 1,47 33,59
107 0,91 18,17 10,02 4,38 2,35 35,83
108 2,27 28,24 4,21 2,67 37,39

Superficies Planta Segunda:

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO BANO [BALCON (50%)] TOTAL
201 2,05 18,05 10,62 3,89 0,95 35,56
202 1,6 22,29 11,09 4,18 1,14 40,28
203 19,35 11,52 4,31 35,18
204 2,06 18,29 10,06 4,2 1,48 36,08
205 1,33 28,09 4 072 34,14
206 28,09 3,9 072 32,71
207 0,83 18,02 10,02 4,39 0,73 33,99
208 1,79 28,05 4,2 34,04

Superficies Planta Tercera:

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
301 2,05 18,34 10,62 3,89 0,75 35,65
302 1,6 22,29 11,09 3,95 0,78 39,71
303 19,35 10,85 4,31 34,51
304 2,26 18,02 10,02 4,2 34,5
305 1,06 28,02 4 33,08
306 28,1 4,03 32,13
307 0,91 18,09 10,02 4,39 33,41
308 1,8 28,05 4,2 34,05

Superficies Planta Cuarta:

APARTAMENTO HALL E+C+K E+C+K+D | DORMITORIO BANO |BALCON (50%)| TOTAL
401 2,05 18,34 10,31 3,89 34,59
402 1,6 22,29 10,74 416 38,79
403 19,35 10,86 4,31 34,52
404 2,06 18,26 10 4.2 34,52
405 0,98 28,09 4 33,07
406 28,17 4,03 1,48 33,68
407 0,91 18,13 10,02 4,39 0,99 34,44
408 1,8 28,09 4.2 34,09
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Superficies Planta Bajo Cubierta:

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO BANOS |BALCON (50%)| TOTAL
501 3,21 31,91 15,38 8,87 59,37

La Vivienda-Estudio de Planta Quinta contarda con una Superficie Util de altura libre igual o
superior a 1,5 m de 59,37 m®contabilizando la Superficie hasta la altura libre de 1,5 m.

Sin embargo, al situarse bajo la cubierta, su superficie Gtil total a una altura superior o igual a
2,20 m sera de 48,53 m?, por lo tanto, superior a los 30 m?>.

-1.1. Programa minimo y compartimentacién de espacios.

Toda vivienda constara, como minimo, de una habitacién para estar, comer y cocinar, un
cuarto de bafio compuesto por bafera o ducha, inodoro y lavabo, y un dormitorio, salvo en el
caso de vivienda-estudio en la que el dormitorio podra estar incorporado a la sala de estar.

En el Proyecto, las varias de las Viviendas-Estudio desde Planta 12 a Planta 42,
contaran con espacio conjunto de salén-comedor-cocina-dormitorio y un bafio
completo. En el resto de las Viviendas de las mismas plantas, dispondran de salén-
cocina-comedor, un dormitorio y un bafio completo. Y en el caso de la vivienda en
Planta 5° dispondréa de salén-cocina-comedor, un dormitorio y dos bafios completos.

En toda vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E), o la acumulada de estancia,
comedor y cocina (E+C+K) seran, en funcion del numero de dormitorios, las siguientes:
- N° de dormitorios: 1

- E = 14,00 metros cuadrados

- E+C+K = 18,00 metros cuadrados

Todas las viviendas, tal y como se indica en las tablas adjuntas, cumplen con las
superficies minimas establecidas.

La superficie minima de la sala de estar se aplicara con las dimensiones criticas del gréfico.

En el salon-comedor-cocina de las Viviendas se podra inscribir un circulo de @g=3my
los paramentos quebrados no produciran estrechamientos menores a 2,70m.

El acceso a los cuartos de bafio y/o aseo no se permitira directamente desde las estancias, ni
desde los comedores o cocinas, excepto en el caso de viviendas-estudio siempre que exista
vestibulo previo para acceder al inodoro, admitiéndose que en el referido vestibulo se sitien
el resto de los aparatos sanitarios.

Si la vivienda esta dotada de un cuarto de bafio completo, y otros cuartos de bafio y/o aseo,
éstos ultimos podran disponer de acceso directo desde un dormitorio.

Las Viviendas de Planta 12 22, 32 y 4° dispondran de un bafio cada una, con acceso
desde hall. En dos Viviendas por planta, el bafio abre a una estancia comun, sin
embargo, se dispone de area de vestibulo en la zona de entrada separada por puerta
corredera.

En el caso de la Vivienda de Planta 5° (Bajocubierta) dispondra de dos bafios, uno con
acceso desde un distribuidor, y el otro con acceso desde el dormitorio.

- 1.2. Superficie Gtil minima de la cocina.

Si la cocina es independiente de la estancia tendra como minimo 6,00 m?®. Se considerara
gue la cocina esta incorporada a la estancia cuando constituyan un Gnico espacio o exista un
hueco de comunicacién entre ambas de al menos 2,00 m? de superficie y 1,20 m de anchura.

Todas las cocinas esténzincorporadas a las estancias de salén y comedor al existir un
hueco de més de 2,00 m“ de superficie y mayor a 1,20 m de anchura.

Ademas, como se exige en las dimensiones de los graficos, entre la encimera y los
paramentos paralelos ala misma existe un espacio de trabajo de anchura mayor a1 m.
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- 1.3. La superficie util minima de los dormitorios sera:

- Para dos camas, igual o mayor de 8,00 m?>.
- Para una cama, igual o mayor de 6,00 m?>.

En toda vivienda existira un dormitorio de al menos 10,00 m2. Ningun dormitorio constituira el
paso Unico a otro dormitorio.

Todos los dormitorios independientes de las viviendas cuentan con una superficie
superior a 10,00 m”.

- 1.4. La superficie util minima del bafio exigido serd de 2,50 m2

Todos los bafios de las viviendas tienen una superficie mayor que 3,00 m?.

2. Condiciones de iluminacién y ventilacién

Los espacios destinados a estancia, cocina, y dormitorio, tendran huecos para iluminacion
natural.

La superficie de los huecos de iluminacién sera al menos el 10 % de la superficie en planta de los
recintos correspondientes, con un minimo de 0,70 m?.

Las ventanas seran practicables al menos en un 50% de la superficie minima de iluminacion.

Cuando la cocina esté incorporada a la estancia, la superficie de iluminacién y ventilacion se
calculara en funcién de la suma de la superficie de ambas.

Se cumple en el Proyecto Basico con las Superficies minimas de iluminaciéon y ventilacion
en todas las Viviendas como se puede observar en las siguientes tablas:

PLANTA PRIMERA

| I.Iurll';dl.:mr- Aentilacin
APARTAMENTO | Sup. Ul Imt. Minimo feal Iin .'I:II: 1 Feal
101 40949 1.08 1105 1.85 1106
102 3522 | 352 | 553 | 241 | 553
103 3301 | 330 | 335 | 188 | 335
104 30,33 .03 a 1,83 a7
{{ni 2525 .55 a7 1.77 &.7
106 2808 | 281 | &7 | 168 | 67
LOr = B § 2891 L 1.7% L=y
e Jns] 3.05 7.7 1,83 T.77
PLANTA SEGUNDA
IIumrracidn Ventilacion
APARTABMEMTO | Sup. LI bt AT e Raal Minime | Aeal
20 30.73 3407 513 184 518
202 I 3a2e A% | E48 | 210 | B4B
203 08¢ 1g= =52 1.85% 552
204 0.4 304 B3 1.82 E.2
a0ns 2542 2.54 5.0 1.77 5.2E
20 4205 481 E45 1.E2 B.4%
207 a8 152 B35 1./32 045
208 2584 293 552 1,79 5,58
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PLANTA TERCERA
|_|u"lllr-dl_:li.ll'l 'n'g_r-'.llr:u.r'_{r'
..I'I.HRTFI.I'&HHTI] | Sup. Ul Imt I fdinirmo | Aeal r-.'ll'.'urr.-:; -F.:a!

E{n] 3_] al 3,10 4853 156 4,95
a0z | 34s8 | 350 | 626 | 210 | 626
I3 0.2 .02 L3E 1351 538
304 30.3 3.03 404 137 4,02
E| kel 2268 291 &6 175 i
d0e £5.1 2.21 .45 149 4,45
07 29.02 290 | 448 | 174 | 448
e | 2985 | 299 | 558 | 179 | 558

PLANTA CUARTA

Rimeriacsdn _":l'flltllﬂ«:.il:lll
APARTAMENTO | Sup. Ut ine. | Minima | Resl | Minieno | Resl

01 30,7 307 | 388 | 1B4 | 388
407 =4.B3 348 Ela .08 516
403 E-CI._R: 3,03 E 3z I_._F.'I_ 5 "I.i'
44 .32 303 | 408 | 182 | a0
405 .07 201 | 529 | 174 | s28
405 38.17 .83 E4 1.E5 54
407 3,06 “ !I'._ 'E_'?? ; I.T-‘r_ 5']'."
08 ¥ 89 293 | 579 | 179 | 579

PLANTA QUINTA

|fminacicn Wartteion
APARTAMEMTO |  Zup. L Ink Sinima Bl Binima Faal

=1 473 373 284

En Patios cerrados las luces rectas se medirdn desde cualquier punto del paramento que
contenga el hueco, dentro del tramo comprendido por el propio hueco y hasta 30 cm a ambos lados
del mismo.

El Patio Interior 2 cumple perfectamente con las luces rectas de 3,02 my 4,64 m y su
superficie es superior alos 9,00 m2, si bien a este Patio no abren estancias vivideras (Salones-
Dormitorios-Cocinas).

En el caso del Patio Interior 1, no cumple con luces rectas de 3,00 m, ni con superficie
superior a 9,00 m2, pero al mismo tampoco abren estancias vivideras (Salones-Dormitorios-
Cocinas).

En el caso del Patio Interior 3, no cumple con luces rectas de 3,00 m en uno de los lados,
ya que dispone de 2,64 m, si bien su superficie es superior a 9,00 m2. Segun el Estado actual
del Edificio, se puede comprobar como a este Patio actualmente vierten estancias vivideras
(Dormitorios). De este modo y dado que el Edificio existente es del afio 1918, en la que se
producen variaciones de la distribucién, pero no en la composicion general exterior, la
volumetria o la estructura, este técnico entiende que no es de aplicacion estricta las
condiciones de habitabilidad descritas en el Anexo | del Decreto 28/2013, de 13 de septiembre.

Aln con todo, tan sélo se ha considerado la Posibilidad de delimitar estancias separadas
vivideras (Salones-Dormitorios-Cocinas) en los Apartamentos de Planta Tercera, Cuarta y
Quinta, No considerando este hecho en los apartamentos de las Plantas Primeray Segunda.

3. Secado de ropa
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En toda vivienda existira la posibilidad de tendido de ropa al exterior presentando, en su caso,
proteccion de vista desde la calle o espacio publico, o un aparato secador que cumpla la misma
funcion. La capacidad de secado para cada vivienda serd proporcionada a su programa, debiendo
disponer, como minimo, de 5,00 m. lineales de desarrollo de cuerda, en el caso de disponer de
tendedero.

Todas las Viviendas dispondran de lavadora-secadora.

4. Programa minimo sanitario

Toda vivienda contard, como minimo con un cuarto de bafio compuesto por bafiera o ducha,
inodoro y lavabo. La cocina o dependencia aneja debera disponer de preinstalacion para fregadero y
lavadora, con toma de agua y desagie.

Todos los bafios de las Viviendas contaran con ducha, inodoro y lavabo, mientras que en
las cocinas se dispondra de la preinstalacion de fontaneria para fregadero y lavadora-
secadora.

5. Parametros minimos de espacios comunes

Altura minima del acceso desde la calle: 2,20 m.

Altura minima del portal: 2,40 m.

Anchura minima de portal: 1,60 m.
'Cabezada’ minima de escaleras: 2,00 m.

Anchura minima de pasillos: 1,20 m.

Anchura minima de meseta de espera en acceso a viviendas sin ascensor: 1,20 m.

El acceso cuenta con una altura de 4,04 m, mientras que la puerta de acceso al edificio
contara con una altura de 3,84 m.

La altura libre del Portal sera de minimo 3,20 m.

En el acceso la anchura libre del portal sera de 3,90 m, y de 3,68 m en el desembarco de la
escalera. Si bien hasta el ascensor, la anchura ira disminuyendo hasta 1,50 m debido de nuevo
alas limitaciones de espacio por encontrarnos ante una Edificacién Existente.

Aln con todo, se garantizara la “cabezada” minima de 2 m en la Escalera, con punto de
altura libre mas baja de 2,56 m en el primer descansillo.

6. lluminacién y ventilacién de escaleras

En Edificios de vivienda colectiva, las escaleras tendran necesariamente iluminacién y ventilacion
directa con el exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacién de 1,00 m?, y
de ventilacién de 400 cm®.

No obstante, en edificios de hasta Baja + 3 segln planeamiento municipal, se permitiran
escaleras con ventilacion e iluminacion cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie
minima de 1,50 m? %/ una ventilacion minima de dos huecos enfrentados con una superficie minima
cada uno de 200 cm”.

En este caso, deberd existir un hueco libre en toda la altura de la escalera en el que sera
inscribible, como minimo, un circulo de 1,10 m. de diametro.

Segun planeamiento municipal el edificio es de Baja+4, al estar la Planta 5% en el espacio de
Bajocubierta. No obstante, la escalera tiene lluminacion y Ventilacion a través del Patio Interior
2 existente del propio Edificio.

7. Puertas y pasillos

La altura libre minima de las puertas tanto de acceso como de paso sera 2 m.

Toda puerta de paso tendra una luz minima de 0,80 m. Las puertas transparentes y superficies
acristaladas deberan contar con sefiales o protecciones suficientes, que eviten tropiezos con las
mismas.
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Los pasillos de cualquier construccion tendran una anchura minima de 1,20 m.

Se exceptian del cumplimiento del parrafo anterior las puertas y pasillos situados en el interior de
las viviendas, cuyas dimensiones minimas seran 0,70 m. para puertas y 0,90 m. para pasillos.

Las puertas de acceso a las Viviendas tendran una altura de 2,05 m, mientras que su
anchura sera de 80 cm.

Las puertas interiores de las Viviendas tendran una anchura minima de 70 cm y una altura
de 2,05 m.

En el caso de los distribuidores y vestibulos de las Viviendas, la anchura de paso sera de
90 cm como minimo.

8. Fosas sépticas

Solo se admitirdn como sistema de depuracion individual mediante fosas sépticas en el caso de
viviendas unifamiliares ubicadas en zonas no urbanas. Se calcularan de manera que la permanencia
minima en ellas de las materias fecales sea de 3 dias completos en el proceso anaerobio, hasta un
minimo de 36 |. por usuario. Si se disminuye la dotacion de agua, no se variaran las dimensiones
calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una compensacion. Se dividira el proceso
anaerobio en los departamentos usuales de separacion de cuerpos flotantes y de decantacion.

El filtro estara colocado en la zona opuesta a los vientos reinantes, a distancia suficiente, y
resguardada por un seto que lo rodee de arbustos y matas de follajes perennes. El filtro sera de cok,
grava, pizarra o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente de la vivienda, se dispondra de un filtro doble para
usar alternativamente y no hacer la remocién del material filtrante mas que después de una
temporada de reposo que garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores. La
canalizacion que una la fosa con el filtro estara construida con el maximo esmero, yendo sentada
sobre hormigén y recibida en él las juntas de los tubos. Tendra una profundidad minima de 0,60 m. Se
admitiran las fosas sépticas prefabricadas que estén homologadas oficialmente.

Existen varias Redes de Saneamiento entorno al Edificio: Una en la C/ Portales, otra en la
C/ Caballerias y otra en la C/ Juan Lobo, si bien NO existe Red Municipal de Saneamiento
Separativa en la Zona donde se ubica el Inmueble.

Una vez realizada consulta al departamento de Aguas del Ayuntamiento, se utilizara la Red
de Saneamiento existente en la C/ Juan Lobo, a la cual se conectaran las redes interiores de
aguas pluviales y fecales de la edificacion mediante Red Separativa y Arquetas Registrables en
el interior del Edificio y la correspondiente acometida a la Unica Red de Saneamiento existente
en dicha calle .

9. Situacion de las viviendas

Se prohibe la situacion de viviendas en sétanos.

Cuando se sitien en planta baja en contacto con el terreno, la planta estara aislada del terreno
natural mediante una cdmara de aire, o bien mediante cualquier otra solucién técnica que garantice
una separacioén entre el terreno y la cara inferior de la solera de al menos 20 cm.

Cuando las viviendas se desarrollen en varias plantas, el programa principal (estar, cocina y
dormitorios) se ubicard sobre rasante reservandose los soOtanos para otras actividades
complementarias.

No existiran viviendas ni en s6tano, ni en planta baja.

10. Alturas libres minimas de la edificacién

Viviendas. Altura libre minima: 2,40 m. En vestibulos, pasillos, aseos y cocinas la altura libre
minima podra ser de 2,20 m.; en las restantes habitaciones esta altura también puede permitirse,
siempre que no sobrepase el 30 % de la superficie Util de la habitacion en la que se produzca la
reduccion de la altura minima obligatoria.

Todos los bafios de las Viviendas contaran con una altura libre minima de 2,50 m. En el
caso de los salones-comedores-cocinas y de los dormitorios, la altura libre minima sera de
2,60 m.
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Respecto a la Vivienda-Estudio de Planta 5% como ya se ha indicado respecto al
cumplimiento de las Superficies de las estancias, al situarse bajo la cubierta existente de la

Edificacidn, la cual no se modifica, se atendera a lo dispuesto en el Anexo Il de la presente
normativa. Se da cumplimiento a la misma en cuanto a que la Superficie comprendida por
encima de los 2,20m, cumple con las superficies minimas establecidas para cada una de las
estancias.

11. Uso y mantenimiento de las cubiertas.

Todos los edificios de viviendas dispondran de acceso a la cubierta para su mantenimiento desde
una zona comun del edificio. Dicho acceso tendra unas dimensiones minimas de 0,60 x 0,80 m. y en
blogues de viviendas existira, al menos, uno por portal.

El acceso ala cubierta se da a través de |la Terraza 2.
12. Accesos

Los edificios de vivienda tendran acceso desde la via publica o espacios privados cuando haya
servidumbre o titulo suficiente para acceder.

A las viviendas se accedera a través de elementos comunes del edificio o directamente segun el
parrafo anterior.

El acceso a edificios y viviendas nunca podr4 hacerse a través de otras viviendas, o de locales
cerrados destinados a otros usos.

El acceso alas Viviendas se realizara a través de los espacios comunes de cada planta.

13. Garajes

En materia de garajes, se estara a la normativa municipal vigente.

En los municipios donde no exista normativa reguladora de garajes, y sélo para los supuestos de
garajes de proteccion oficial, les seran exigibles unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 metros. El
no cumplimiento de estas dimensiones, podra ser exceptuado, siempre que se garantice que la plaza
de garaje es apta para su finalidad; en tal supuesto la plaza de garaje no podra ser objeto de
vinculacion y debera reflejarse este incumplimiento en las correspondientes escrituras publicas.

No existiran garajes en el Edificio.
ANEXO II:

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD QUE DEBERAN CUMPLIR LAS VIVIENDAS
EXISTENTES CUYA OBRA SE TERMINO CON ANTERIORIDAD AL ANO 1999 PARA PODER
OBTENER LA CEDULA DE HABITABILIDAD, Y LA RENOVACION DE TODAS LAS CEDULAS
ORDINARIAS

Como ya se ha comentado con anterioridad, nos encontramos ante un Edificio existente
edificado en 1918 y que se encuentra en el Casco Historico de Logrofio. El edificio esta
calificado segun su interés arquitectonico e histdrico en las ORDENANZAS DEL CENTRO
HISTORICO Y DE OTROS EDIFICIOS DE INTERES EN EL SUELO URBANO como "Clase II"
(edificios de interés en cualquier localizacién). Por ello, la intervencién planteada en el
presente Proyecto (nicamente busca mejorar las condiciones de accesibilidad del edificio con
la instalacion de dos ascensores, y modificar la distribucién de las viviendas, de forma que se
conserve tanto la envolvente como la estructura existente del inmueble.

Por ello las condiciones del presente Anexo Il del Decreto de Habitabilidad, seran de aplicacién
alas Viviendas de la Edificacidn.

No obstante, como ya se ha explicado anteriormente, se ha intentado dar cumplimiento en la
medida de los posible a las condiciones fijadas en el Anexo | del presente Decreto,
consiguiendo que las viviendas de Planta Baja, 1% 22 32 y 4° cumplan con todas las
determinaciones.
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Sin embargo, en el caso de la Vivienda de Planta 52, al localizarse Bajo la Cubierta que se
conserva, no ha sido posible, por limitaciones de altura, dar cumplimiento a la totalidad del
Anexo |. Es por ello por lo que a continuaciéon se procede a justificar el cumplimiento de las
condiciones del Anexo Il en la Vivienda de Planta 52.

1. Condiciones constructivas

La construccion del edificio y de la vivienda debe tener condiciones suficientes de estabilidad,
solidez, estanqueidad y salubridad. Se prohibe la situacion de viviendas en so6tanos.

El Edificio cuenta con buenas condiciones de estabilidad, solidez, estanqueidad y
salubridad, y carece de viviendas en s6tano.

2. Superficie (til y dimensiones

Toda vivienda tendra una superficie utll minima de 25 m?. Tendra al menos una cocina de 5,00 m?,
una habitacién de estancia de 10,00 m? un dormitorio de 8,00 m? , Y un cuarto de aseo de 1,50 m?
como m|n|mo Si la cocina y la estancia forman una misma habltacmn su superficie utll sera al menos
12,00 m?; los demas dormitorios, si los hay, tendran una superficie minima de 6,00 m?. La altura libre
minima de las estancias sera de 2,20 m. La anchura de los pasillos sera al menos 0,70 m y la de las
puertas 0,60 m.

Estas condiciones son menos estrictas a las del mismo punto del Anexo | expuesto con
anterioridad y las cuales se razonaban su cumplimiento.

En el caso de la Vivienda de Planta 52, su Superf|C|e Util total con una altura libre igual o
superior a 1,50 m es de 59,37 m? , superior alos 25 m? demandados.

APARTAMENTO| HALL E+C+K | E+C+K+D | DORMITORIO | BANOS |BALCON (50%) TOTAL
501 3,21 31,91 15,38 8,87 59,37

Sin embargo la Superficie Util total ,con una altura libre igual o superior a 2,20 m es de
48,53 m?, igualmente superior a los 25 m? demandados.

Las Superficies Utiles de los bafios a una altura superior a 2,20 m son de 4,30 m2 y 4,52
m2, superior alos 1,50 m2 demandados.

En el caso de la estancia conjunta de salén-comedor-cocina, la superf|0|e atil con altura
libre de 2,20 m o superior, es de 28,07 m?, superando el acumulado de 12 m? demandados, y el
dormitorio tiene una superficie de 12,40 m2 superior alos 8 m2 demandados.

La anchura de los pasos en la Vivienda de Planta 5% serd al menos de 90 cm, y la anchura
de la puertainterior del bafio de 70 cm.

3. lluminacién y ventilacion

Toda pieza habitable de dia o de noche tendra iluminacién directa al exterior por medio de un
hueco de superficie superior al 10% de la superficie en planta de la habitacion, con un minimo de 0,50
m?. La superficie de ventilacion sera, al menos, el 50% de la superficie minima de iluminacién. Se
perm|ten dormitorios en alcobas cuando la habitacion a través de la que ventilan comunique a via
publica o patio en el que pueda inscribirse un circulo de 3,00 m de didmetro y su superficie de
iluminacién y ventilacién sea el doble de las anteriores.

En el punto del Anexo referente a iluminacidon y ventilacién ya se ha expuesto mediante
tablas el cumplimiento de estas condiciones en todas las viviendas.

4. Patios

Los patios a los que abran cocinas tendran al menos 4,00 m? de superficie y presentaran luces
rectas desde el hueco, de al menos 1,50 m. Los cuartos de bafio que carezcan de iluminacién directa
deberan tener un conducto de ventilacion activada.

Los patios a los que abran otras habitaciones deberan cumplir como minimo las siguientes
condiciones en caso de viviendas con una planta sobre ellas: luces rectas desde el hueco de 2,00 m y
7,00 m? de superficie.
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Como ya se haindicado con anterioridad, el Patio Interior 2 del Edificio, tiene unas luces
rectas de 3,02 m y 4,63 m superior por lo tanto a los 3 m, por lo que se cumple con las luces
rectas indicadas en el Anexo | del presente Decreto de Habitabilidad.

El Patio Interior 1 tiene unas luces rectas de 1,93 m y 2,58 m con una superficie de 4,98 m2,
no obstante, no obstante, no abre hacia este Patio ninguna estancia vividera; salvo un bafio.

En el caso del Patio Interior 3 no cumplen con luces rectas de 3,00 m en uno de los lados,
ya que dispone de 2,64 m, si bien su superficie es de 10,30 m2. Segun el Estado actual del
Edificio, se puede comprobar como a este Patio actualmente abren estancias vivideras
(Dormitorios), cumpliendo asi con las exigencias para la apertura de habitaciones diferentes a
bafios hacia este Patio.

5. Instalaciones

El cuarto de bafio debe contar, al menos, con inodoro de cierre hidraulico, lavabo, y ducha o
media bafiera. La cocina debe contar con aparato de cocinado y una fregadera. En las viviendas debe
existir instalacion de agua caliente sanitaria. Deberd existir saneamiento de aguas fecales
directamente al alcantarillado o a pozo séptico, debiendo depurarse el liquido efluente del mismo
antes de mezclarlo con aguas corrientes o entregarlo al terreno. Sélo se admitiran fosas sépticas para
viviendas unifamiliares ubicadas en zonas no urbanas.

Los bafios de todas las Viviendas contaran con inodoros de cierre hidraulico, lavabo y
ducha.

Las cocinas dispondrén de fregadera y aparatos de cocinado.

Ademas, el saneamiento de los cuartos humedos se realizara a través de bajantes
comunes de evacuacidon del edificio, colectores horizontales enterrados y arquetas hasta
conectar con lared general de saneamiento municipal.

6. Accesos

Los edificios de vivienda tendran acceso desde la via publica o espacios privados cuando haya
servidumbre o titulo suficiente para acceder. A las viviendas se accedera a través de elementos
comunes del edificio o directamente segun el parrafo anterior. El acceso a edificios y viviendas nunca
podra hacerse a través de otras viviendas, o de locales cerrados destinados a otros usos.

El acceso alas viviendas se produce a través de la escalera comun del edificio.

TODO LO EXPUESTO REFERENTE AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
HABITABILIDAD, SE PUEDE OBSERVAR EN LOS PLANOS DEL ESTADO REFORMADO
ADJUNTOS A LA PRESENTE MEMORIA, EN ESPECIAL EN LOS PLANOS N°14, N°15, N°16, N°17
y N°18 DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN PLANTA.

En Logrofio, Agosto de 2023

El arquitecto Col. 755 COAR

Héctor Zufiga Cuesta

HECTOR ZUNIGA CUESTA 112
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

3.2. NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL. Logrofio, 4 de julio de 1985.

Nos encontramos ante un Proyecto de Reforma y Rehabilitacion de un Edificio que se va a
componer en su totalidad de Apartamentos Turisticos, con 8 Apartamentos en cada una de las plantas
desde la Planta Primera hasta la Planta Cuarta y 1 Apartamento en la Quinta planta del Edificio.

Se atiende por lo tanto a las condiciones establecidas en la Subseccion Segunda de la Normativa
Urbanistica Municipal respecto a Vivienda, al tratarse de un edificio de Vivienda Colectiva.

CAPITULO Il: CONDICIONES DE USO

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES ESPECIFICAS

Art® 2.2.3. Usos considerados.

A los efectos de estas Normas se consideran los usos siguientes
1. Uso residencial
Establecimientos de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico

Subseccioén primera: Vivienda

Art® 2.2.5. Definiciones.
b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

Art®2.2.6. Condiciones.
1. Toda vivienda ha de ser exterior y cumplira, por tanto, una de las condiciones siguientes:
a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

Todas las Viviendas que conforman el edificio cuentan con fachada hacia por lo menos
una de las 3 calles a las que se abre el edificio, Calle Portales, Calle Caballeria o Calle
Juan Lobo.

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio cerrado, en cuya planta
pueda incluirse un circulo de 16 metros de diametro, siempre que la abertura sea como minimo
de seis metros de anchura y que su profundidad sea igual o menor que vez y media la anchura.

No es el caso.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea, como minimo, dos tercios de la altura
comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y la linea de altura maxima de coronacion
permitida por las Ordenanzas, en el muro opuesto. La anchura referida habra de medirse en el
plano horizontal del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos, normalmente a su
paramento y hasta el muro opuesto.

Si bien se abriran ventanas a los patios interiores, dado que todas la Viviendas contaran
con ventanas a calle no es necesario la justificacion del cumplimiento de este apartado c.

2. Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones establecidas
anteriormente con una longitud de fachada de cuatro y medio como minimo, a la que recaigan
piezas habitables, salvo en el caso de la condicién a) "Que tenga huecos a calle o plaza" en que
se exigira solamente tres metros como minimo de longitud de fachada. Las dimensiones
referidas deberan quedar libres de cualquier obstaculo, saliente, balcones o galerias.

Tal y como se distribuyen las Viviendas, son consideran como exteriores todas, al dar a
calle con una longitud de fachada superior a 3 m.

3. Las habitaciones vivideras deberan disfrutar de condiciones de ventilacién e iluminacion
natural. Cuando la apertura de huecos no se produzca directamente al espacio libre por existir
elementos intermedios que impidan la iluminacién directa (terrazas profundas, falsas fachadas,
celosias, columnatas, etc.) la merma de iluminacion producida se compensara de forma
suficiente a juicio del Ayuntamiento mediante una mayor superficie de los huecos de iluminacién.

No se permiten habitaciones vivideras que recaigan sobre soportales o pasajes de uso publico,
tanto en planta baja como en entreplantas.
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En el Proyecto, todas las habitaciones vivideras, es decir dormitorios y salones-
comedores-cocinas, disponen de ventanas para iluminacion y ventilacion natural directa a
espacio libre exterior.

4. Se prohiben las viviendas independientes en situacién so6tano o semisé6tano. Cuando la
vivienda se desarrolle en varias plantas, la totalidad de habitaciones vivideras se ubicaran en las
plantas sobre rasante, permitiéndose usos complementarios en el s6tano. Los despachos,
estudios o0 consultas anexos a la vivienda del titular no podrén situarse en sétano, aunque si en
semisétano.

Todas las viviendas se localizan entre la Planta 12 y la Planta 52, por lo que no afecta esta
condicién al situarse todas sobre la rasante de la calle.

Art® 2.2.7. Programa minimo.

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad en La Rioja Decreto 51/2002 o
normativa que las sustituya.

El desarrollo y cumplimiento de este punto se desarrolla en el apartado 3.1 de la presente
memoria, correspondiente a las CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS
VIVIENDAS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA (DECRETO 28/2013) en lo
relativo al programa minimo.

Art® 2.2.8. Dimensiones.

Se estara a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad en La Rioja Decreto 28/2013, de 13 de
septiembre.

El desarrollo y cumplimiento de este punto se desarrolla en el apartado 3.1 de esta
memoria, correspondiente a las CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS
VIVIENDAS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA (DECRETO 28/2013) en lo
relativo a sus dimensiones.

Art° 2.2.9. Secado de ropa.

La capacidad de secado para cada vivienda serd proporcionada a su programa, debiendo
equivaler como minimo a la de 7,50 m. lineales de cuerda para las viviendas de 3 o més
dormitorios y de 5 m para el resto.

El secado debera resolverse para cada vivienda de forma que se evite la vision de ropa tendida
desde la calle o espacios publicos de cualquier tipo, y se recojan las aguas escurridas.

Cuando se adopte la solucién de recinto tendedero, éste tendra una superficie minima de 2 m2.
Las celosias que se utilicen tendran un disefio adecuado para impedir la vision y una altura no
inferior a 1'80 m.

La admision de tendederos colectivos u otros sistemas alternativos, como la instalacién de
secadoras de aire caliente, es discrecional por parte de la Administracion, que los podra admitir
en funcion de la dificultad para utilizar los sistemas convencionales. Debe justificarse que su
eficacia es equivalente o superior a la de éstos.

Aunque las Viviendas abren a un Patios de la Parcela, se opta por disponer de lavadora-
secadora en las viviendas.

Art® 2.2.10. Basura.
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales especificas de la materia

Art® 2.2.11. Definicidn.

Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al alojamiento
colectivo, normalmente temporal. Se consideran en este uso las residencias, albergues,
pensiones y casas de huéspedes, hoteles, moteles, establecimientos de apartamento turistico y
viviendas de uso turistico.

Art® 2.2.43. Definicidn.

Los establecimientos de apartamento turistico y las viviendas de uso turistico se permiten en las
siguientes situaciones:
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A (en cuerpo constructivo independiente)
D (En planta baja o entresuelo)

E (En entreplanta)

F (En planta primera de piso)

Se trata de un cuerpo constructivo independiente, en el que todo el edificio va a estar
compuesto por viviendas de uso turistico.

CAPITULO Ill: CONDICIONES DE VOLUMEN

Art° 2.3.2. Elementos de remate superior de los edificios.

1. CONDICIONES GENERALES

Por encima de las alturas fijadas en cada situacion y sin que computen a efectos volumétricos,
s6lo se permiten los siguientes elementos:

a) Frontones, antepechos, balaustradas, estatuas, anuncios publicitarios y otros motivos
meramente ornamentales o estéticos. Su aceptacion sera discrecional por parte de la
Corporacion.

b) Chimeneas y tubos de ventilacion. Deberan sobrepasar la cubierta en una altura libre
suficiente para que se garantice su correcto funcionamiento, considerandose justificada la
solucién que se adapta a las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion. En cualquier caso, su altura
no sobrepasard en mas de 6 m la altura de la edificacion.

¢) Casetdn de remate de la caja de escalera y ascensores. La cara inferior de su forjado de techo
estard situada a una distancia igual o inferior a 6,60 m del suelo del piso anterior a la cubierta. La
Corporacion podra discrecionalmente tolerar mayor altura si resulta imprescindible para
posibilitar la accesibilidad a espacios vivideros o trasteros, siempre con las soluciones que
impliqguen menor incidencia visual. Su dimensién en planta no superara la superficie necesaria
para amparar la caja de escaleras, meseta de desembarco y cuarto de maquinaria de ascensor.
Cuando la caja de escaleras esté situada en crujia de fachada solo se permitira el caseton que
comprenda estrictamente dicha caja de escaleras, que estara enrasada con la alineacién de
fachada (sin vuelos ni aleros).

d) El alero, que podra volar 15 cm mas que el vuelo maximo permitido.

e) Antenas, paneles solares, estructuras-soporte y pararrayos. Su tamafio y disposicion estaran
limitados a los requerimientos especificos del edificio. Para la instalacién de elementos de este
tipo que superen este concepto se aplicaran los criterios del articulo 2.1.26.

Por encima de la Cubierta existente se erigiran las chimeneas para la correcta ventilacién
de las estancias y para la extraccion de humos de las campanas extractoras de cocinas y
de las calderas, la antena, y asi como los casetones de los ascensores. Dicho casetén se
conformard a modo de chimenea de ventilacion con una altura de 3,79 m respecto al suelo
del piso de planta 5% y de 6,60 m respecto al suelo de planta 42 Todas estas
construcciones se situaran en la cubierta de tal forma que no sean visibles desde el nivel
de la calle en la medida de lo posible.

2. EDIFICACIONES CON UN NUMERO DE PLANTAS IGUAL O SUPERIOR AB + 2 O CON
UNAALTURA DE CORNISA IGUAL O SUPERIORA 10 M.

Tejado inclinado
- Los faldones de cubierta deberan quedar englobados bajo la envolvente real maxima.

Seran continuos y de pendiente uniforme, salvo que la resolucion de la cubierta exija pendientes
compuestas.

- Estan expresamente prohibidas las soluciones que persigan la interrupcién de la pendiente
para formar paramentos verticales, asi como las buhardas o mansardas.

- Como elementos verticales se permiten:

a) Paramentos en patios de parcela, si no resulta posible establecer faldones con pendiente
hacia el interior.

b) Petos, situados entre el plano de fachada y el de vuelos.
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En ambos casos los paramentos verticales seran pafios ciegos, sin ningun tipo de abertura y sin
gue superen la envolvente real maxima del edificio.

Se conserva las Cubiertas existentes a cuatro aguas con pendientes uniformes, en las
cuales existe algun elemento vertical que se aprovechard para las instalaciones de
extraccion o ventilacion. Sélo se conformara como paramentos verticales las chimeneas
de ventilacion necesarias, como el caso de los casetones de los ascensores. Dicho
casetdn no superara la envolvente maxima del Edificio.

4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA O EN TERRAZA

Usos

Las construcciones permitidas por encima de la altura de cornisa podran ser utilizadas
exclusivamente para los usos siguientes:

a) Un trastero por vivienda con una superficie Gtil maxima de 25 m?. en edificios de vivienda
colectiva o 16 m?. ttiles de trastero por cada 90 m?Z. ttiles en edificios de oficinas o comerciales.
Deben vincularse registralmente a los elementos del inmueble que complementan (vivienda,
oficina, local...) sin posibilidad de enajenarse separadamente de los mismos.

b) En viviendas unifamiliares no existe limitacion de superficie del Unico trastero permitido, si bien
la superficie utilizable bajo cubierta estara libore de cualquier clase de tabiqueria o
compartimentacion, prohibiéndose igualmente toda instalacion de fontaneria, saneamiento o
aparatos sanitarios.

¢) Instalaciones técnicas del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire, depdsitos de agua,
maquinaria de ascensor, etc.).

d) Instalaciones deportivas abiertas y sus servicios auxiliares minimos (depuradora, vestuarios y
aseos, almacén, etc.) con uso restringido a la comunidad de propietarios.

Estos usos quedan limitados a aquellas edificaciones con solares ausentes o con limitaciones
para este uso del espacio libre privado.

Las terrazas deberan ser de caracter comunal, no admitiéndose su utilizacién privativa, sea total
o parcial.

El espacio Bajocubierta, que en la actualidad tiene uso Vivienda, como asi queda reflejado
tanto en las consultas descriptivas y gréaficas de las referencias catastrales del edificio,
como en la Escritura de Division Horizontal Registrada; documento adjunto a la presente
memoria como ANEXO I, seguira conservando su uso como Vivienda.

Accesos

- El acceso a la planta Bajo Cubierta, al cuerpo constructivo sobre cubierta, o a la terraza, debera
realizarse Unica y exclusivamente a través de la caja comUn de escaleras del edificio.

- El acceso a los trasteros se realizara exclusivamente desde estos espacios comunes, no
permitiéndose por tanto la comunicacion directa o acceso entre la Gltima planta de pisos y la de
trasteros.

El acceso a la Planta 52 situada Bajo la Cubierta, se realizard por medio de la Escalera
comun del Edificio y de los nuevos Ascensores que se pretenden instalar.
lluminacién

- Para la iluminacién de los espacios descritos se admiten exclusivamente tragaluces de un
méaximo de 0,25 m’ por trastero, (o por cada 25 m? de superficie utilizable bajo cubierta, en los
otros usos permitidos). En cubierta inclinada se situara en el mismo plano que el faldon
correspondiente. En cubierta plana, sera cenital o en el paramento vertical, en cuyo caso se
situara junto al forjado del techo.

- Se admite la iluminacion cenital de la escalera cuando ésta se desarrolle en un recinto cerrado.
Se instalaran un Velux de 0,24 m2. por trastero proyectado en la planta bajocubierta.

Excepciones
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- Los edificios del Centro Histdrico y los sometidos a ordenanza de proteccion se regiran por lo
indicado en el articulo 3.5.13.

- En edificios exclusivos para residencias colectivas (art. 2.2.3, usos 1c, 1d, le, 1f y 1g) se
permiten Instalaciones de lavado, secado, planchado de ropa, mantenimiento y trastero-almacén
sin limitacion de superficie, asi como instalaciones deportivas. En edificios exclusivos
dotacionales se permitiran, ademas, usos auxiliares sin acceso de publico y sin que constituyan
estancia de personas o lugar de trabajo.

Dado que se trata de un edificio localizado en el Centro Histdrico, se atendera a lo
establecido en el articulo 3.5.13.

Art° 2.3.3. Patios.

A. AMBITO DE APLICACION

Se regulan en este articulo las condiciones que deben reunir los patios para considerarse aptos
para la iluminacion y ventilacién natural. Esta se exige para las habitaciones vivideras de los
usos residenciales, entendiendo como tales las salas de estar, comedores, cocinas, dormitorios
y, en general, las que supongan permanencia de personas. También se exige para la iluminacién
y ventilacion de escaleras.

No se incluyen en este concepto los aseos, vestibulos, pasillos, despensas o trasteros.

Cuando el programa de la vivienda sea mixto, es decir, que incluya despachos profesionales o
puestos de trabajo en general, las habitaciones correspondientes tendran la consideraciéon de
vivideras, aplicando los mismos criterios. Los usos no residenciales, independientes de la
vivienda, podréan utilizar métodos de iluminacién y ventilacion artificial de acuerdo con su
normativa especifica, siéndoles de aplicacion lo que sigue sélo en caso de que opten por la
iluminacion y ventilacion natural.

B. CONDICIONES GENERALES.

- Para que un hueco pueda abrir al patio, debe cumplirse la condiciéon de que se pueda trazar
dos tangentes al circulo minimo exigido desde los extremos (mochetas) del hueco.

- Se consideraran situados en el paramento exterior, a los efectos de la condicion anterior, los
entrantes aterrazados en profundidad menor de 1,50 m., siempre que su abertura sea vez y
media su profundidad.

- El recinto a iluminar debe tener contacto directo con el patio, sin espacios intermedios.

En el caso de las escaleras, el contacto se producira en mesetas o zancas, sin considerarse
validos a estos efectos pasillo, vestibulos, etc.

- La superficie del patio debe ser aterrazada y accesible, no permitiéndose en ellos cobertizos,
acumulacion de materiales, muebles, objetos o residuos, debiéndose mantener en un estado de
orden y limpieza que garantice su higiene y que no sufran menoscabo las condiciones de
ventilaciéon e iluminacién de las estancias que recaigan sobre el patio. En los accesos a los patios
podran instalarse tejadillos de proteccion siempre que sean de material translicido y de facil
limpieza. Se situaran sobre la vertical de la puerta protegida (0 como maximo hasta 10 cm. desde
sus mochetas), y su vuelo maximo sera de 45 cm. No se permite su sujecién con elementos que
se apoyen sobre el pavimento del patio, debiendo resolverse siempre en voladizo.

C. DIMENSIONES.

- En cuanto a altura, el patio tendrd la necesaria para iluminar y ventilar las habitaciones
vivideras que lo requieran. En el caso de las escaleras no podra quedar sin iluminacién y
ventilacién natural una altura superior a 4,5 m. contados desde la rasante oficial.

- La superficie en planta y proporciones del patio se establecen en funcién de la altura del mismo
y del caracter de los espacios que sobre el recaigan. A estos efectos, la altura del patio se medira
desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la altura de
cornisa, a la que se afiadira la correspondiente a construcciones permitidas por encima de la
altura cuando aparezca mas de uno de los paramentos que definen el patio, sean de remate
horizontal o inclinado.

a) Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de diametro igual al 30% de la
altura del patio, siendo como minimo de 3 m. La superficie del circulo no podra quedar afectada
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por galerias, lavaderos en voladizo ni saliente de ningln género en toda su altura. Las luces
rectas seran iguales o superiores a su diametro.

b) En parcelas existentes (no procedentes de nuevas parcelaciones) con dimension de fachada
igual o inferior a 14 m. se permitira la aplicacion de una férmula de compensacién consistente en
la reduccion de hasta un metro en un sentido aumentando la otra dimension en proporcion igual
a dos veces la reducida. En cualquier caso, la dimensiéon menor no sera inferior a 3 m.

c) Cuando al patio sélo recaigan escaleras o espacios no susceptibles de convertirse en
habitaciones vivideras, se considerara suficiente para su dimensionado la inscripcion del circulo
minimo de 3 m. de diametro.

Art° 2.3.4. Salientes en fachada.

En cualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que sobresalga de la fachada mas
alla del vuelo permitido para aleros, balcones o voladizos, sera potestativa para la Corporacién y
se entendera concedida con caracter de precariedad.

No se realizan nuevos salientes en las fachadas, conservandose la fachada principal tal
cual constan en el estado actual.

Art°® 2.3.5. Tribunas, balcones y voladizos.

Los balcones y voladizos de fachada se mantienen los existentes actualmente, dado que
no se altera la misma.

CAPITULO IV: CONDICIONES TECNICAS

Art® 2.4.1. Normas constructivas.

Se mantienen las soluciones constructivas existentes de los cimientos, muros, forjados y
cubiertas. S6lo se procedera a la realizacion de refuerzos de la estructura mediante
perfiles de acero laminado al proceder a la instalacion de dos ascensores y el nuevo
forjado que sea necesario crear en la planta primera con la sustitucion de la escalera
auxiliar existente por un ascensor, y se ejecutaradn mediante un forjado mixto de chapa
colaborante y hormigdn.

Art® 2.4.2. Comunicaciones verticales.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas unifamiliares o escaleras
interiores en duplex las siguientes:

- Altura méaxima de tabicas: 18,5 cms.
- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 28 cms.
- NUmero maximo de peldafios o altura en un solo tramo: 18.

- En escaleras curvas, longitud minima de peldafios: 1,20 m. Los peldafios tendran como minimo
una linea de huella de 28 cms medida a 50 cms. de la linea interior del pasamanos.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,20 m.
- Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0,95 m., medidos en la vertical de la arista exterior
de la huella.

- Separacién maxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos horizontalmente.

- La superficie de iluminacion sera, como minimo de 1,00 mZ., pudiendo reducirse la de
ventilacién a 400 cm®. en cada planta.

- En edificios de hasta cuatro plantas y 14 m de altura maxima se permite la iluminacion y
ventilacion cenital. La superficie del lucernario serd como minimo de 1'50 m? en planta; en este
caso el hueco central quedara libre en toda su altura, pudiéndose inscribir en él un circulo de
1,10 m de didmetro.

Se mantiene la escalera existente, que cumple con las exigencias del DB Sl 'y DB SUA del
CTE, contando con peldafio con tabique de altura 17,25 cm; inferior a 18,50 cm y huellas
de 28 cm.
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El nimero méaximo de peldafios consecutivos sin descansillos sera de 9 peldafios en el
primer tramo.

En los rellanos de Planta con puerta de Viviendas se podra inscribir un circulo de 1,50 m
de diametro. La anchura de la escalera se conservara en los descansillos intermedios que
contaran con un fondo igual a la anchura de los peldafos.

La altura de la barandilla de la escalera sera de 1,00 m, con una separacion entre barrotes
verticales méxima de 10 cm.

Lailuminacién de la Escalera se realizara a través de ventanas que abren al Patio Interior 2
del Edificio.

El Portal contara también con iluminacién a través de la puerta de acceso al edificio.

El nimero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y caracteristicas, se ajustaran
a lo dispuesto en la Norma Basica CPI-96. En cualquier caso, cumpliran los minimos del cuadro
anexo.

Cuando en un edificio existente que no disponga de ascensor y la instalacion del mismo implique
necesariamente la reduccién de la anchura de las escaleras, dimensiones del portal o afectar las
condiciones de iluminacién y ventilacion natural de modo que no se cumplan estrictamente las
condiciones impuestas por estas Normas, se podra presentar un estudio acreditativo de la
necesidad y la conveniencia de la instalacion, y de que se han agotado los procedimientos y
técnicas para ajustarse al cumplimiento de estas Normas. El Ayuntamiento, en funcion del
problema especifico, podra autorizar otras soluciones como las siguientes:

- Reduccidon del ancho de la escalera, siempre que no dé lugar a anchuras inferiores a las
minimas exigidas por la Norma Basica CPI-96.

- Ocupacion del ojo de la escalera, siempre que la ejecucién del recinto y de la cabina se hagan
con materiales transparentes o traslicidos que permitan la iluminaciéon del hueco de la escalera y
se establezcan métodos de ventilacion alternativos.

- Instalacion en patios interiores. Podra obviarse el cumplimiento de dimensiones minimas de
patios siempre que la ejecucion del recinto y de la cabina se haga con materiales transparentes o
traslicidos que permitan la iluminacion suficiente de las estancias afectadas, aspecto que se
analizara en funcién del uso concreto de las mismas y de las caracteristicas de los huecos.

- Si resulta imprescindible, también se establecen tolerancias en el cumplimiento de las
dimensiones minimas establecidas para portales en el articulo 2.4.3.

En cualquier caso se cumplird la Norma Basica CPI-96.

Se dispondra de dos Ascensores para el Edificio de Planta Baja y cinco Plantas alzadas,
permitiéndose de esta forma disponer de un itinerario accesible hasta los distintos
rellanos de planta.

A pesar de que nos encontramos ante una Edificacion existente calificada como "lI" en las
Ordenanzas del Casco Histérico, en la que se pretende instalar dos ascensores
conservando la envolvente y la estructura del edificio, nos encontramos con el espacio
suficiente para instalar el ascensor sin reducir el ancho de las escaleras existentes.

Se mejora de esta forma las condiciones de accesibilidad y utilizacién del edificio, tanto
con el ascensor como manteniendo la escalera existente.

Ademas, como ya se ha comentado en el apartado de justificacion de cumplimiento del
CTE, su anchura da cumplimiento a las exigencias fijadas en el DB-Sl y en el DB-SUA/2 de
Adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes

Art°® 2.4.3. Portales y accesos a garajes.

1. PORTALES

El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 m. de luz. Desde el hueco citado hasta la
escalera principal o ascensor su ancho minimo serd de 2 m. o la suma de los anchos de las
escaleras si fuera mayor que 2 m. En cualquier caso, alcanzado el ascensor o la escalera, el
resto del portal mantendra un ancho minimo de 1,30 m. No podra establecerse en ellos ningan
tipo de comercio o de industria ni su altura puede ser inferior a la de la planta baja.
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No podran construirse entreplantas encima del portal como aprovechamiento afadido al
permitido con caracter general.

El hueco de entrada del portal es de 2,74 m, conformado por puerta de acceso de 2,74 my
hoja abatible motorizada de 1,37 m. Desde el acceso hasta el arranque de la Escalera, se
accede através de una Puerta Corredera Automatica de 1,20 m.

Art® 2.4.4. Paso de vehiculos sobre acera.

No existe acceso mediante vehiculos a la Parcela.

Art® 2.4.5. lluminacién y ventilacién.

1. La iluminacion y ventilacién deberan cumplir las condiciones establecidas en la normativa
general aplicable (Habitabilidad, Cédigo Técnico de la Edificacion, etc.)

2. Es necesario contar con iluminacion y ventilacion natural en las situaciones descritas en el
apartado A del articulo 2.3.3. Si no existe normativa sectorial especifica, se exigira lo siguiente:

- Superficie de iluminacién minima: 10% de la superficie en planta de la habitacion o local.
- Superficie de ventilacion minima: 3'33% de la superficie en planta de la habitacion o local.

4. Se prohibe la colocacion de rejillas de ventilacién en espacios de transito publico, sea
peatonal o rodado, o donde pueden interferir con servicios publicos existentes o previstos.

En el caso de la iluminacion y ventilacion, todas las habitaciones vivideras de las
viviendas contardn con ventanas de superficie igual o superior al 10% de la superficie de
la estancia, y siendo superficies de ventilacién de al menos el 5% de la superficie de las
estancias vivideras, como se recoge y expone en las tablas del apartado 3.1. referente al
cumplimiento de la Normativa de Habitabilidad.

Ademas, se instalara conductos vy rejillas para la ventilacion forzada de los bafos y las
cocinas conforme a la exigencia del CTE Documento Bésico HS de Salubridad. La
extraccion de esta ventilacion al exterior de las viviendas se realizara a través de las
chimeneas de ventilacidn en cubierta.

Art°® 2.4.6. Evacuacién de humos y gases.

1. CHIMENEAS

- Las chimeneas recogeran los humos o gases procedentes de uno o mas conductos de
evacuacion para su expulsion al exterior, no debiendo acometer simultdneamente a la misma
chimenea humos o gases procedentes de tipos distintos de combustibles.

- Se situaran preferentemente agrupadas en nlcleos y de manera que su salida al exterior quede
lo mas cerca posible del punto mas alto de la cubierta.

- La salida exterior debe prolongarse 0’40 m. por encima de la cumbrera o por encima de
cualquier construccién situada a menos de 10 m. Su altura libre ser& como maximo de 3 m. En
cubiertas planas o con ligera pendiente debera prolongarse 1’10 m. por encima de su punto de
arranque.

- Si se trata de un edificio colindante con otro de mayor altura, las chimeneas han de resolverse
preferentemente adosandose a la medianera y superando la cubierta del edificio mas alto. En
caso contrario, deberan alejarse lo maximo posible, cumpliendo siempre las condiciones del
punto anterior.

- En construcciones en patio de manzana o situaciones similares con huecos vivideros
recayendo sobre la cubierta, podran exigirse distancias de hasta 25 m. en funcién del tipo de
emision.

- Los proyectos de nueva planta deberdn estudiar la solucién de las chimeneas necesarias para
la utilizacion futura de los locales en planta baja, bien mediante su instalacion en obra o
previsiones estatutarias que permitan realizar a posteriori la instalacién de dichos conductos.

Existiran chimeneas para la ventilacion mecanica de las estancias que discurriran
independientes a las de extracciéon de humos de las campanas de cocinas y que en
cubierta se prolongaran mas de 0,4 metros por encima de la cumbrera, dado que se
encuentran alejadas de los medianiles de mayor altura.
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2. CAMPANAS EXTRACTORAS DOMESTICAS

Las cocinas deben disponer de un sistema de extraccion de acuerdo con lo establecido en el
Cabdigo Técnico de la Edificacion y el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios. En
construcciones ya existentes, para la instalacion individual se adoptard previamente una solucién
unitaria para todo el edificio, siguiendo el procedimiento y criterios del articulo 2.5.3.

Los conductos de las campanas extractoras de las cocinas discurriran independientes a
los de ventilacion de las estancias, y se ajustaran a lo indicado en el CTE y el RITE.

3. SISTEMA DE DEPURACION DE HUMOS, GASES Y OLORES

- Los equipos de depuracion de humos, gases y olores, conectados de forma directa y estanca
con el sistema de extraccién, deberan disponer del propio sistema de depuracion junto al de
ventilacion del aire purificado. Todo ello conforme al Cédigo Técnico y al Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los Edificios.

- Los equipos de depuracion utilizados responderan a una tecnologia que no requiera renovacion
de filtros o cualquier otro sistema que garantice las mismas prestaciones.

- La salida exterior del aire depurado o purificado se situara a partir de la altura de 3 m. contada
desde la rasante de la calle correspondiente con la salida y enrasada en fachada. No obstante,
en el caso de edificios sujetos a ordenanza de proteccion se estara a lo dispuesto en la misma.

La imposibilidad material de ajustarse a esta altura se analizara técnicamente, planteando una
solucion alternativa a valorar en cada caso.

Art® 2.4.7. Paneles solares.

Se evitar4d en la medida de lo posible, la instalacion de paneles solares, dado que nos
encontramos en un edificio de Casco Histérico con cubierta inclinada que se encuentra en
sombra gran parte del dia por la presencia de edificios colindantes de mayor altura.

Art°® 2.4.8. Instalaciones.

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad en La Rioja Decreto 51/2002 o
normativa que las sustituya.

En edificios ya existentes, cuando se ejecuten obras que afecten a la edificacion o viario en el
frente de fachada en cuestion, se hard como minimo la conduccion de las aguas pluviales hasta
el sistema publico de evacuacion, sin que se permita la caida libre de las mismas o su vertido
superficial.

Se ajustara a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad en La Rioja, cuyo cumplimiento
se ha argumentado en el apartado de esta memoria (3.1.).

Art® 2.4.9. Fosas sépticas.

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad en La Rioja Decreto 51/2002 o
normativa que las sustituya.

No se prevé la presencia de fosa séptica.

Art® 2.4.10. Cerramientos de parcelas.

No se realiza cerramiento nuevo alguno de la parcela, dado que se mantiene la envolvente
del Edificio existente.

CAPITULO IV: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Art® 2.5.1. Ambito de aplicacion.

Las condiciones de este capitulo se entenderan referidas a todas las construcciones a realizar en
el término municipal, sin perjuicio de la aplicacion de las siguientes disposiciones y
especialidades:

- Competencias reservadas a la Direccion General del Patrimonio Artistico y Cultural, o a la
Comision del Patrimonio Histérico Artistico de La Rioja por la legislacion especifica sobre la
materia.
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- Normas especificas relativas al Centro Histdrico y a otros ambitos del suelo urbano, contenidas
en el titulo 1ll, capitulos 1V, V y VI.

- Normas complementarias para ambitos concretos.

- Ordenanzas del planeamiento parcial y especial.

- Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de ordenacion.

- Cualesquiera otras que se deduzcan de la aplicacion de la legislacion vigente.

Se atendera a las condiciones estéticas y de composicidon determinadas en este capitulo
de la Normativa Urbanistica Municipal que no supongan un quebranto de las
disposiciones especificas relativas al Centro Historico.

Art® 2.5.2. Composicion arquitecténica.

- Las construcciones afectadas por Ordenanzas de proteccion, se atendran a lo dispuesto en las
mismas.

- En el resto de los casos, las nuevas construcciones y las reformas exteriores en edificios ya
existentes responderan a criterios de integracién en el espacio donde se ubiquen.

- A este respecto, la memoria del proyecto correspondiente expondra de forma suficiente los
mecanismos utilizados para conseguir la citada integracién, con documentacion grafica de apoyo
gue consistira como minimo en alzados a escala 1:200 del edificio propuesto y sus colindantes.

- Podra sustituirse el alzado completo de los colindantes por un esquema dimensionado de los
elementos significativos (cornisa, impostas, huecos, etc.) acompafiado de fotografias.

- Tanto en la redaccién de proyectos de construccién de nueva planta, como en la ejecucién de
los mismos y reformas de plantas bajas, se considerara la fachada en su conjunto como un
disefio unitario, incluyéndose por lo tanto el tratamiento de las plantas bajas con criterios de
continuidad respecto a las superiores. Como minimo se tratara el exterior de los portales y los
pilares de las fachadas.

Art° 2.5.3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

Sera necesario proyecto conjunto para las intervenciones sobre edificios construidos que se
realicen en las fachadas exteriores (incluyendo en este concepto las visibles desde la via
publica) y a partir de la planta baja, como las siguientes:

a) Cambios de carpinteria exterior.

b) Modificacion de los materiales de revestimiento, color o textura de los acabados en parte de la
fachada.

¢) Instalacién de elementos que sobresalgan de la fachada, como tuberias de ventilacién.

Unicamente se plantean dos intervenciones, que seran conjuntas a la totalidad del Edificio
gue suponen una modificacion del aspecto exterior del edificio, de zonas del edificio
visibles desde la via publica:

- Se sustituiran las carpinterias existentes por unas de PVC que confieran un mayor
aislamiento térmico y acustico y un ahorro energético sustancial. Dichas carpinterias de
PVC tendran un acabado de color blanco, igual al existente, sin alterar su aspecto actual.

- En el caso de los balcones, para dar cumplimiento a la altura de las barandillas para la
proteccion del desnivel, se afladird una pletina superior esmaltada en negro hasta
alcanzar los 1,10 m de altura exigidos. En el caso de las ventanas que no cumplan con la
altura inferior del hueco de 1,10 m para la proteccion del desnivel, se les colocard una
reja de barrotes horizontales hasta llegar a la altura demandada.

Art° 2.5.4. Medianeras.

A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se conceptuaran todos los paramentos de un
edificio visibles desde la via publica como fachadas.

La medianera vista desde la calle Caballeria, se trataran con acabados similares a los de la
fachada existente.
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La Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente contra la Emisién de Ruidos y Vibraciones en la
ciudad de Logrofio establece en el articulo 20.3 lo siguiente:

20.3.- Para la concesién de licencia ambiental de establecimientos en los que se desarrollen actividades
susceptibles de producir molestias por ruidos y vibraciones, asi como sus modificaciones ulteriores, y para
la concesion de licencia de instalacién de equipos susceptibles de producir ruido. Debera presentarse, o
figurar incorporado al proyecto de la actividad, informe o estudio acustico visado y firmado por técnico
competente, que contendra memoria y planos con expresion como minimo de los siguientes aspectos:

A) Definicion del tipo de actividad o instalacién, horario previsto de funcionamiento y en su caso, aforo
conforme a la legislacion aplicable.

B) Caracteristicas de las fuentes de ruido y vibraciones (niUmero de ellas, direccionabilidad, niveles de
emision, sujecion, etc.)

C) Descripcion del local con especificacién de los usos de los locales colindantes y su situaciéon con
respecto a viviendas.

D) Descripcion de los sistemas de aislamiento acustico y de proteccién antivibratoria, con justificacion de
su eficacia, teniendo en cuenta el ruido afiadido por todos los elementos del local como extractores,
camaras frigorificas, grupos de presion, climatizacion, etc.

E) Justificacion de que los niveles de ruido transmitidos al medio ambiente exterior y a locales o viviendas,
seran inferiores a los maximos permitidos por los articulos 13 y 14 de la Ordenanza.

Cualquier modificacion de la instalacion, o de las caracteristicas técnicas de la fuente emisora o del
equipo, implicara un nuevo informe acustico, para garantizar el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en esta ordenanza.

Se incorporara por tanto al proyecto de ejecucion, un informe o estudio acustico visado y firmado por
técnico competente, que contendra memoria y planos donde se describiran los sistemas de
aislamiento acustico y de proteccion antivibratoria, con justificacion de su eficacia, tanto de los
extractores como las unidades exteriores aerotérmicas (bombas de calor).

Por consiguiente, los niveles de ruido transmitidos al medio ambiente exterior y a los
apartamentos, locales o viviendas, por las instalaciones colocadas, sera inferior a los niveles
maximos establecidos en el articulo 13y 14 de la Ordenanza de Proteccién del Medio Ambiente
contrala Emision de Ruidos y Vibraciones en la ciudad de Logrofio.

Articulo 13. Valores limite en el medio ambiente exterior.

13.1.- Toda nueva instalacion, establecimiento o actividad, de las indicadas en el articulo 24 y Disposicién
Adicional Segunda del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 3/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, debera adoptar las medidas necesarias para que no transmita al medio
ambiente exterior de las correspondientes areas acusticas, niveles de ruido superiores a los establecidos
como valores limite en la siguiente tabla:

Tipo de &rea acustica

(sectores  del territorio  con indices de
predominio de los distintos tipos de ruido
suelo)
Lk,d LK,e LK,n
Uso 55 55 45
residenci
al.

Articulo 14. Valores limite en el interior de locales.

14.1.- Ninguna nueva instalacién, establecimiento o actividad, de las indicadas en el articulo 24 y
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, podra transmitir a locales colindantes, en funcién del uso de
éstos, niveles de ruido superiores a los establecidos en la tabla siguiente:

HECTOR ZUNIGA CUESTA 123
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO
TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONDO (LA RIOJA)

Uso del local afectado Tipo de recinto indices de ruido
Lk,d Lk,e LK,n
Residencial Zonas de estancia 40 40 30
Dormitorios 35 35 25
Donde:

- LK,d, LK,e y LK,n, son los indices de ruido corregidos a largo plazo, en los periodos dia, tarde y
noche, por la presencia de componentes tonales emergentes, componentes de baja frecuencia y ruido de
caracter impulsivo.

CAPITULO V: ORDENANZAS DEL CENTRO HISTORICO Y DE OTROS EDIFICIOS DE
INTERES EN EL SUELO URBANO

Art® 3.5.1. Ambito.

Las presentes ordenanzas especiales son de aplicacion al recinto continuo de la ciudad
comprendido dentro del Centro Historico (segin el capitulo de definiciones), asi como a los
edificios y parcelas situados en el resto del suelo urbano que tengan sefialada una ordenanza
especial en los planos correspondientes.

En el caso del edificio n°12 de la Calle Portales, tiene asignado los digitos Il en el PGOU,
como puede observarse en la siguiente imagen.

D

Los digitos sefialados, corresponden a las siguientes -calificaciones segln su interés
arquitectonico e histérico: Il. Edificios de interés en cualquier localizacion.

Art° 3.5.2. Condiciones especiales para las acciones sobre edificios de primer, segundo,
tercero y cuarto orden.

Las acciones permitidas en los edificios de calificacién I, II, 1l y IV son las tendentes a su
conservacion, consolidacion, eliminacion de afiadidos y modificaciones inadecuadas y
acondicionamiento para su correcta utilizacion.
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— De acuerdo con el principio de conservacion, cualquier intervencidn sobre los edificios debera
mantener los elementos que no atenten contra cualquier otro de los principios (consolidacion,
eliminacién de afnadidos y modificaciones inadecuadas y acondicionamiento).

— Con el principio de consolidacion se pretende que la intervencion garantice la perfecta
estabilidad fisica del edificio y adecuadas soluciones frente a la agresion de los elementos. Las
soluciones para conseguirlo deberan ser las mas adecuadas respecto a los demas principios.

- La eliminacién de afiadidos y modificaciones inadecuadas se entenderd no como una
basqueda estricta del estado primitivo del edificio, sino que supondré un analisis de las sucesivas
modificaciones que ha sufrido éste en el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan tratamientos
incorrectos.

- El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacion se basa en el criterio de que los
edificios deben ser utilizados en las debidas condiciones de habitabilidad, aislamiento, seguridad,
confort, etc.

Cualquier intervencion sobre los edificios con calificacion I, Il, Il y IV se enjuiciard en la
concesion de licencia para la misma en funcién del correcto equilibrio de los cuatro principios
descritos.

Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera tabiqueria en
calificaciones I, 1l y IV) obras de reforma o nueva planta y cualquier intervencién en fachada o
elementos singulares del edificio, deberan acompafarse ademas del proyecto (si éste fuese
necesario) de un documento anexo con el siguiente contenido:

- Descripcién del edificio. Alzados o fotografias de fachadas del edificio y contiguos.
Caracteristicas tipoldgicas. Elementos singulares.

- Estado de conservacion. Afiadidos o alteraciones inadecuadas.
- Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.
- Medidas de actuacion que se proponen.

La intervencion en el Edificio afecta principalmente a la distribucion interior, y
puntualmente a la estructura con la instalacion de dos ascensores, pretendiendo
conservar la envolvente exterior y la estructura en su estado actual en la medida de lo
posible, ejecutando simplemente tareas de rehabilitacién en los mismos.

De igual modo se prevé la retirada de las Cubriciones existentes en los Patios interiores y
el rasgado de los huecos existentes en el Local de PB, hasta llegar a la cota de Calle.

No obstante, para mejorar el ahorro energético del edificio, se procedera a la sustitucion
de las carpinterias existentes por unas de PVC que seran de color blanco, similar a
existente, en las fachadas a calles y a patios.

Para garantizar la seguridad de utilizacién de los balcones, a sus barandillas de forja se
les afiadira un pasamanos superior igualmente en forja esmaltada en negro para proteger
el desnivel con una altura de la barrera de 1,10 m. En el caso de las ventanas a fachadas,
se dispondran unas rejas esmaltadas en negro para evitar caidas a distinto nivel.

Ademas, para mejorar las condiciones de habitabilidad, se abriran ventanas en cubierta,
para dar iluminacién y ventilacion en los trasteros proyectados. Se colocaran en el mismo
lugar donde existen pequefios tragaluces.

Debido a las modificaciones puntuales que se plantean en la fachada exterior, en el
Proyecto de Ejecucion se aportard un documento anexo con los contenidos fotograficos y
de planos exigidos.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracion debe imponer a los edificios
segun su calificacion, se describen en el articulo siguiente.

Art° 3.5.6. Edificios situados en areas o tramos de interés (IV).

CASO A

1. Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservaciéon general del
edificio y a la de sus constantes tipoldgicas y elementos singulares destacados, asi como las que
se refieran a su consolidacion y a la eliminacion de afadidos de valor nulo o negativo y a las
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mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso. Se podran autorizar intervenciones mas
profundas con objeto de adecuar el edificio a condiciones normales de habitabilidad, la correcta
implantacién dotacional o comercial, etc.

2. Tras el estudio del anexo descrito en el articulo 3.5.2, la Administracién emitird un informe que
determinard los elementos del edificio que se consideran modificables, en funcion del interés del
inmueble, las caracteristicas del mismo, su estado de conservacion y su grado de adaptabilidad
al programa a establecer. A titulo indicativo se consideran en principio no modificables o
susceptibles de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipologicas
esenciales (altura de cornisa, disposicién y tamafio de los huecos, miradores y balcones,
remates de cornisa y cubierta, etc.).

El citado informe debe concretar los limites de actuacion, con los siguientes criterios:

A. En edificios con elementos interiores o0 constantes tipologicas que recomienden la
rehabilitacién de lo existente, se sefialara el tipo de intervencion a seguir.

B. En el resto de casos, se permitiria el vaciado del edificio con mantenimiento in situ de la
fachada, con reposicion de los elementos singulares valiosos que existieran en el interior, y
adopcién en el nuevo edificio de los elementos tipolégicos que se consideren de interés.

Excepcionalmente, si asi lo recomiendan la dificultad técnica del mantenimiento de la fachada
y la naturaleza de la fabrica, podrian admitirse soluciones que supongan el desmontaje total o
parcial de la fachada y reposicion literal de la misma. Para ello se procedera de la siguiente
manera:

- Se realizara de forma independiente al proyecto general del edificio, 0 como separata del
mismo, uno individualizado que contemple las operaciones de desmontaje, derribo y
reposicién de la fachada. Incluira:

a) Alzados, detalles constructivos y ornamentales suficientes para la definicion total de la
fachada.

b) Sefalamiento de los elementos recuperables, incluyendo dossier fotografico
individualizado de los mismos y plantillas a escala real si fueran necesarias.

c) Sistemas de desmontaje, traslado, restauracion (si es necesaria), acopio y custodia de
los mismos y reposicion.

d) Personal cualificado para la ejecucion de estas tareas y su control.

- Tras el andlisis de dicho proyecto el Ayuntamiento discrecionalmente podra admitir la
solucion de reposicion de fachada, con las condiciones que estime necesarias, como la
custodia de elementos a reponer en los almacenes del Ayuntamiento, seguimiento especifico
de la obra por los técnicos municipales, etc. En cualquier caso se exigira aval por el 200% del
presupuesto de reconstruccién de fachada.

3. Si sobre el edificio existe declaracion de ruina, se podra admitir el derribo total o parcial de
la edificacién, debiendo procederse como en el caso excepcional de reconstruccion de
fachada descrito en el apartado anterior.

Como se ha indicado anteriormente, las alteraciones que se pretenden ejecutar en la
fachada exterior son con objeto de adecuar el Edificio a las condiciones normales de
seguridad de utilizaciéon con las barandillas, y de habitabilidad con las nuevas carpinterias
de PVC blanco. El resto de las operaciones se limitaran al mantenimiento y conservacion
de la fachada existente.

Art® 3.5.13. Construcciones permitidas por encima de la altura de cornisa.
Se estara a lo dispuesto con caracter general en el articulo 2.3.2., excepto en lo siguiente:

- No se permiten cubiertas planas, excepto cuando sean la solucién original del edificio.
Aun en este caso se prohiben los trasteros sobre cubierta.
- No se admiten casetones de ascensor.

- La instalacién de antenas, paneles solares, estructuras-soporte y pararrayos sera potestativa
para la Corporacién, que atendera a razones de necesidad de la instalacion y a minimizar el
impacto visual.

Se conserva la Cubierta existente del Edificio. Es necesario disponer de dos casetones
paralos Ascensores a modo de chimenea de ventilacién que quedaran ocultos a la vista
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desde cualquiera de las calles.

Segun la aplicacién del DB-SUA, el edificio requiere de la instalacién de un pararrayos, no
obstante, se atendera a los dispuesto por la Corporacion Municipal respecto a dicho
requerimiento.

1. Edificios afectados por ordenanzas especiales (I, II, lll y IVa)

- La cubierta conservara o recuperara la solucion del edificio original. Podra proponer otra mas
racional desde el punto de vista constructivo, ejecutada con el mismo material de recubrimiento y
justificada debidamente en el documento anexo descrito en el articulo 3.5.2.

- Podran admitirse usos y soluciones de aprovechamiento bajo cubierta distintas a las generales
si resulta necesario a juicio de la Corporacién para la consecucion de los objetivos de
conservacion del edificio.

- Cuando exista vivienda en situacién bajo cubierta y se dé una de estas situaciones:
a) Que sea imprescindible para cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.
b) Que se pretenda instalar ascensor para acceder a la vivienda.

El Ayuntamiento podra admitir discrecionalmente soluciones de iluminacién, ventilaciéon (en el
caso a) o de tratamiento del volumen emergente (en el caso b) que, aun no cumpliendo
estrictamente con las ordenanzas, se consideren adecuadas en funcion de su visibilidad desde el
espacio publico y de las caracteristicas del edificio. En edificios catalogados y entornos de
Bienes de Interés Cultural serd necesario el informe previo del Consejo Superior del Patrimonio
Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja.

Para instalar los dos Ascensores propuestos, es necesario generar dos casetones sobre
la Cubierta que garanticen el sobre recorrido de seguridad necesario en el hueco de los
Ascensores.

Los casetones se tratardn como si de una chimenea de ventilacion méas se tratase. Cabe
resefiar que, dada la situaciones de los Ascensores no seran visibles desde ninguna de
las calles que configuran el Edifico.

Art°® 3.5.24. Otorgamiento de licencias.

Serd necesaria la presencia de un arquedlogo en las obras de construccion o urbanizacién que
afecten al subsuelo en el recinto limitado por las calles San Gregorio, Norte, Once de Junio,
Breton de los Herreros, Muro de la Mata, Duquesa de la Victoria, Juan XXIlI, avenidas de la Paz,
Navarra, y Viana, calles Capitan Gaona y San Francisco. (ver plano adjunto).

Debido a que para llevar a cabo la instalacion de los dos Ascensores se ejecutaran dos
fosos, y dado que el Edificio se sitia dentro del area delimitada, se contar4 con un
"Arqueologo” en la fase de las obras de excavacién de dichos fosos.
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Titulo VII. DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Disposiciéon Transitoria Quinta. Alturas de la edificacién.

- Las prescripciones relativas a alturas de la edificacion y nUmero de plantas seran de aplicacion
cuando se produzca la reedificacion del edificio existente, sin que quepa considerar como fuera
de ordenacidn los excesos de altura parciales o totales existentes. A los efectos de este articulo
se considera reedificacién a cualquier accion constructiva que suponga un coste superior al 50%
del valor de lo edificado.

Segun el Plan General Municipal, la parcela tiene asignada una altura de edificacion de
B+4. Sin embargo, en la actualidad el Edificio cuenta con una Planta 5% donde se
desarrolla una vivienda. Por lo tanto, se justificara que la intervencion planteada en el
presente Proyecto de Rehabilitacion de Edificio existente NO supone una Reedificacion.

Para estimar el coste que supone la actuacién prevista y lo que supondria una
Reedificaciéon de la Parcela, se emplean la herramienta facilitada por ASEMAS, la
aseguradora con la que suelen contar los arquitectos y el Colegio Oficial de Arquitecto de
la Rioja (COAR). Con dicha herramienta se obtienen valores de presupuesto mediante una
base de datos a nivel nacional.

VALORACION PROYECTO DE REHABILITACION

Para la valoracion de la actuacion prevista hay que tener en cuenta que se trata de un Proyecto
en el que soélo se realiza una redistribucion de los espacios, alterando Unicamente la estructura
para la instalacion de un nuevo Ascensor y otro en las Escaleras existentes. Se contabilizan las
superficies construidas de actuacién, por lo tanto NO se cuenta la Superficie del Local; al no
realizarse actuacion alguna en el mismo.

Se obtiene un Presupuesto de Ejecucion Material verificado de 732.670,00 €; por lo que
estariamos ante un Presupuesto de Ejecucién por Contrata verificado (19% G.G. + B.l)
parala Obra de Rehabilitacion de 871.877,30 €; inferior al obtenido en el presente P.B.

AR AETEAL -
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VALORACION PROYECTO DE REEDIFICACION (OBRA NUEVA)

Para la valoracién de la reedificacion, consideraremos los mismos pardmetros que tenemos en el
Proyecto de Reforma.
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Se obtiene un Presupuesto de Ejecucién Material de 1.555.000,00 €, un Presupuesto de
Ejecucion por Contrata de 1.844.500,00 € y un Presupuesto de Ejecucién por Contrata
verificado para la Obra de Reedificacion de 1.863.066,00 €.

En conclusioén, el Presupuesto de Contrata obtenido en el Proyecto de Rehabilitacion
proyectado (877.512,70 €) supone un 47,10 % del valor que supondria la Reedificacién
(1.863.066,00 €) segun el criterio de valoracion seguido de la aseguradora ASEMAS. En
consecuencia se esta por debajo del 50% del valor de lo edificado establecido como limite
para considerarse Reedificacion.

Atendiendo a la experiencia profesional y a nuevas construcciones ejecutadas en la zona del
casco histérico de Logrofio, la reedificacion de un Edificio de similares caracteristicas en la
parcela de proyecto supondria un presupuesto de Ejecuciébn por Contrata superior a los
1.863.066,00 € estimados con la herramienta de ASEMAS, debido a los diversos condicionantes
del area en la que se reedificaria:

- En primer lugar hay que tener en cuenta la complejidad del entorno de la parcela a edificar,
con edificios colindantes antiguos. Ello puede suponer tener que emplear sistemas de
cimentacion especiales mediante micropilotes y muros pantalla, para evitar provocar
descalces y grietas en las edificaciones aledafas.

- En segundo lugar, seria necesario para realizar dicha cimentacion llevar a cabo la
excavacién de la parcela, con lo que supone a efectos de mover maquinaria pesada, ameén
de tratarse de un entorno con restos arqueolégicos.

- Por dltimo, hay que sumar a un incremento de los costes la condicion de tener que
mantener la fachada existente, con lo que supone a efectos de maniobrabilidad, y cuidados
especiales a la hora de reedificar, con complejidad para hormigonar en dicho espacio.

Por todo ello se aumentan considerablemente los costes de reedificar dicha parcelay se
estima que el presupuesto de ejecucion por contrata estaria al menos un 5% por encima
del valor obtenido por la aseguradora ASEMAS; o lo que es lo mismo estariamos entorno
a los 1.956.219,30 €, estando por tanto con respecto al Presupuesto de Contrata obtenido
en el del Proyecto Basico de Rehabilitacién de 877.512,70 €, en un 44,85 % respecto de
dicho presupuesto estimado de Reedificacion.

- En edificios existentes la disconformidad con las alturas minimas o méximas establecidas para
los distintos usos o plantas no supondra la consideracion de fuera de ordenacion del edificio ni
del uso existentes, pudiéndose asimismo sustituir por otros de los permitidos en la tabla de usos
coexistentes con el de referencia.

En el Edificio existente, se mantendrd el uso Residencial de la vivienda de la Planta 52 bajo
la cubierta.

- En cualquier caso, las habitaciones vivideras, estancias que supongan puestos de trabajo y
locales que tengan acceso de publico deben tener una altura libre minima de 2 m.

Todas las estancias vivideras del Apartamento de Planta 58 contardn con la superficie
minima demanda por la normativa de habitabilidad por encima de los 2,20 m de altura
libre, como asi ha quedado justificado en apartados anteriores de la presente memoria de
Proyecto Bésico

TODO LO EXPUESTO REFERENTE AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA
MUNICIPAL, SE PUEDE OBSERVAR EN LOS PLANOS DEL ESTADO ACTAL Y REFORMADO
ADJUNTOS A LA PRESENTE MEMORIA.

En Logrofio, Agosto de 2023 |

El arquitecto Col. 755 COAR

Héctor Zufiga Cuesta
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3.3. DECRETO 10/2017 POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO
GENERAL DE TURISMO DE LA RIOJA EN DESARROLLO DE LA LEY
2/2001, DE 31 DE MAYO, DE TURISMO DE LA RIOJA Y DECRETO 15/2021,
DE 23 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 10/2017.

En el articulo 14 de la Ley 2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja, se indica que “se
consideran apartamentos turisticos, los inmuebles integrados por unidades de alojamiento complejas,
dotadas de instalaciones y servicios adecuados para la conservacion, elaboraciéon y consumo de
alimentos y bebidas dentro de cada unidad de alojamiento y destinados, de forma habitual, al
alojamiento turistico sin caracter de residencia permanente, mediante precio y bajo el principio de
unidad de explotacion empresarial”.

Por lo tanto, nos encontramos en el caso de Apartamentos Turisticos, dado que cada unidad
de alojamiento cuenta con los servicios e instalaciones convenientes para la conservacion,
elaboracién y consumo de alimentos y bebidas, y se destinan para el alojamiento turistico
como residencia eventual, mediante precio y bajo una unidad de explotacién empresarial.

Al destinarse el Edificio completo a una actividad turistica, destinada a proporcionar a los
usuarios servicio de alojamiento en establecimientos de apartamentos turisticos, hay que
atender a lo dispuesto en el Decreto 10/2017, por el que se aprueba el reglamento general de
turismo de La Rioja, y alas modificaciones de éste establecidas en el Decreto 15/2021.

CAPITQLO Il. Establecimientos de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico
SECCION 12. Establecimientos de apartamentos turisticos

Articulo 55. Definicion

1. Son establecimientos de apartamentos turisticos los inmuebles compuestos por al menos 3
unidades de alojamiento cuando sean destinados de forma habitual al alojamiento turistico y
concurra alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Ocupen bien la totalidad o la mayor parte de un edificio.

b) Ocupen una planta entera o una parte diferenciada de un inmueble.

c) Estén situadas en conjuntos residenciales, cuando se trate de unidades de alojamiento
independientes.

2. A estos efectos se considera unidad de alojamiento cada apartamento, piso, chalet, bungalow o
similar que forma parte del establecimiento, dotada de las instalaciones y servicios adecuados
para su ocupacion inmediata y para la conservacién, elaboracion y consumo de alimentos y
bebidas.

2. Los complejos o conjuntos turisticos de alojamientos singulares e independientes formados
exclusivamente por bungalows, cabafias y otras edificaciones similares seran considerados
establecimientos de apartamentos turisticos y en consecuencia les sera de aplicacion lo
dispuesto en este Capitulo respecto a los mismos, salvo en aquello que fuera incompatible
con la propia naturaleza de los alojamientos o con su ubicacion.

El inmueble se compone de 33 Apartamentos Turisticos que ocupan una parte diferenciada del
inmueble y practicamente la totalidad del edificio, salvo el espacio en Planta Baja reservado al
Local Comercial que no es objeto de desarrollo en el presente Proyecto. Por lo que, segun la
definicién, nos encontramos ante un establecimiento de Apartamentos Turisticos, y cada
apartamento es una unidad de alojamiento dotada con los servicios e instalaciones
convenientes para la conservacion, elaboracidon y consumo de alimentos y bebidas dentro de
cada uno de ellos.

Los apartamentos se distribuyen, 8 unidades por planta: Planta Primera, Segunda, Tercera, y
Cuarta y un Apartamento mas en Planta Quinta.

Articulo 56. Clasificacion y placa identificativa

1. Los establecimientos de apartamentos turisticos, dependiendo de sus instalaciones y servicios,
se clasificaran en las categorias de 3, 2 y 1 llave. En la parte exterior de la entrada principal de los
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mismos debera colocarse una placa identificativa normalizada, indicando su categoria, conforme al
modelo que figura en el Anexo V de este reglamento.

En el supuesto de que los requisitos de la totalidad de las unidades de apartamentos no fuesen
comunes entre si y ello afectase a la clasificacion del establecimiento, éste sera clasificado en la
categoria a la que correspondan las unidades de condiciones inferiores.

2. El alojamiento comprendera la unidad completa, estando prohibida la cesién por habitaciones.

El establecimiento de Apartamentos turisticos dispondra de la placa identificativa normalizada
indicando la categoria de 1 LLAVE con la que se corresponde la unidad de alojamiento de
condiciones inferiores debido a las superficies de las estancias.

Articulo 57. Servicios y suministros incluidos

1. Dentro del precio estaran incluidos los siguientes servicios y suministros:

a) Limpieza y cambio de ropa de cama.

b) Conservacién y mantenimiento, incluyendo el combustible necesario, en su caso, para la
cocina, calentador de agua y calefaccion.

¢) Ascensor, cuando se trate de establecimientos y los alojamientos estén situados en edificios que
tengan, ademas del bajo, tres 0 mas pisos.

d) Agua fria y caliente permanente, gas y/o energia eléctrica.

2. Tendran la consideracién de servicios comunes, comprendidos en el precio del alojamiento:
a) Las piscinas, jardines y terrazas comunes.

b) Las hamacas, toldos, sillas, columpios y mobiliario propios de piscinas y jardines.
¢) Los parques infantiles y sus instalaciones.
d) Los aparcamientos, cuando estén al aire libre no vigilados ni con plaza reservada.

Los Apartamentos contaran con los servicios, instalaciones y mantenimientos exigidos y
necesarios para la correcta atenciéon de los huéspedes (agua caliente, climatizacion por aire,
gas, limpieza y cambio de ropa). Dado que el Edificio tiene planta Baja y Cinco Plantas de
Apartamentos, se instalan dos ascensores accesibles. El Unico servicio comln que se dispone
en el inmueble es el de lavanderia en todas las plantas desde la primera hasta la cuarta.

Articulo 58. Conserjeria-recepcion

1. En los establecimientos de 10 o mas unidades de alojamiento, el centro de relacién con los
usuarios lo constituirda una conserjeria-recepcion a efectos administrativos, asistenciales y de
informacion.

2. La recepcion estara debidamente atendida por personal capacitado en un horario determinado,
al que correspondera recibir a los usuarios a su llegada, custodiar las llaves de los alojamientos,
salvo existencia de cerraduras electrénicas con clave o dispositivos de apertura y cierre similares,
y resolver o tramitar las reclamaciones de los usuarios relativas al buen funcionamiento,
conservacion y limpieza, adoptando las medidas que sean pertinentes. A estos efectos, en esta
dependencia estaran las hojas oficiales de reclamaciones, las hojas de admisién y la informacion
sobre precios. Fuera del horario determinado, se dispondra de un teléfono habilitado para
solucionar cualquier incidencia que se produzca durante la estancia del cliente.

Dado que el inmueble cuenta con un total de 33 apartamentos, se dispondra de una
conserjeria-recepcién. No obstante, se contara con cerraduras electrénicas con clave para el
acceso a los apartamentos, y las comunicaciones para incidencias se podran efectuar por via
telefénica.

Articulo 59. Requisitos minimos y comunes a todos los alojamientos

Deberan cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Los dormitorios, la cocina y el saldbn-comedor tendran ventilacion directa al exterior o a patios no
cubiertos. Los dormitorios no serviran de paso a otra estancia que no sea el bafio, aseo o vestidor.
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Todos los dormitorios y los salones-comedores-cocinas tienen ventana y ventilacién directa o
bien a calle o bien a los patios interiores que no estaran cubiertos. No hay ninguin dormitorio
que sirva de paso a otras estancias.

b) Los dormitorios estaran dotados de:

— camas dobles o individuales con colchones adecuados a la categoria del establecimiento. Las
dimensiones minimas de las camas seran como minimo, segun se trate de camas dobles o
individuales, de 1,50x2 metros y de 0,90x2 metros.

—una mesilla y un punto de luz accesible desde cada plaza de la cama.
—una silla, sillén o butaca.

— armario ropero, empotrado o no.

—dos juegos de ropa de cama y de toallas por persona.

La totalidad de los dormitorios del Edificio son dobles, y dispondran de cama de 1,50x2 m,
mesillas y puntos de luz a cada lado de la cama, una butaca, armario ropero, y los juegos de
ropay toallas necesarios segun la capacidad del apartamento.

¢) El cuarto de bafio tendra ventilacién directa o forzada y estard dotado, como minimo, de ducha,
lavabo, inodoro, espejo, toma de corriente eléctrica, repisa o armario y papelera. En los
establecimientos de categoria de 3 llaves, ademas, dispondra de secador de pelo.

En todos los alojamientos, hasta 4 plazas, habra al menos un bafio. En los alojamientos de mas
capacidad habra al menos dos bafios.

Los Apartamentos turisticos de planta primera a cuarta cuentan con un Unico bafio al ser de 4
plazas. Dichos bafios tendran ventilacion forzada mediante extractores hasta cubierta, y
contaran con inodoro, ducha, lavabo, repisa y papelera.

El Apartamento turistico de la Planta Quinta planta cuenta con 2 bafios.

d) El salén-comedor estara dotado de mobiliario idéneo y con un ndmero de asientos al menos
igual al nimero de plazas de que disponga y contara con una zona de estar con sofés.

El espacio de salén-comedor-cocina, contara con mesa y sillas igual al niumero de plazas, es
decir 4, en el caso de los 33 apartamentos turisticos del establecimiento. Todos los salones
dispondran de sofas-camas de al menos 1,35 m de anchura.

e) La cocina estara equipada al menos con:

— armarios para viveres y utensilios de menaje en cantidad suficiente en funcién de su capacidad y
cubo de basura.

— fregadero; dos fuegos; horno y/o horno-microondas; frigorifico y extractor o campana para la
salida de humos.

—lavadora y, en caso de establecimientos de tres y dos llaves, lavavajillas. La lavadora podré estar
ubicada en la terraza u otra pieza del apartamento.

La existencia de una sala de lavanderia comdn suplird la exigencia de lavadora en los
alojamientos.

Las cocinas dispondran de fregadero, vitroceramica con al menos dos fuegos, frigorifico,
horno-microondas, campana extractora, armarios con el menaje y los utensilios necesarios, y
cubo de basura.

Existe sala de lavanderia en cada una de las plantas desde la primera a la cuarta, sin embargo,
se instalara lavadora-secadora en cada uno de los apartamentos.

Articulo 60. Capacidad de los alojamientos

La capacidad en plazas vendra determinada por el nimero de camas existentes en los
dormitorios, dobles o individuales, y por las posibles camas convertibles instaladas en los salones,
maximo una por alojamiento.
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A efectos del computo de numero de plazas, las camas convertibles se consideraran como una
plaza de alojamiento cuando el ancho de la cama abierta resultante sea inferior a 1,35 metros; en
dimensiones iguales o superiores a ésta se considerara como dos plazas de alojamiento.

Todos los apartamentos turisticos del establecimiento disponen de dos plazas en cada uno de
los dormitorios dobles, y otras dos en el sofa-cama de 1,35 metros de anchura minima
localizado en el salon-comedor-cocina.

Articulo 61. Superficies minimas

1. Las superficies minimas de los apartamentos dependeran de que se trate de apartamentos
completos o tipo estudio.

En nuestro caso existen tanto Apartamentos de una habitacion independiente, como de
Apartamentos tipo Estudio.

a) Apartamentos completos: son aquellas unidades de alojamiento turistico compuestas, como
minimo, por un salén-comedor, un dormitorio, un cuarto de bafio y una cocina, incorporada o no,
con las siguientes dimensiones minimas:

Categoria Tres llaves Dos llaves Una llave
Habitacion doble 14 m? 12 m? 10 m?
habitacién individual 10 m? 9 m? 9m?
Salén comedor 16 m? 14 m? 12 m?
Superficie de bafio 4 m? 4 m? 3m?
Cocina (integrada o no) 8 m? 7m? 6 m?

Las habitaciones de los apartamentos completos son todas dobles, con una superficie igual o
superior a 10,00 m?. Todos los bafios tienen una superficie superior a los 3,00 mZ®. En el caso
de los salones-comedores-cocinas, al tener integrada la cocina, en todos los apartamentos la
superficie de dicha estancia supera los 18,00 m®.

En los alojamientos que dispongan de mas de un cuarto de bafio las dimensiones minimas de
estos bafios o aseos adicionales seran de 2,50 m2.

La altura minima en todas las dependencias sera de 2,40 metros y, en el caso de bajo cubierta, de
2 metros en el punto medio y de 1,5 en el de menos altura. En las habitaciones abuhardilladas la
altura de 2,40 metros se requerira en, al menos, el 60% de la superficie siempre que supere el
80% de la superficie minima.

Las dependencias de planta baja hasta planta cuarta cumplen con los 2,40 metros de altura
libre en todo su espacio.

En Planta Quinta, el Apartamento bajo la cubierta inclinada existente cumple con la altura de 2
metros en el punto medio y superior a 1,5 metros en el punto méas bajo. Ademas, se cumple
con la altura de entre 2,20y 2,40 metros en todo el Apartamento, incluyendo los barfos.

b) Apartamentos tipo estudio: son aquellas unidades de alojamiento turistico compuestas por una
pieza conjunta formada por sala de estar-comedor-dormitorio, una cuarto de bafio y una cocina,
ésta incorporada o no a la pieza conjunta, con las siguientes dimensiones minimas.

Categoria Tres llaves Dos llaves Unallave
Sala conjunta_ d(_a estar- 32 m? 28 m? 23 m?
comedor-dormitorio

Cocina (incorporada o 6 m?2 5 m?2 5 m?
no)

Superficie de bafio 4 m? 4m? 3m?

Los Apartamentos tipo estudio cumplen con una superficie de S+E+C+D, superior a 28,00 m>.
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Todos los bafios tienen una superficie superior a los 3,00 m?>.

2. Se podran instalar camas supletorias en los dormitorios, hasta un maximo de 2, siempre que la
superficie exceda por cada cama supletoria en un 25% a la superficie minima exigida. Podran
instalarse un maximo de 2 camas supletorias en el salén siempre que la superficie del mismo
exceda por cada cama supletoria en 3 metros cuadrados a la superficie minima exigida al mismo.
En ningln caso, las camas supletorias podran permanecer de manera fija en las estancias donde
se hayan instalado a peticion del cliente.

3. El nimero de plazas supletorias no puede superar el 60% del nimero de plazas fijas.

4. En los complejos o conjuntos turisticos a que se refiere el apartado 3 del articulo 55, las
superficies de las estancias de los alojamientos podran ser inferiores hasta en un 25% de las
aplicables a cada categoria.

En cualquier caso, se aplicara lo dispuesto en el articulo 77 del presente Reglamento en cuanto a
su emplazamiento.

PLANTA PRIMERA

Apartamento Estancia Sup. Uil Ocup. Méx.
E+C+EK 18.07 2 en sofd cama
101
Dormitorio 10.82 2 en cama
102 E+C+K+D 33.62 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
103 E+C+K+D 33.01 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
E+C+K 18.26 2 en sofa cama
104
Dormitorio 10.01 2 en cama
105 E+C+K+D 28.01 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
106 E+C+K+D 28.09 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
E+C+E 18.17 2 en sofa cama
107
Dormitorio 10.02 2 en cama
108 E+C+K+D 28.24 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
PLANTA SEGUNDA
Apsartamento Extancia G Ll Ovup. M.
E+CHE 18,05 7 e s0fh cama
0]
Dot mitorio 1062 I ancama
EH 4K 22,9 2 an SpTa carma
HE
Dior mittoric 11.03 I an canma
E4CH 19,25 2'mn =058 camA
i3
Dhar it ario 11,52 2 encama
EHOHH 13,23 7 &n w0fé cama
Ml
Dormitoric 10.0% Z &n cama
Fils] EHCHEHN 2809 2ap s0fa cama + 2 en s0fa Camg
] E+CHE4HD 25.09 2 an sofd cama + 2 amsofd cama
E+C+Hd 4,02 2en 5o cama
w7
Dormitorip 10,02 2 Brcama
i) E+CHED 28.0% 2 =mosofa cama 4 2 =nosofa cama
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PLANTATERCERA
Apartamento Extamcis Sup. Uit Deup, Madx
LK 18,34 2 e eofa Cana
ol
Dormitario 10,62 1 en cama
E+C+% 3124 2 oncofa cama
nz
Darmienrio 1100 1 an cama
E+C+E 1%.35 2 en safa cama
In3
Darmitario 1085 1 =ncama
E+ 4K 18.02 Zen sofh cama
04
Darmitaric 10,02 2 en cama
05 E+C 4+ R0 2= soks cama + 2 =n sols cama
0G5 E+C+K=D 28.1 2 ensofs cama 2 2 en sofd cama
E+C+E 18.0% £ e sala Cama
o7
Darmitario 140, 02 2 oncama
EJh} E+i+¥=D IEOS 2 =nsofa cama + 2 =n sofs cama
PLANTA CUARTA
Apartanmenta Eatancia Sugp. Uil Soup, Max,
E4+C+K 158.34 2 en sofd Carna
401
Chor o i 10,31 2 #ndama
E+C+E 1235 2 en w0fd cama
402
Diormitorio 10.74 2 =n cama
E+C+K 19,35 7 &) sobd Carna
LTkE]
Dormitorio 10.86 1 =ncama
E+C+K 18.26 2 en sofd cama
LE ]
Dormitorio 10 2 &n Canma
405 E+C+K+D 205 Y ensols cama + 3 en sofd cama
40 E+C+E+D 28,17 3 =msofs cama # 2 en sofé cama
EsC4K 13,13 2 en sofa cama
407
Do mrinbor i 10,02 2 en Cama
408 E3C+K+D 28.00 2 ananfa cama 2 2 en sofd cama

PLANTA BAJOCUBIERTA

Apartamento Estancia Sup. util Coup, max,
e E+l+k nmn 2 & sald e
" Dormitomio 15.38 7 an cama
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Articulo 62. Apartamentos adaptados para personas con discapacidad

Cuando sean explotados mas de 10 apartamentos, el 10% de los mismos deberan contar con
habitaciones adaptadas para personas con discapacidad, sin perjuicio de la aplicacién de la
normativa vigente sobre accesibilidad en itinerarios de acceso y aparcamientos.

En el Edificio se van a explotar un total de 33 Apartamentos Turisticos, por lo que al menos 4
Apartamentos deben contar obligatoriamente con habitaciones adaptadas para personas con
discapacidad.

Articulo 63. Requisitos minimos de cada categoria

Ademas de los requisitos generales, los apartamentos deberan contar con los siguientes, en
funcién de su categoria:

Categoria Tres llaves Dos llaves Una llave
Ascensor (B + nimero de pisos) B+1 B+2 B+3
Caja fuerte general o individual .
si no no

Aire acondicionado si no no
Calefaccion si si si
Agua caliente si si si
Television si si si
Acceso a un puerto de conexion a . .
. si si no
internet
Aparcamiento para uso exclusivo de los .

' si no no
clientes
Cambio periddico de sdbanas y toallas 3 dias 4 dias 5 dias

Debido a las superficies de las estancias, los Apartamentos no seran de categoria superior a
una llave. Por lo tanto, no es necesario que dispongan de caja fuerte, ni de aparcamiento para
uso exclusivo de los clientes. Tampoco hace falta que dispongan de aire acondicionado y de
acceso a un puerto de conexién de internet, sin embargo, si se preverdn ambos servicios.

Ademas, los Apartamentos contaran con calefaccién mediante bomba de calor, agua caliente a
través de una instalacién de aerotermia, televisién y cambio de sabanas y toallas conforme a
lo establecido en la norma.

Articulo 64. Proteccidon contra incendios e insonorizacion en los establecimientos

1. Los establecimientos deberan disponer del sistema de proteccién contra incendios exigidos por
las disposiciones vigentes y deberan estar convenientemente insonorizados respecto de los
colindantes.

2. Toda la maquinaria generadora de ruidos, en especial los ascensores y los sistemas de aire
acondicionado, deberan cumplir con las normas técnicas que fueran exigibles al objeto de
minimizar aquellos.

El inmueble atendera a la normativa referente a proteccion contra incendios y aislamiento
acUstico presente en el Cédigo Técnico de la Edificaciéon, en concreto en su Documento
Basico de Seguridad en caso de Incendio (DB-SI), y en su Documento Basico de Proteccion
frente al Ruido (DB-HR), tomando todas las medidas y soluciones constructivas oportunas con
objeto de dar cumplimiento a dichas normas y garantizar el bienestar acustico y la seguridad
frente al riesgo de incendio.

Articulo 65. Estancia y ocupacion

El derecho a la ocupacién del alojamiento comenzara, salvo pacto en contrario, a las 14 horas del
primer dia del periodo contratado y terminard a las 12 horas del dia sefialado como fecha de
salida. Transcurrido el tiempo pactado y, en su caso, las prérrogas establecidas de mutuo acuerdo
entre las partes, el usuario debera desocupar el alojamiento.
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Los horarios se ajustaran a lo aqui establecido por la normativa.

TODO LO AQUI EXUPUESTO RESPECTO A DISTRIBUCIONES, SUPERFICIES Y
EQUIPAMIENTOS PUEDE CONTEMPLARSE DE MANERA GRAFICA EN LOS PLANOS DEL
PROYECTO ADJUNTOS DEL ESTADO REFORMADO.

En Logrofio, Agosto de 2023

El arquitecto Col. 755 COAR

Héctor Zufiga Cuesta
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3.4. REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION. REAL DECRETO
842/2002

El presente Reglamento se aplicara a las instalaciones que distribuyan la energia eléctrica, a las
generadoras de electricidad para consumo propio y a las receptoras, en los siguientes limites de
tensiones nominales:

a) Corriente alterna: Igual o inferior a 1.000 voltios.

b) Corriente continua: Igual o inferior a 1.500 voltios.

2. El presente Reglamento se aplicara:

a) A las nuevas instalaciones, a sus modificaciones y a sus ampliaciones.

b) A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor que sean objeto de modificaciones de
importancia, reparaciones de importancia y a sus ampliaciones.

c) A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, en lo referente al régimen de
inspecciones, si bien los criterios técnicos aplicables en dichas inspecciones seran los
correspondientes a la reglamentacion con la que se aprobaron.

Se entendera por modificaciones o reparaciones de importancia las que afectan a mas del 50 por 100
de la potencia instalada. lgualmente se considerara modificacion de importancia la que afecte a lineas
completas de procesos productivos con nuevos circuitos y cuadros, aln con reduccion de potencia.

El cumplimiento del Reglamento Electronico para Baja Tension se desarrollara en el Proyecto
de Ejecucién Material.

3.5. REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS DE LOS EDIFICIOS (RITE).
REAL DECRETO 1751/1998

Este Reglamento y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE, tienen por objeto establecer las
condiciones que deben cumplir las instalaciones térmicas de los edificios, destinadas a atender la
demanda de bienestar térmico e higiene a través de las instalaciones de calefaccioén, climatizacion y
agua caliente sanitaria, con objeto de conseguir un uso racional de la energia que consumen, por
consideraciones tanto econémicas como de proteccion al medio ambiente, y teniendo en cuenta a la
vez los demas requisitos esenciales que deben cumplirse en los edificios, y todo ello durante un
periodo de vida econdbmicamente razonable.

La observancia de los preceptos de este reglamento no exime de la obligacion de cumplir otras
disposiciones especificas que regulen estas instalaciones.

Este Reglamento y sus instrucciones técnicas complementarias se aplicaran a las instalaciones
térmicas no industriales de los edificios de nueva planta o en las reformas de los existentes, en los
términos que se indican en el mismo.

El cumplimiento del Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios se desarrollara en
el Proyecto de Ejecucion Material.

3.6. REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE

TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES. REAL
DECRETO 346/2011

Constituye el objeto de este reglamento el establecimiento de la normativa técnica de
telecomunicacion relativa a la infraestructura comun de telecomunicaciones (ICT) para el acceso a los
servicios de telecomunicacion; las especificaciones técnicas de telecomunicaciéon que se deberan
incluir en la normativa técnica basica de la edificacién que regule la infraestructura de obra civil en el
interior de los edificios para garantizar la capacidad suficiente que permita el acceso a los servicios de
telecomunicacién y el paso de las redes de los distintos operadores y los requisitos que debe cumplir
la ICT para el acceso a los distintos servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios.
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La normativa técnica béasica de edificacion debera prever, en todo caso, que la infraestructura de obra
civil disponga de la capacidad suficiente para permitir el paso de las redes de los distintos
operadores, de forma tal que se facilite a éstos el uso compartido de dicha infraestructura. En el
supuesto de que la infraestructura comudn en el edificio fuese instalada o gestionada por un tercero,
en tanto éste mantenga su titularidad, debera respetarse el principio de que aquélla pueda ser
utilizada por cualquier entidad u operador habilitado para la prestacion de los correspondientes
servicios.

Asimismo, este reglamento tiene por objeto favorecer y promocionar el alargamiento de la vida Gtil de
las infraestructuras comunes de telecomunicacién, impulsando el desarrollo de las tareas de
mantenimiento necesarias para que las mismas permanezcan en todo momento en perfecto estado
de funcionamiento, y apoyar la evolucidon de estas infraestructuras para permitir el desarrollo de
conceptos como el de «hogar digital» que, afrontando el tratamiento de diferentes necesidades de los
usuarios de forma integrada, aproximan las viviendas y las edificaciones al objetivo de aumentar su
sostenibilidad y su accesibilidad para personas con discapacidad.

Las normas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, se aplicaran:

1. Atodos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacion, de uso
residencial o no, y sean o no de nueva construccion, que estén acogidos, o deban acogerse, al
régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.

2. A los edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento por plazo
superior a un afo, salvo los que alberguen una sola vivienda.

No es de aplicacion el cumplimiento del Reglamento Regulador de las Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones para el Acceso de los Servicios de Telecomunicacion en el
Interior de las Edificaciones, dado que el establecimiento es de Apartamentos de uso Hotelero
y no se acoge al régimen de propiedad horizontal.

En Logrofio, Agosto de 2023

L

El arquitecto Col. 755 COAR

Héctor Zufiiga Cuesta
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4. NORMATIVA DE OBLIGADO
CUMPLIMIENTO

PROYECTO BASICO
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4. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 1° A). Uno del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la
redaccién del presente proyecto de Edificacion se han observado las siguientes Normas vigentes
aplicables sobre construccion.

INDICE
0.CTE
1. PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRA

2. ESTRUCTURAS

2.1 ACCIONES EN LA EDIFICACION
2.2 ESTRUCTURAS DE FORJADOS
2.3 ESTRUCTURAS DE HORMIGON
2.4 ESTRUCTURAS DE ACERO

2.5 LADRILLOS Y BLOQUES

3. INSTALACIONES

3.1 ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y VERTIDOS

3.2 APARATOS ELEVADORES

3.3 APARATOS A PRESION

3.4 AUDIOVISUALES Y ANTENAS

3.5 CALEFACCION, CLIMATIZACION, COMBUSTIBLES Y AGUA CALIENTE SANITARIA
3.6 ELECTRICIDAD

4. CUBIERTAS
4.1 CUBIERTAS

5. PROTECCION

5.1 AISLAMIENTO ACUSTICO

5.2 AISLAMIENTO TERMICO

5.3 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

5.4 SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

6. BARRERAS ARQUITECTONICAS
6.1 BARRERAS ARQUITECTONICAS

7. VARIOS

7.1 CARPINTERIA

7.2 CASILLEROS POSTALES
7.3 MEDIO AMBIENTE

8. HOMOLOGACION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PRECEPTIVAS PARA PRODUCTOS DE
CONSTRUCCION

8.1 AISLAMIENTO

8.2 ALUMINIO

8.3 BLINDAJES

8.4 CALEFACCION

8.5 CUBIERTAS

8.6 ELECTRICIDAD

8.7 FORJADOS

8.8 SANEAMIENTO, GRIFERIA Y FONTANERIA
8.9 YESO Y ESCAYOLA
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0. CTE Codigo técnico de la edificacion

1. PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS

LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION (LOE)

LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado B.O.E. 06.11.99

MODIFICACION LOE.

Articulo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,

Administrativas y del Orden Social. Aprobada por Las Cortes Generales B.O.E 31.12. 02

NORMAS SOBRE LA REDACCION DE PROYECTOS Y LA DIRECCION DE OBRAS DE EDIFICACION
Decreto 462/1971, de 11 de marzo de 1971, del M° de la Vivienda B.O.E 24.03. 71

NORMAS SOBRE EL LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS EN OBRAS DE EDIFICACION

Orden de 9 de junio de 1971, del M° de la Vivienda B.O.E 17.06. 71

CORRECCION DE ERRORES B.O.E 06.07. 71

Se desarrolla en “DETERMINACION DEL AMBITO DE APLICACION DE LA ORDEN DE 9 DE JUNIO DE 1971”
Orden de 17 de julio de 1971, del M° de la Vivienda B.O.E 24.07. 71

LIBRO DE ORDENES Y VISITAS EN V.P.O.

Orden de 19 de mayo de 1970, del M° de la Vivienda B.O.E 26.05 .70

CERTIFICADO FINAL DE DIRECCION DE OBRAS

Orden de 28 de enero de 1972, del M° de la Vivienda B.O.E 10.02 .72

2. ESTRUCTURAS

2.1 ACCIONES EN LA EDIFICACION

NBE-AE-88. ACCIONES EN LA EDIFICACION

Aprobada inicialmente bajo la denominacion MV 101-1962. Acciones en la Edificacion

Real Decreto 1370/1988, de 11 de noviembre, del M° de Obras Publicas y Urbanismo. B.O.E. 17.11.88
NCSR-02* NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION
Real Decreto 0997/2002 de 27-09-2002 del M° de Fomento B.O.E 11.10.02

2.2 ESTRUCTURAS DE FORJADOS

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS.

Real Decreto 1630/1980, de 18 de julio, de la Presidencia del Gobierno. B.O.E. 08.08.80

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE-MV-111-1980 PLACAS Y PANELES DE CHAPA CONFORMADA

DE ACERO PARA LA EDIFICACION.

Real Decreto 2169/1981, de 22 de mayo, del M°de Ob ras Publicas y Urbanismo B.O.E. 24.09.81

MODIFICACION DE LOS MODELOS DE FICHAS TECNICAS A QUE SE REFIERE EL R.D.1630/1980

Orden, de 29 de noviembre de 1989, del M° de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 16.12.89

ALAMBRES TREFILADOS LISOS Y CORRUGADOS PARA MALLAS ELECTROSOLDADAS Y VIGUETAS
SEMIRRESISTENTES DE HORMIGON ARMADO PARA LA CONSTRUCCION.

Real Decreto 2702/1985, de 18 de diciembre, del M° de Industria y Energia. B.O.E. 28.02.86

ACTUALIZACION DE LAS FICHAS DE AUTORIZACION DE USO DE SISTEMAS DE FORJADOS

Resolucién, de 30 de enero de 1997, del M° de Fomento. B.O.E. 07.03.97

ACTUALIZACION DEL CONTENIDO DE LAS FICHAS TECNICAS Y DEL SISTEMA DE AUTOCONTROL DE LA CALIDAD
DE LA PRODUCCION A LA QUE SE REFIERE EL R.D. 1630/1980, DE 18 DE JULIO, SOBRE LA AUTORIZACION DE USO
PARA LA FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES DE PISOS Y CUBIERTAS.

Resolucién de 6 de nov. De 2002, del M° de Fomento B.O.E. 02.12.02

INSTRUCCION PARA EL PROYECTO Y LA EJECUCION DE FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE HORMIGON
ESTRUCTURAL REALIZADOS CON ELEMENTOS PREFABRICADOS (EFHE)".

Real Decreto 642/2002 de 05-07-2002 del M° de Fomento B.O.E. 06.08.02

2.3 ESTRUCTURAS DE HORMIGON

INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL EHE

Real Decreto 2661/1998, de 11 de diciembre, M° de Fomento. B.O.E 13.01.99

MODIFICACION DEL R.D.1177/1992, DE 2 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REESTRUCTURA LA COMISION
PERMANENTE DEL HORMIGON Y EL R.D. 2661/1998, DE 11 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA LA
INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE)

Real Decreto 996/1999, de 11 de junio, del M° de Fomento B.O.E. 24.06.99

2.4 ESTRUCTURAS DE ACERO
NORMA BASICA DE LA EDIFICACION “NBE EA-95". ESTRUCTURAS DE ACERO EN EDIFICACION
Real Decreto 1829/1995, de 10 de noviembre, del M° de Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente. B.O.E 18.01.96

25 LADRILLOS Y BLOQUES

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION “NBE-FL-90” MUROS RESISTENTES DE FABRICA DE LADRILLO

Real Decreto 1723/1990, de 20 de diciembre, del M° de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E 04.01.91

PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA RECEPCION DE LADRILLOS CERAMICOS EN LAS OBRAS “RL-88"
Orden de 27 de julio de 1988, del M° de Relaciones con las Cortes y con la Secretaria del Gobierno B.O.E. 03.08.88
PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA RECEPCION DE BLOQUES DE HORMIGON EN LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION RB-90.

Orden de 4 de julio de 1990, del M°de Obras Public as y Urbanismo. B.O.E. 11.07.90
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3. INSTALACIONES

3.1 ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y VERTIDOS

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES PARA TUBERIAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Orden de 28 de julio de 1.974 del M°de Obras Publi cas y Urbanismo B.O.E. 02.10.74

B.O.E. 03.10.74

CORRECCION DE ERRORES. B.O.E. 30.10.74

REGLAMENTACION TECNICO-SANITARIA PARA EL ABASTECIMIENTO Y CONTROL DE CALIDAD DE LAS AGUAS
POTABLES DE CONSUMO PUBLICO

Real Decreto 1138/1990, del4 de septiembre, del M° de Relaciones con las Cortes

y de la Secretaria del Gobierno B.O.E. 20.09.90

NORMAS BASICAS PARA LAS INSTALACIONES INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA

Orden de 9 de diciembre de1.975 del M°de Industria B.O.E. 13.01.76

CORRECCION DE ERRORES. B.O.E. 12.02.76

COMPLEMENTO DEL APARTADO 1.5. DEL TITULO | DE LAS NORMAS BASICAS PARA LAS INSTALACIONES
INTERIORES

Resolucién de 14 de marzo de 1.980 de la Direccién General de Energia B.O.E. 07.03.80

NORMAS COMPLEMENTARIAS EN RELACION CON LAS AUTORIZACIONES DE VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.
Orden de 23 de diciembre de 1986, del M°de Obras P Ublicas y Urbanismo B.O.E. 30.12.86

NORMAS PROVISIONALES SOBRE INSTALACIONES DEPURADORAS Y DE VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES
AL MAR.

Resolucién de 23 de abril de 1.969 de la Direccion General de Puertos y Sefiales Maritimas. B.O.E. 20.06.69
CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 04.08.69

NORMAS DE EMISION, OBJETIVOS DE CALIDAD, Y METODOS DE MEDICION DE REFERENCIA RELATIVOS A
DETERMINADAS SUSTANCIAS NOCIVAS O PELIGROSAS CONTENIDAS EN LOS VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES
Orden de 12 de noviembre, del M°de Obras Publicas y Urbanismo. B.O.E. 23.11.87

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 18.04.88

NORMATIVA APLICABLE A NUEVAS SUSTANCIAS NOCIVAS O PELIGROSAS QUE PUEDEN

FORMAR PARTE DE DETERMINADOS VERTIDOS

Orden, de 13 de marzo de 1989, del M° de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 20.03.89

AMPLIACION DEL AMBITO DE APLICACION DE LA ORDEN 12/11/87 A CUATRO SUSTANCIAS NOCIVAS

O PELIGROSAS QUE PUEDAN FORMAR PARTE DE DETERMINADOS VERTIDOS

Orden, de 28 de junio de 1991, del M° de Obras Publicas y Transportes B.O.E. 08.07.91

NORMATIVA GENERAL SOBRE VERTIDOS DE SUSTANCIAS PELIGROSAS DESDE TIERRA AL MAR

Real Decreto 258/1989, del0 de Marzo de 1989, del M°de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 16.03.89
INSTRUCCION PARA EL PROYECTO DE CONDUCCIONES DE VERTIDOS DESDE TIERRA AL MAR

Orden del 13 de Julio de1993, del M°de Obras Publicas y Transporte. B.O.E. 27.07.93

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 13.08.93

PLIEGO GENERAL DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES PARA TUBERIAS DE SANEAMIENTO

DE POBLACIONES

Orden de 15 de septiembre de 1986, del M°de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E 23.09.86

CONTADORES DE AGUA FRIA

Orden de 28 de diciembre de 1.988, del M°de Obras Publicas y Urbanismo. B.O.E. 06.03.89

CONTADORES DE AGUA CALIENTE

Orden de 30 de diciembre de 1988, del M°de Obras P Ublicas y Urbanismo. B.O.E. 30.01.89

3.2 APARATOS ELEVADORES

REGLAMENTO DE APARATOS ELEVADORES PARA OBRAS

Orden de 23 de mayo de 1977 del M°de Industria. B. O.E. 14.06.77

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 18.07.77

MODIFICACION ART. 65 B.O.E. 14.03.81

REGLAMENTO DE APARATOS DE ELEVACION Y SU MANUTENCION SOLO ART.10,11,12,13,14,15,19 Y 23

Real Decreto 2291/1985 de 8 de noviembre del M°de Industria y Energia. B.O.E. 11.12.85

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIE-AEM 1, REFERENTE A ASCENSORES ELECTROMECANICOS.
PRECEPTOS A LOS QUE REMITEN LOS ART. NO DEROGADOS DEL R.D.2291/1985

Orden de 23 de septiembre de 1.987 del M°de Industria y Energia. B.O.E. 06.10.87

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 12.05.88

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIE-AEM 1

Orden de 12 de septiembre de 1.991 del M°de Indust ria, Comercio y Turismo. B.O.E. 17.09.91

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 12.10.91

PRESCRIPCIONES TECNICAS NO PREVISTAS EN LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC- MIE-AEM 1
Resolucién de 27 de abril de 1.992, de la Direccion General de Politica Tecnologica

del M°de Industria, Comercio y Turismo. B.O.E. 15. 05.92

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIE-AEM 2, REFERENTE A GRUAS TORRE DESMONTABLES
PARA OBRAS.

Orden de 28 de junio de 1988 del M°de Industria y Energia. B.O.E. 07.07.88

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 05.10.88

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIE-AEM 2, REFERENTE A GRUAS TORRE
DESMONTABLES PARA OBRAS

Orden de 16 de abril de 1990 del M°de Industria y Energia B.O.E. 24.04.90

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 14.05.90

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIE-AE-M 3, REFERENTE A CARRETILLAS AUTOMOTORAS

DE MANUTENCION

Orden de 26 de mayo 1989 del M°de Industria y Ener gia. B.O.E. 09.06.89

HECTOR ZUNIGA CUESTA 144
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




PROYECTO BASICO DE ADECUACION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO TURISTICO
EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

RESERVA Y SITUACION DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DESTINADAS A MINUSVALIDOS
Real Decreto de 25 de enero de 1.980 del M°de Obra s Publicas y Urbanismo; art. 2° B.O.E. 28.02.80
CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS, APARATOS ELEVADORES Y CONDICIONES INTERIORES DE LAS
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS PROYECTADAS EN INMUEBLES DE PROTECCION OFICIAL

Orden de 3 de marzo de 1980.del M°de Obras Publica s y Urbanismo; art. 1= aptdo. B B.O.E. 18.03.80
DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO
95/16/CE SOBRE ASCENSORES

Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, del M° de Industria y Energia B.O.E. 30.09.97

ASCENSORES SIN CUARTOS DE MAQUINAS

Resolucién de 3 de abril de 1997, de la Direccién de Tecnologia y Seguridad Industrial B.O.E. 23.04.97
ASCENSORES CON MAQUINA EN FOSO

Resolucién de 10 de septiembre de 1998, de la Direccién de Tecnologia y Seguridad Industrial B.O.E. 23.04.97

3.3 APARATOS A PRESION

REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION

Real Decreto 1244/1979, de 4-Abr., del M° de Industria y Energia B.O.E 29.05.79

CORRECCION ERRORES B.O.E. 28.06.79

MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 6, 9, 19 Y 22 DEL REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION
Real Decreto 1504/1990, de 23-Nov., del M° de Industria y Energia B.O.E. 28.11.90

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIE-AP1. CALDERAS, ECONOMIZADORES Y
OTROS APARATOS

Real Decreto 1751/1998, de 31 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios, RITE, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE B.O.E 05.08.98
MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 6 Y 7 DEL REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION

Real Decreto 507/1982, de 15-ene., del M° de industria y energia B.O.E 13.04.85

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO, 97/23/CE,
RELATIVA A LOS EQUIPOS DE PRESION Y SE MODIFICA EL R.D.1244/1979, DE 4 DE ABRIL, QUE APROBO
EL REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION

Real Decreto 769/1999, de 7 de mayo, del M° de Industria y Energia. B.O.E. 31.05.99

ITC-MIE-AP2. TUBERIAS PARA FLUIDOS RELATIVOS A CALDERAS

Orden de 6-Oct-80, del M° de Industria y Energia B.O.E. 12.03.82

ITC-MIE-AP5. EXTINTORES DE INCENDIOS

Orden de 31-May-82, del M° de Industria y Energia B.O.E. 04.11.80

MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 2, 9Y 10 DE LA ITC-MIE-AP5 ANTERIOR

Orden de 26-Oct-83, del M° de Industria y Energia B.O.E. 23.06.82

MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 1, 4, 5,7, 9 Y 10 DE LA ITC-MIE-AP5 ANTERIOR

Orden de 31-May-85, del M° de Industria y Energia B.O.E. 07.11.83

ITC-MIE-AP 11. APARATOS DESTINADOS A CALENTAR O ACUMULAR AGUA CALIENTE FABRICADOS EN SERIE
Orden de 31-May-85, del M° de Industria y Energia B.O.E. 20.06.85

CORRECCION ERRORES B.O.E. 13.08.85

ITC-MIE-AP 12. CALDERAS DE AGUA CALIENTE

Orden de 31-May-85, del M° de Industria y Energia B.O.E. 21.06.85

ITC-MIE-AP 13. INTERCAMBIADORES

Orden de 11-Oct-88, del M° de Industria y Energia B.O.E. 21.10.88

3.4 AUDIOVISUALES Y ANTENAS

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACIONES

Real Decreto Ley 1/1998, de 27-Feb., de la Jefatura de Estado B.O.E. 28.02.98

REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL
ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA

ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES.

Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, del M° de Ciencia y Tecnologia B.O.E. 14.05.03

LEY GENERAL DE TELECOMUNICACIONES

Ley 11/1998 de 24 abril de 1998, de la Jefatura de Estado B.O.E. 25.04.98

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 08.07.98

Deroga la Ley 31/1987, de 18 de dic.,de “Ordenacion de las Telecomunicaciones” excepto art® 25,26,36, apt® 2 y dispos. final 62
Deroga la Ley 37/1995, de 12 de dic., de “Telecomunicaciones por cable” excepto lo dispuesto para el régimen del servicio de
difusion de television.

Deroga los art.° 2y 3y la dispos. transitoria 22 de la Ley 12/1997, de 24 de abiril, de “Liberalizacion de las Telecomunicaciones”
ORDEN CTE/1296/2003, POR LA QUE SE DESARROLLA EL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y LA ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y
SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES

Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo, del M° de Ciencia y Tecnologia B.O.E 27.05.03

3.5 CALEFACCION, CLIMATIZACION, COMBUSTIBLES Y AGUA CALIENTE SANITARIA

RITE REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS

Real Decreto 1751/98 de 31 de julio de 1998 del M° de Presidencia B.O.E 05-08-98

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 29-10-98

MODIFICACION DEL RD 1751/98 DE 31 DE JULIO, POR EL QUE SE APROBO EL REGLAMENTO DE INSTALACIONES
TERMICAS EN LOS EDIFICIOS Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITE

Real Decreto 1218/02 de 22 de noviembre del M° de Economia y M° de Fomento B.O.E 03.12.02

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE GAS EN LOCALES DE USO DOMESTICO, COLECTIVOS O COMERCIALES
Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, del M° de la Presidencia. B.O.E. 24.11.93
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CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 08-03-94

INSTRUCCION SOBRE DOCUMENTACION Y PUESTA EN SERVICIO DE LAS INSTALACIONES RECEPTORAS DE
GASES COMBUSTIBLES

Orden, de 17-dic-85, del M° de Industria y Energia B.O.E. 09.01.86

REGLAMENTO SOBRE INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTO DE GASES LICUADOS DEL
PETROLEO (GLP) EN DEPOSITOS FIJOS

Orden, de 29 de enero de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.02.86

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 10.06.86

REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES GASEOSOS E INSTRUCCIONES MIG
Orden, de 18 de noviembre de 1974, del M° de Industria B.O.E 06.12.74

MODIFICACION DE LOS PUNTOS 5.1Y 6.1 DEL REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE
COMBUSTIBLES GASEOSOS E INSTRUCCIONES MIG

Orden, de 26 de octubre de 1983, del M° de Industria B.O.E. 08.11.83

CORRECCION DE ERRORES B.O.E 23.07.84

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIG-5.1,5.2,5.5 Y 6.2 DEL
REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES GASEOSOS

Orden, de 6 de julio de 1984, del M° de Industria y Energia B.O.E. 23.06.84

MODIFICACION DEL APARTADO 3.2.1. DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIG 5.1
Orden, de 9 de marzo de 1994, del M° de Industria y Energia B.O.E. 21.03.94

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC-MIG-R 7.1 Y ITC-MIG-R 7.2 DEL
REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES GASEOSOS

Orden, de 29 de mayo de 1998, del M° de Industria y Energia B.O.E. 11.06.98

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA MI-IP 03 “INSTALACIONES PETROLIFERAS PARA USO PROPIO”
Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 23.10.97

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 24.01.98

MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES PETROLIFERAS Y LAS INSTRUCCIONES
TECNICAS COMPLEMENTARIA MI-IP 03 Y MI-IP 04

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre de 1999, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.10.99
CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 03.03.00

3.6 ELECTRICIDAD

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION

Decreto 842/2002, de 2 de agosto 2002, del M°de Ci encia y Tecnologia B.O.E. 18.09.02
REGLAMENTO DE CONTADORES DE USO CORRIENTE CLASE-2.

Real Decreto 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno. B.O.E. 12.05.84
CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 22.10.84

AUTORIZACION DEL EMPLEO DEL SISTEMA DE INSTALACION CON CONDUCTORES AISLADOS
BAJO CANALES PROTECTORES DE MATERIAL PLASTICO.

Resolucién de 18 de enero de 1988, de la Direccién General de Innovacion

Industrial y Tecnoldgica, del M°de Industria y Ene rgia B.O.E. 19.02.88

BAREMOS PARA LA DETERMINACION DEL FACTOR DE POTENCIA EN INSTALACIONES DE
POTENCIA CONTRATADA NO SUPERIOR A 50 KW.

Resolucién del 17 de agosto de 1979, de la Direccion General de la Energia,

del M°de Industria y Energia. B.O.E. 29.08.79

EXIGENCIAS DE SEGURIDAD DEL MATERIAL ELECTRICO DESTINADO A SER UTILIZADO EN
DETERMINADOS LIMITE DE TENSION

Real Decreto 7/ 1988, de 8 de enero de1988, del M° de Industria y Energia. B.O.E. 14.01.88
DESARROLLO Y COMPLEMENTO DEL R.D. 7/1988. 08/01/1988.

Orden de 6 de junio de 1989, del M°de Industria y Energia B.O.E. 21.06.89

NORMAS SOBRE ACOMETIDAS ELECTRICAS

Real Decreto 2949/1982, de 15 de octubre, del M°de Industria y Energia B.O.E. 12.11.82
CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 04.12.82

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 29.12.82

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 21.02.83

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA A LOS POLIGONOS URBANIZADOS POR EL M°DE LA VIVIENDA
Orden de 18 de marzo de 1972, del M° de Industria B.O.E. 06.04.72

AUTORIZACION DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Decreto 2617/1966, de 20de octubre, de la Presidencia del Gobierno B.O.E. 24.10.66
AUTORIZACION PARA EL EMPLEO DE SISTEMAS DE INSTALACIONES CON CONDUCTORES AISLADOS BAJO
CANALES PROTECTORES DE MATERIAL PLASTICO

Resolucién, de 18 de enero de 1988, de la Direccion General de Innovacion Industrial B.O.E. 19.02.88

4. CUBIERTAS

CUBIERTAS

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE-QB-90.“ CUBIERTAS CON MATERIALES BITUMINOSOS”
Real Decreto 1572/1990, de 30 de noviembre, del M° de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 07.12.90
NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE-MV-111-1981. “PLACAS Y PANELES DE CHAPA CONFORMADA DE ACERO
PARA LA EDIFICACION”

Real Decreto 2169/1981, de 22 de mayo, del M°de Ob ras Publicas y Urbanismo B.O.E. 24.09.81
DECLARACION OBLIGATORIA DE LA HOMOLOGACION DE LOS PRODUCTOS BITUMINOSOS PARA LA
IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS EN LA EDIFICACION.

Orden de 12 de marzo de 1986, del M°de Industriay Energia B.O.E. 22.03.86

AMPLIACION DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LA ORDEN 12/03/1986

Orden, de 25 de septiembre de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 29.09.86
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5. PROTECCION

5.1 AISLAMIENTO ACUSTICO

NORMA NBE CA-81 SOBRE “CONDICIONES ACUSTICAS EN LOS EDIFICIOS”

Real Decreto 1909/81 de 24 de julio del M°. de Obra s Publicas y Urbanismo B.O.E. 07.09.81

MODIFICACION PARCIAL DE LA NBE-CA-81, CAMBIANDO SU DENOMINACION POR NBE-CA-82

Real Decreto 2115/82, de 12 de agosto del M°de Obr as Publicas y Urbanismo B.O.E. 03.09.82

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 07.10.82

NORMA NBE CA-82 SOBRE “ CONDICIONES ACUSTICAS EN LOS EDIFICIOS”. ACLARACION Y CORRECCION DE
DIVERSOS ASPECTOS DE LOS ANEXOS A LA NBE CA-82, PASANDO A DENOMINARSE NBE CA-88

Orden de 29 de septiembre de 1988, del M°de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 08.10.88

5.2 AISLAMIENTO TERMICO
Codigo técnico de la edificacion

5.3 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Cédigo técnico de la edificaciéon

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 14.12.93

NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y DESARROLLO DEL R.D. 1942/1993, DE 5 DE NOVIEMBRE, POR

EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Y SE REVISA EL ANEXO | Y LOS APENDICES DEL MISMO

Orden, de 16 de abril de 1998, del M° de Industria y Energia B.O.E. 28.04.98

REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, del M° de Industria, Turismo y Comercio B.O.E. nim. 303 17.12.04
CORRECCION DE ERRORES B.O.E. nim. 55 05.03.05

5.4 SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del M° de la Presidencia B.O.E. 25.10.97
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Ley 31/1995, de la Jefatura de Estado B.O.E. 10.11.95

REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE PREVENCION

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 31.01.97
ORDENANZA GENERAL DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO

Orden de 9 de marzo de 1971, del M°de Trabajo B.O. E. 16.03.71

B.O.E. 17.03.71

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 06.04.71

MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE PREVENCION

Real Decreto 780/1998, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 01.05.98
SENALIZACION DE SEGURIDAD EN EL TRABAJO

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 23.04.97
SEGURIDAD Y SALUD EN LOS LUGARES DE TRABAJO

Real Decreto 486/1997, de 14 de abiril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 23.04.97
MANIPULACION DE CARGAS.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 23.04.97
UTILIZACION DE EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 12.06.97
UTILIZACION DE EQUIPOS DE TRABAJO

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del M° de Trabajo y Asuntos Sociales B.O.E. 07.08.97

6. BARRERAS ARQUITECTONICAS

BARRERAS ARQUITECTONICAS

INTEGRACION SOCIAL DE LOS MINUSVALIDOS

Ley 13/1982, de 7 de abril, de la Presidencia del Gobierno; art. del 54°al 61° B.O.E. 30.04.82

NORMAS SOBRE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN LAS EDIFICACIONES PERTENECIENTES A
LOS SERVICIOS COMUNES DE LA SEGURIDAD SOCIAL DEPENDIENTES DE LA DIRECCION GENERAL DE
SERVICIOS SOCIALES

Resolucion de 5 de octubre de 1976, de la Direccion General de Servicios

Sociales de la Seguridad Social, del M°de Trabajo. B.O.E. 28.10.76

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS, APARATOS ELEVADORES Y CONDICIONES INTERIORES DE

LAS VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS PROYECTADAS EN INMUEBLES DE PROTECCION OFICIAL

Orden de 3 de marzo de 1980, del M°de Obras Public as y Urbanismo. B.O.E. 18.03.80

RESERVA Y SITUACION DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DESTINADAS A MINUSVALIDOS

Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, del M°de Ob ras Publicas y Urbanismo B.O.E. 28.02.80

MEDIDAS MINIMAS SOBRE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, del M°de Obr as Publicas y Urbanismo B.O.E. 23.05.89

PROGRAMAS DE NECESIDAD ES PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Y ADAPTACION DE CENTROS DE EDUCACION ESPECIAL.

Orden de 26 de marzo de 1981, del M°de Educacion y Ciencia; art. 6° B.O.E. 06.04.81

MODIFICACION DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA FACILITAR LA ADOPCION DE ACUERDOS QUE
TENGAN POR FINALIDAD LA ADECUADA HABITABILIDAD DE MINUSVALIDOS EN EL EDIFICIO DE SU VIVIENDA
Ley 3/1990, de 21 de junio, de la Jefatura del Estado B.O.E. 22.06.90
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7. VARIOS

7.1 CARPINTERIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PERFILES EXTRUIDOS DE ALUMINIO Y SUS ALEACIONES Y SU HOMOLOGACION
Real Decreto 2699/1985, de 27-Dic., del M° de Industria y Energia B.O.E 22.02.86

MARCA DE CALIDAD PARA PUERTAS PLANAS DE MADERA

Real Decreto 146/1989, del M° de Industria y Energia B.O.E. 14.11.89

7.2 CASILLEROS POSTALES

REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE CORREOS, ADAPTADO A LAS NORMAS BASICAS CONTENIDAS EN LA
VIGENTE ORDENANZA POSTAL

Decreto 1653/1964, de 14de mayo, del M°de la Gober nacién,

arts. del 258 al 266 y Disposicion Transitoria. 3. B.O.E. 09.06.64

MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE CORREOS

Orden, de 14 agosto de 1971, del M° de Gobernacién B.O.E. 03.09.71

7.3 MEDIO AMBIENTE

REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, de la Presidencia del Gobierno. B.O.E. 07.12.61

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 07.03.62

INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA APLICACION DEL REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS,
INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS

Orden de 15 de marzo de 1963, del M°de la Gobernac ién. B.O.E. 02.04.63

CALIFICACIONES DE LAS COMISIONES PROVINCIALES DE SERVICIOS TECNICOS

Circular de 10 de abril de 1968, de la Comisién de Saneamiento. B.O.E. 10.05.68

8. HOMOLOGACION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PRECEPTIVAS PARA PRODUCTOS
DE CONSTRUCCION

8.1 ACERO

ARMADURAS ACTIVAS DE ACERO PARA HORMIGON PRETENSADO.

Real Decreto 2365/1985, de 20 de noviembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 21.12.85

ALAMBRES TREFILADOS LISOS Y CORRUGADOS PARA MALLAS ELECTROSOLDADAS Y VIGUETAS
SEMIRRESISTENTES DE HORMIGON ARMADO PARA LA CONSTRUCCION

Real Decreto 2702/1985, de 18 de diciembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 28.02.86

8.2 AISLAMIENTO

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS POLIESTIRENOS EXPANDIDO UTILIZADOS CON AISLAMIENTO TERMICO Y
SU HOMOLOGACION

Real Decreto 2709/1985, de 27 de diciembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 15.03.86

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 05.06.86

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PRODUCTOS DE FIBRA DE VIDRIO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU
HOMOLOGACION.

Real Decreto 1637/1986, de 13 de junio, del M° de Industria y Energia B.O.E. 05.08.86

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 27.10.86

8.3 ALUMINIO
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PERFILES EXTRUIDOS DE ALUMINIO Y SUS ALEACIONES Y SU HOMOLOGACION
Real Decreto 2699/1985, de 27 de diciembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.02.86

8.4 BLINDAJES

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE BLINDAJES TRANSPARENTES Y TRANSLUCIDOS Y SU HOMOLOGACION

Orden, de 13 de marzo de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 08.04.86

MODIFICACION DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE BLINDAJES TRANSPARENTES Y TRANSLUCIDOS Y SU
HOMOLOGACION

Orden, de 6 de agosto de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 11.09.86

8.5 CALEFACCION

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CHIMENEAS MODULARES METALICAS Y SU HOMOLOGACION

Real Decreto 2532/1985, de 18 de diciembre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 03.01.86

NORMAS TECNICAS DE RADIADORES CONVECTORES DE CALEFACCION POR FLUIDOS Y SU HOMOLOGACION
Real Decreto 3089/1982, de 15 de octubre, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.11.82

NORMAS TECNICAS SOBRE ENSAYOS PARA HOMOLOGACION DE RADIADORES Y CONVECTORES POR MEDIO DE
FLUIDOS Orden, de 10 de febrero de 1983, del M° de Industria y Energia B.O.E. 15.02.83

COMPLEMENTO DE LAS NORMAS TECNICAS SOBRE ENSAYOS PARA HOMOLOGACION DE RADIADORES Y
CONVECTORES POR MEDIO DE FLUIDOS

Real Decreto 363/1984, de 22 de febrero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 25.02.83

APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 90/396/CEE, SOBRE
RENDIMIENTO PARA LAS CALDERAS NUEVAS DE AGUA CALIENTE ALIMENTADAS POR COMBUSTIBLES
LIQUIDOS O GASEOSOS

Real Decreto 275/1995, de 24 de febrero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 27.03.95

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 26.05.95
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APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 90/396/CEE, SOBRE
APARATOS DE GAS

Real Decreto 1428/1992, de 27 de noviembre, del M° de Industria, Comercio y Turismo B.O.E. 05.12.92

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 27.01.93

MODIFICACION DEL R.D. 1428/1992 DE APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES
EUROPEAS 90/396/CEE, SOBRE APARATOS DE GAS

Real Decreto 1428/1992, de 24 de febrero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 27.03.95

HOMOLOGACION DE QUEMADORES, REGLAMENTACION PARA HOMOLOGAR COMBUSTIBLES

LIQUIDOS EN INSTALACIONES FIJAS

Orden, de 10 de diciembre de 1975, del M° de Industria y Energia B.O.E. 30.12.75

8.6 CEMENTOS

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS. (RC-03)

Real Decreto 1797/2003, de 26 de diciembre, del M° de la Presidencia B.O.E. 16.01.04
TITULO3°,CAP.6,ART.26,TIT.6°,CAP.15,ART.81ANEJO 3, DE LA INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL EHE
Real Decreto 2661/1998, de 11 de diciembre, del M° de Fomento B.O.E. 13.01.99

DECLARACION DE LA OBLIGATORIEDAD DE HOMOLOGACION DE LOS CEMENTOS PARA LA FABRICACION
DE HORMIGONES Y MORTEROS PARA TODO TIPO DE OBRAS Y PRODUCTOS PREFABRICADOS

Real Decreto 1313/1988, de 28 de octubre, del M°de Industria y Energia B.O.E. 04.11.88

MODIFICACION DE LAS NORMAS UNE DEL ANEXO AL R.D. 1313/1988, DE 28 DE OCTUBRE, SOBRE
OBLIGATORIEDAD DE HOMOLOGACION DE CEMENTOS

Orden , de 28 de junio de 1989, del M° de Relaciones con las Cortes

y con la Secretaria de Gobierno B.O.E. 30.06.89

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 28-JUN-89

Orden, de 28 diciembre 1989, del M° de Relaciones con las Cortes y con la Secretaria de Gobierno B.O.E. 29.12.89
MODIFICACION DEL PLAZO DE ENTRADA EN VIGOR B.O.E. 03.07.90

MODIFICACION DEL ANEXO DEL R.D.1313/1988 SOBRE OBLIGATORIEDAD DE HOMOLOGACION DE CEMENTOS
PARA LA FABRICACION DE MORTEROS Y HORMIGONES

Orden, de 4 febrero de 1992, del M° de Relaciones con las Cortes y con la Secretaria de Gobierno B.O.E. 11.02.92
CERTIFICACION DE CONFORMIDAD A NORMAS COMO ALTERNATIVA DE LA HOMOLOGACION DE

LOS CEMENTOS PARA LA FABRICACION DE HORMIGONES Y MORTEROS PARA TODO TIPO DE

OBRAS Y PRODUCTOS PREFABRICADOS

Orden de 17 de enero de 1989, del M°de Industriay Energia B.O.E. 25.01.89

RENOVACION DE LA HOMOLOGACION DE LA MARCA “AENOR” DE CEMENTOS

Orden de 8 de marzo de 1993, del M°de Obras Public as y Transportes B.O.E. 26.03.93

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CALES EN OBRAS DE ESTABILIZACION DE SUELOS (RCA-92)
Orden de 18 de diciembre de 1992, del M°de Obras P Ublicas y Transportes B.O.E. 26.12.92

MODIFICACION DE LAS REFERENCIAS A LAS NORMAS UNE QUE FIGURAN EN EL R.D.1313/88

Orden, de 21 de mayo de 1997, del M° de la presidencia B.O.E. 26.05.97

8.7 CUBIERTAS
PRODUCTOS BITUMINOSOS PARA IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS EN EDIFICACION
Orden de 12 de diciembre de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.03.86

8.8 ELECTRICIDAD

EXIGENCIAS DE SEGURIDAD DE MATERIAL ELECTRICO DESTINADO A SER UTILIZADO EN DETERMINADOS
LIMITES DE TENSION

Real Decreto 7/1988, de 8 de enero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 14.01.88

DESARROLLO Y COMPLEMENTO DEL R.D. 7/1988, DE 8 DE ENERO

Orden, de 6 de junio de 1989, del M° de Industria y Energia B.O.E. 21.06.89

ACTUALIZACION DEL ANEXO | DE LA ORDEN DE 6 DE JUNIO DEL 89, QUE DESARROLLA Y COMPLEMENTA
EL R.D. 7/1988 DE 8 DE ENERO

Resolucién, de 24 de octubre de 1995, de la Direccion General de Calidad y Seguridad Industrial B.O.E. 17.11.95
ACTUALIZACION DEL APARTADO B) DEL ANEXO Il DE LA ORDEN DE 6 DE JUNIO DEL 89, QUE DESARROLLA
Y COMPLEMENTA EL R.D. 7/1988 DE 8 DE ENERO

Resolucién, de 20 de marzo de 1996, de la Direccién General

de Calidad y Seguridad Industrial B.O.E. 06.04.96

MODIFICACION DEL R.D. 7/1998, DE 8 DE ENERO, POR EL QUE SE REGULAN LAS EXIGENCIAS DE SEGURIDAD
DE MATERIAL ELECTRICO DESTINADO A SER UTILIZADO EN DETERMINADOS LIMITES DE TENSION

Real Decreto 154/1995, de 3 de febrero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 03.03.95

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 22.03.95

REGLAMENTO DE CONTADORES DE USO CORRIENTE CLASE 2

Real Decreto 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno B.O.E. 12.05.84

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 22.10.84

8.9 FORJADOS

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS

Real Decreto 1630/1980, de 18 de julio, de la Presidencia del Gobierno. B.O.E. 08.08.80

MODIFICACION DE FICHAS TECNICAS A QUE SE REFIERE EL R.D. 1630/1980, DE 18 DE JULIO, SOBRE
AUTORIZACION DE USO PARA LA FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES DE PISOS Y CUBIERTAS
Orden, de 29 de noviembre de 1989, del M° de Obras Publicas y Urbanismo B.O.E. 16.12.89

ACTUALIZACION DE LAS FICHAS DE AUTORIZACION DE USO DE SISTEMAS DE FORJADOS

Resolucién, de 30 de enero de 1997, del M° de Fomento B.O.E. 06.03.97
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8.10 SANEAMIENTO, GRIFERIA'Y FONTANERIA

NORMAS TECNICAS SOBRE GRIFERIA SANITARIA PARA LOCALES DE HIGIENE CORPORAL, COCINAS Y
LAVADEROS Y SU HOMOLOGACION

Real Decreto 358/1985, de 23 de enero, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.03.85

NORMAS TECNICAS SOBRE CONDICIONES PARA HOMOLOGACION DE GRIFERIA

Orden, de 15 de abril de 1985, del M° de Industria y Energia B.O.E. 20.04.85

CORRECCION DE ERRORES B.O.E. 27.04.85

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS APARATOS SANITARIOS CERAMICOS PARA LOS LOCALES DE HIGIENE
CORPORAL, COCINAS Y LAVADEROS, PARA SU HOMOLOGACION

Orden, de 14 de mayo de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 04.07.86

MODIFICACION DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS APARATOS SANITARIOS CERAMICOS PARA LOS
LOCALES DE HIGIENE CORPORAL, COCINAS Y LAVADEROS, PARA SU HOMOLOGACION

Orden, de 23 de diciembre de 1986, del M° de Industria y Energia B.O.E. 22.01.87

8.11 YESO Y ESCAYOLA

PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA RECEPCION DE YESOS Y ESCAYOLAS EN LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION “RY-85".

Orden de 31 de mayo del985, de la Presidencia del Gobierno. B.O.E. 10.06.85

YESOS Y ESCAYOLAS PARA LA CONSTRUCCION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS PREFABRICADOS DE
YESOS Y ESCAYOLAS

Real Decreto 1312/1986, de 25 de abril del M°de In dustria y Energia B.O.E. 01.07.86

CORRECCION DE ERRORES. B.O.E. 07.10.86

En Logrofio, Agosto de 2023
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5. AUTORIZACIONES

Todos los gremios y oficios que intervengan en la ejecucion del presente Proyecto deberan contar
con las cualificaciones profesionales correspondientes, las cuales acreditan estar capacitados para la
ejecucioén de las mismas y les permitan expedir la documentacion necesaria para su tramitacién ante
los Organismos correspondientes encargados de su supervision y puesta en servicio. En caso de no
ser asi no podra realizar la instalacibn que corresponda y si hubiera comenzado su realizacion,
debera abandonarla en el mismo momento en que la Direccién Facultativa tenga conocimiento de
ello.

Cuando una instalacion concreta, debido a las caracteristicas especificas que en la misma
concurran (Potencias en Electricidad, en Acondicionadores, Gas, etc.), necesite de una
documentaciéon complementaria a la del Instalador Autorizado correspondiente que la ejecute y deba
ser expedida por un Técnico cualificado autorizado para ello, sera obligacion del mencionado
Instalador Autorizado el dar conocimiento de ello, en el plazo de tiempo méas breve posible, a la
Propiedad y a la Direccién Facultativa. Con ello se tomaré la decision que corresponda a fin de
agilizar la realizacion de la misma y poder evitar retrasos o complicaciones de las distintas licencias.

6. PLAZO DE EJECUCION Y GARANTIA DE LAS OBRAS

Se estima una duracion de las obras de QUINCE MESES, contados a partir de la fecha del inicio
de obra firmado por la direccién facultativa de las obras.

7. CONCLUSION

Con lo expuesto, en unién del resto de apartados que conforman este documento, creo haber
descrito suficientemente el Anteproyecto que nos ocupa, asi como el haber justificado
adecuadamente los apartados correspondientes a la normativa vigente de aplicacion para casos
como el que nos ocupa, por lo cual, lo sometemos a la consideracién de los Organismos competentes
para su aprobacion.

En Logrofio, Agosto de 2023
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PRESUPUESTO

PROYECTO BASICO
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RESUMEN DE PRESUPUESTO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO
PARA APARTAMENTOS DE USO TL{RI'SITIVO EN EDIFICIO EXISTENTE EN LA
C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

= COL DEMOLICONES.........o ottt ettt ettt ee et en e eaeenens 10.295,32 €
- C02 MOVIMIENTO DE TIERRAS ....cooovvitieeieeeeee e eeeee e etees sttt essstesennenans 1.529,28 €
- C02 RED DE SANEAMIENTO: FECALES Y PLUVIALES.......cccovevieeeeceee e 9.439,65 €
- C04 CIMENTACION FOSO DE ASCENSOR........uiieiiiiieieeeeeeeeeeee e en s 1.805,65 €
- C05 ESTRUCTURA Y REFUERZO DE ESTRUCTURA........coviviteeeeeeeee e 19.894,47 €
- C05 CUBIERTAS: INCLINADAS Y PLANA . ....c.ocvitetteeeieteeeeteeeeeeeeeeseteees e veen i 15.570,62 €
= COB ALBANILERIA. ......coioeieeteee ettt es ettt en et en ettt tean e e 95.243,45 €
- CO7 REVESTIMIENTOS, SOLADOS, ALICATADOS Y FALSOS TECHOS................... 76.916,05 €
- C08 CARPINTERIAS INTERIORES (MADERA)........cootiietieeeeieeeeeeeeeeees s 47.621,77 €
- C09 CARPINTERIAS EXTERIORES (PVC).....oooiiiiieieeeeeee e 42.859,60 €
= CLO VIDRIERIA ...ttt ettt ettt en et n st en s st s et sn e e 8.163,74 €
= C11 CERRAJIERIA. ...ttt ettt e 10.204,66 €
- C12 INSTALACION DE FONTANERIA, SANEAMIENTO,

SANITARIOS Y VENTILACION.......ooivieieieeete ettt sanne e 54.424,88 €
- C13 INSTALACION ELECTRICIDAD E ILUMINACION.........cooveviieieeeice e 107.849,76 €
- C14 INSTALACION PROTECCION CONTRA INCENDIOS.......ccocvieeeeeieeeeeeeeeeereen s 20.409,33 €
- C15 INSTALACION GAS, AEROTERMIA Y CLIMATIZACION......c.ccoevereerieeneraeene 118.054,42 €
- C16 INSTALACION TELECOMUNICACIONES........ociieiieteerceeeeeesee e en e 12.245,58 €
- C17 INSTALACION CONTROL DE ACCESOS......ccoiioieeiteeieeeeceese e 8.160,75 €
- C18 INSTALACION ASCENSORES.......coiiiecteieeeeeeeee et 22.751,70 €
- C18 INSTALACION MULTISERVICIOS - VIDEOVIGILANCIA - MEGAFONIA.................. 5.783,00 €
ok eI =[N U = OO 13.605,93 €
- C20 SENALIZACION Y ACCESORIOS.......oooiieeeeteeeeeeeeeeeee et 15.238,08 €
- C21 CONTROL DE CALIDAD.......cooititeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt en et s s en et snsaneenens 2.077,92 €
- C22 SEGURIDAD Y SALUD.......coootiieteeeieteeeceeee e eetee et ee e en st aees s enenn e 12.021,63 €
- C23 ESTUDIO GESTION DE RESIDUOS.........ooitiieieeeeieieeeeteeteese e eeseseeneseaeseensssenenasens 5.238,39 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL .....ccooeieieeeeeeeee. 737.405,63 €

Asciende el presupuesto de EJECUCION MATERIAL a la expresada cantidad de SETECIENTOS
TRENTAISIETE MIL CUATROCIENTOS CINCO euros con SESENTA Y TRES céntimos.

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA (19% G.G.+B.)........ 877.512,70 €
SE APLICARA EL IVA CORRESPONDIENTE

En Logrofio, Agosto de 2023 { |
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PLANOS
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INDICE DE PLANOS

N° DESCRIPCION

1 ESTADO ACTUAL - PLANTA BAJA

2 ESTADO ACTUAL - PLANTA PRIMERA

3 ESTADO ACTUAL - PLANTA SEGUNDA

4 ESTADO ACTUAL - PLANTA BAJA TERCERA

5 ESTADO ACTUAL - PLANTA CUARTA

6 ESTADO ACTUAL - PLANTA QUINTA/ BAJOCUBIERTA

7 ESTADO ACTUAL - PLANTA CUBIERTAS

8 ESTADO ACTUAL - ALZADO NORTE

9 ESTADO ACTUAL - ALZADO ESTE

10 ESTADO ACTUAL - ALZADO SUR

11 ESTADO ACTUAL - SECCION TRANSVERSAL

12 ESTADO ACTUAL - SECCION LONGITUDINAL

13 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA BAJA

14 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA PRIMERA
15 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA SEGUNDA
16 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA TERCERA
17 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA CUARTA
18 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA QUINTA/PBC
19 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - PLANTA CUBIERTAS
20 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - ALZADO NORTE
21 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - ALZADO ESTE

22 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA - ALZADO SUR

23 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA
SECCION TRANSVERSAL

24 ESTADO REFORMADO - COTAS Y CUMPLIMIENTO NORMATIVA
SECCION LONGITUDINAL

25 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA BAJA
26 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA PRIMERA

27 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA SEGUNDA

HECTOR ZUNIGA CUESTA 155
ESTUDIO DE ARQUITECTURA
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28 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA TERCERA

29 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA CUARTA

30 ESTADO REFORMADO - MOBILIARIO Y SUPERFICIES - PLANTA QUINTA/PBC

31 ESTADO REFORMADO - PLANTA CUBIERTA

32 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA BAJA

33 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA PRIMERA
34 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA SEGUNDA
35 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA TERCERA
36 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA CUARTA
37 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA QUINTA/PBC
38 ESTADO REFORMADO - SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION - PLANTA CUBIERTA
39 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA BAJA

40 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA PRIMERA

41 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA SEGUNDA

42 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA TERCERA

43 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA CUARTA

44 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA QUINTA/PBC

45 ESTADO REFORMADO - VENTILACION Y EXTRACCION - PLANTA CUBIERTA

HECTOR ZUNIGA CUESTA 156
ESTUDIO DE ARQUITECTURA
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KESEF 78 S.L. COTAS Y SUPERFICIES AGOSTO
NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq ~
26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA
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CALLE JUAN LOBO
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CALLE CABALLERIA
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BALCON || o & e /W - BARO PN | / 2 N\ 7 0P 70N \ N 18.05m %l | o3 ,
204 e T © A-203 \ S/ / 50 AR A-201 f ’ = /@O [N —= ©©
1a0me | S [257X1,00 } o o 420m* | o 35,18 m? \ o | 969 el o o }l ss66mz| S | HALL \ /R ) 860 T T 7\//’ 35 APTO. TURISTICO 1 LLAVE
> I‘ i S— 2,66 - S - ~ '\\/ 7 205m*—~____ £ " hc\\l"\ \/' 1'?;1 2
0,66 - ‘ 318 ] V4 - 5,42m2 \\\ P A-202 , = >8< b N 2,70 / 63 3 Apartamento Estancia Sup. Util Ocup. Max.
’ g S— 2,24x2,42 ~— 40,28 m L - = S ~ -
I » 3,29 e BANO BANO @ - E+C+K 18.05 2 en sofd cama
7 N =) 4.16 m? 3.89m? . 201
Frigor lav-sec B;);]obra H /// \_J \\%}j IF = HALL = Fo0 = 12 ?;:‘gtr)a lv—s Fger 081 Dormitorio 10.62 2 encama
gglrg:w la 'Se Frigor // \ e T ﬁ 60 m3 = 3 082 T : E+C+K 22.29 2 en sofd cama
/ \ s . Y| 1,09 Ioe) = - = ! BALCON :
3,53 (= Ry /’l \ // Patio Interior 3 \\ i A~ | OC} 234 l' 2,70 l' 2 2 202 Dormitorio 11.09 2 encama
o | \ 0 ' /a9 —_— | i 228
2,60X2,8 10,10 {Esrak 2, ‘ / 10.30 m \ {1002 L , '|
t G \ | . )
DORN“TOEUO E{\I_) ! g% \1935 v /| ;&50 \ N l\\/ 'l || - _'gl 203 E+C+K 19.35 2 en sofa cama
o 11.52m X ! - \ S [ 1 I rigor N e - | DORMITORIO | “® L
E o . L 3,70X11,00 \ o / L __ I I = l| 11.09 m? '| = Dormitorio 11.52 2encama
© o ~ / \ / 3 y | ) <
— ) Vi T, ; | A
— N * / — e — L — \ )
2+ ® ), € o = va S / N I Dormitorio 10.05 2 en cama
= T 307 | BANO RN i st vt 7= sE 2 3 1,00X2,77) s i 5
’ Q 4.31 m? = © E e e N -~ (2» \ ! “‘ 205 E+C+K+D 28.09 2 en sofa cama + 2 en sofa cama
N 3 R O > | I
- - 8- b \ q)q,'\\g /‘\‘ ‘.l 2 60X2.8 ‘\‘ 206 E+C+K+D 28.09 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
: 267l M 1 O BAINN £ N3se | mm———f———————— \ / I b o o
— E u ‘ A A S | \\ // A - E+C+K 18.02 2 en sofa cama
L3 ] @ uces rectas / 207
*********** 2,60 x 1,50 m. N /// m Dormitorio 10.02 2 encama
—__ — S~ L -~ 208 E+C+K+D 28.05 2 en sofa cama + 2 en sofa cama
! . ., S s
lluminacién Ventilacién 0 1 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D |DORMITORIO | BANO BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO | Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
A PLANO
201 2.05 | 18.05 10.62 3.89 0.95 35.56 201 30.72 3.07 5.18 1.84 5.18 = PROYECTO BASICO N©
202 16 22,29 11.09 416 114 40.28 202 3498 350 6.46 510 6.46 ol REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
: : : : : : : : : : rreea lrauiad DE APARTAMENTOS TURISTICOS 1 5
203 19.35 11.52 4.31 35.18 203 30.87 3.09 5.52 1.85 5.52 G Sreton do o Homeros 21-25 2
Tel. 629 812148
204 2.06 18.29 10.05 4.2 1.48 36.08 204 30.4 3.04 6.2 1.82 6.2 ARQUITECTO PLANO ESCALA
HECTOR ZUNIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA SEGUNDA 1/75
205 1.33 28.09 4 0.72 34.14 205 29.42 2.94 5.26 1.77 5.26 N° COLEGIADO: 755 COAR
206 28.09 3.9 0.72 32.71 206 28.09 2.81 6.45 1.69 6.45 PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA AGOSTO
207 0.83 18.02 10.02 4.39 0.73 33.99 207 28.87 2.89 6.45 1.73 6.45 NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq ~
208 1.79 28.05 4.2 34.04 208 29.84 2.98 5.58 1.79 5.58 26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE JUAN LOBO
V12 - 2,24m2 V12 - 2,24m2 V12 - 2,24m2 V12 - 2,24m?2 V12 - 2,24m?2 V7 - 1,86m2
1,15x1,95 1,15x1,95 1,15x1,95 1,15x1,95 1,15x1,95 1,00x1,86
I B . NI W T T 7 saoxoso -l V7 - 1,86m2
P 2,60X2,80 2,60X2,80 D Frigor D + 3,58 2,60x280 1,00X2,90 ~~__| | 1,00x1,86
// — \\ — // \\
/ ﬁ N\ lav-sec A / \
// \\\ D L 481 ’—‘O O 2,98 m Frigor (/ e)
\ N N o el L ‘7 . SUPERFICIE util [m?] TOTALES I
| N ™ ) / N \ /
A j m P \ e & Bomba ‘/ & ‘.z lav-sec |/ "\ Y Escaleras y elementos comunes 54,86I
to 11 (8 A REE A7 2001 iy - ;
aR \ ik © o / > | E+keC \ RN \ y V7 - 1,86m?2 Apartamentos turisticos (balcones 50%) 277,04
& & - \ G; / / 18.09 m* \'n /}Qﬁgk\'w‘ S < DORMITORIO [ E+C+D+K 1001186
: N 4 2 +C+D+
2= N / / @300 | 849 | 09 o 10.02 m? 28.24 m? 331 .90|
X E+C+K+D / 20 N E+C‘1\+D+K o /’ S
28.02 m* { } 28.1Q m* 3’48J i @ BANO g o o A 9 .
P 1.00x335 | &% N ij A @0\ 439m3 o S \ S f% s & “ SUPERFICIE construida [m?] TOTALES |
J> 3,36 AN g ) L ) } i " — 3 7 Escaleras y elementos comunes 68,42'
— e N 2 BARO /O |:| ) 9 Y
~ HHHHHHHHE H = | 214 | 420m* / 2,34 1 // 363 \ Apartamentos turisticos (balcones 50%) 344,21'
0,93 ST Bomba
Figer @ avsoo — o = -~ Salr — ~ 412.63
@ o 1,00X2,58 T =l N e - \ 20 ]
o e 165 3,50 ol &= 260 L S VN A308 o |l 11 ¥ |\ N ‘ {
SR | W m — i 1 N // 3341m /’(\w sa05my| 2\ HAaw | 2| [ o g /
N5 ] = o 002 . g | |ep i e Pl (U A N L —
© DORMITORIO -+ & BANG \ EN) / == S e
< > 10.02 m? - \\\ /// Frigor |@C gg&?a 4,03 iz 1,64 \\\\ o / \\\ /// \| - 3 L// 0,82
o - — A-306 . g S U 217207 19 18] 17]16] 15 14
T 8 3.31 == BANO HALL 32,13 m? ‘ } s
o ’ 1 .00 m? 1.06 m o ¢ >
- &= “oom il A-305 cont. e / Sinamainudl | [1 A E- R
g ~< 383.08 m? © lavanderig /// h S scalera ||| : ‘I ‘4‘\: g
0\ ’ = v ) ) AN | ™ 3 BALCON|BO1
< > \ | o / Patio Interior 2 N +11,95m DORMITORIO || i o
@) ///l Pati? El’gterizor 1 L % I J / 14.03 m* : \ TN 3 AHHHAH ll\ 1062me| |'| C:;
L 2 [ ] & \ = oy = d l, '. m
- - .y S il fn>< S0 U L ',
< 2,58 A /1 OFICIO & Al 110 2 '.
o X / 6.16 m? /s ! 9 R X . 8
NP /// N e o |
o | S L — 8 | 60X2,80 | )
“ ot I — &
\‘ : , 1,70 ( 4,64 - = pd
| o HALL L e \ R ' AR m
/| = I/ Q)Q«go \\2'26 m? lav+sec ‘] ? // 0 \\ < (.D
/ = | . A-304 (R ] ; \ o3
fozs A / | L -~ 112130415 /6 | / \ 3
A SN D B ,
o - ®
NE /| H —— /// . \\ //’ \\\\ 277 E » E+C+K o ‘} «@ o 3\, C UAD RO D E OC U PAC I O N
4 — 2,66 [ % | / \ — - > =~ i N 18.34 m? K n
S~ < : BAK PN ) / \ /o0 N /990 \ B | I i
X & 420 m? A303 \ ¢ N ol & \ A301 | o (@ S e N I E— =/ APTO. TURISTICO 1 LLAVE
= 34,51 m \ of | 9,69 = | | 35,65 m?| & HALL / Al | | 8,56 | i/
o= 5,57%X1,00 ] 8 g < > = / e s / / R v |
b - . ~_ — ' / S N P N \/ |
- i i V4 - 5,42me \ / A-302 — S 270 / Apartamento |  Estancia sup. Util Ocup. Méx.
3,18 ) -9, ~__ 7 2 S N ; .
@ ﬁ 2,24x2,42 “ 39,71 m @ BANO - — —~ 0,63 E+C+K 18.34 2 en sofd cama
[~ B 301
. Bomba \%j/ |5 | — L,cj“ HALL lav s Frigor Dormitorio 10.62 2 en cama
Frgor faw-oee palor golmba la -se Frigor : S ST I 1.60 m? E+C+K 22.29 2 en sofd cama
alor \ o ™ a4 | 302 .
\ / N, 3
- (= - \\ /. PatioInterior3 |/ "\ i . ’Uz%\ .} 2,70 lll Dormitorio 11.09 2 encama
/ [RN— R?{,inXZ,SO - f 10,10 S— :‘ / 2250 10.30 m* \\\ {’ 20 ‘} '.l 1,02 E+C+K 19.35 2 en sofd cama
! ) \ 1 < 303
o 10.85 m? 7 ! || amee ﬁ Bombal| Frigor [§f \, J DORMITORIO I B~ Dormitorio 10.85 2 en cama
£o 3,54 L 3,70X!1,00 / L __ . _ I I 11.09 m? ' 2 n =
A~ [ ——— / - | x N
S % (- VARN | v ———ap—— . @ 9 L ihg |8 E+CHK 18.02 2 en sofé cama
e D 3 o - | o 304
0= cr?: - : /NE . FN———— A ——— /- g 8 < '|| BALBEON 02 Dormitorio 10.02 2 encama
pS I BANO D N S Pz 0 > ;
4.31 m? § ;’ = . — @ E §_ % 1,00X2,77 =) l', 155 m 305 E+C+K+D 28.02 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
[32] ~ - <= - 1T - — ™ = |
302 :r_ : o ,':» 77777777777 - — — = 260 ||| 306 E+C+K+D 28.1 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
M/‘l | e 267 - - e —— — — — ’ 2 GO)S ‘80J|
’ ——————— E+C+K 18.09 2 en sofd cama
u LJ ] o ) — 7 Tucesreclas | 307 o
,,,,,,,,, 260 x1.50 m. @ lav-sec E Dormitorio 10.02 2 en cama
263 3 308 E+C+K+D 28.05 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
UADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION B 175
| [luminacion Ventilacién 0 1 2 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D |DORMITORIO | BANO | BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO | Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
A PLANO
301 2.05 | 18.34 10.62 3.89 0.75 35.65 301 31.01 3.10 4.98 1.86 4.98 = PROYECTO BASICO NS
o | REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
302 1.6 22.29 11.09 3.95 0.78 39.71 302 34.98 3.50 6.26 2.10 6.26 —- DE APARTAMENTOS TURISTICOS 1 6
303 19.35 10.85 4.31 34.51 303 30.2 3.02 5.38 1.81 5.38 ©1Bretn e los Hereros 21.25 2
Tel. 629 812148
304 2.26 18.02 10.02 4.2 34.5 304 30.3 3.03 4.04 1.82 4.04 ARQUITECTO PLANO ESCALA
HECTOR ZURIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA TERCERA 1/75
305 1.06 28.02 4 33.08 305 29.08 2.91 4.26 1.74 4.26 N° COLEGIADO: 755 COAR
306 28.1 4.03 32.13 306 28.1 2.81 4.48 1.69 4.48 PROMOTORJES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA AGOSTO
307 0.91 18.09 10.02 4.39 33.41 307 29.02 2.90 4.48 1.74 4.48 NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq ~
308 1.8 28.05 4.2 34.05 308 29.85 2.99 5.58 1.79 5.58 26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
& 2
BALCON 406 BALCON 407 S
2.97 m? 1.99 m?
473 3,26
V16 - 3,27m?2 ’ : V16 - 3,27m?2 )
1,75x1 ,s;n V2-2,70m? V2 -2,70m? V2. 2.70m7 1‘75”’8;“ vg) ’790)1(,25?13?2
1,20x2,25 1,20x2,25 1.00x2.25
S —— B T 2 GOX280] O . V17 - 1,93m?
yd 2,60X2,80 2,60X2,80 D Frigor 3 + 3,58 /BOXZ80 1,p0X2,90 | / 0,90x2,15
/ — \\\ | L1 / AN
/ ﬁ N\ ’—"av"sec 2,98 Frigor |/ \
/ \ [:( | 4,81 00 A I‘ @)
! \‘ ~ o s [ ‘7 > ) SUPERFICIE util [m? TOTALES
o j D - 1\\20)(1 . ~ Bomba / @\lw‘ D lavsee |/ NN S Q Escaleras y elementos comunes 54,86I
o oo |l s , , i ]
Ee \ 0 3 / / 8 | Eaxac \ —— ‘( A VA7 - 1,93m2 Apartamentos turisticos (balcones 50%) 278,70'
8= \ - © / I/ S 13 me \ LR | T 0,90x2,15
L2 N { ]’L / / ' ' ' { , @ DORMITORIO [ E+C+D+K B
o O B L — pas Q A 9300 | 849 A%Hj ° 10.02 m 28.24 333.56
\ \§ T 6,22 o b - i\ T = TN
T 28.09 m? : /o N ‘ o) \ / T~ 7 N\
i [) \} \\ ; \m 3’48r_1 /i_“\ BANO @ 7 Q ) \ o 4/”_77()‘\\ \\
1,00X3,35 | ./ \ Y \ Q S @ 430m, oG | W/ p oA < f} 34 N SUPERFICIE construida [m?] TOTALES
S \ Al \\\ e g o) e f ANy
336 1 N = — - '// ) |2 /:O H ; 7 Escaleras y elementos comunes 68,42
- - N 1) BANO / I / AN S \
. ~—~ < H 9| 2,14 | 420m2 / 2,3q: D // 363 Apartamentos turisticos (balcones 50%) 344,72
~. _ T—
) O 0,93 o Bomba
Frigor D lav-sec Bomba @ ], Calor .
O Calor / | N
@ 3 1,00X2,58 B A =/ (D»\?JQ X & 7 \ 7 / 413.14
" g 165 I - T N e, | Avos o | AR & | :
e || qi[am] [| ) fu— — (im0, i B wu () Tg]] | o
NE | i e = J /o0 ~ L g | |ap@ 3 [ | 2g2™ iy N e Y
o= DORMITORIO o= S - NIREN / = = nad
L | S — =S o N . =L T
N o ~——~ A-406 4.03 m? s S g S~ Y 21]20( 19 18] 17]16] 15 14
& 331 - BANO HALL 33,68 m? | =
' == 4.00 m? 0.98 n? ) -3
- m l A-405 cont. P — / Wﬁﬂﬁ g \ 'c:é o
= 38,07 m? lavanderig| 7 TN ) 2w
0N\ i i E / Patio Interior 2 \\\ +1§C;;e: DORMITORJO ) %
— ) Patio Interior 1 AT S ! 14.03 m? = H—‘—H—H—M 10.31 m2 O
/ 4.98 m? A ™~ 3 © e DN 3 | =tm :‘Z
- B} ,/,/ o \ o (D\@Q \\ S) 12 l'. '?é o
al l o OFICIO il < g/ 1 '.
2,58 1\ ] 6.16 m? e =
% JINIE i0 B -
N OPso ,/// N /// ‘ IUI—I [ | O
[ —— 8 ', ,60%2,80 )
\ 1,54 2 L _ e — R |
\‘ : 1,70 I .60 — = ~ S l?i_
| =~ HALL I \ X . AN m
| . // @090 \\2.06 m? lav+sec \) & / ,0 N wn
/ S } \-404 (N ) 7 N oS
/ 34,52 m? / —— \ o3
/6.28 __/ - 1121345 /6 7 [D / \ S
7 D / N ~TTTT~ } o ’
N e ,, = P | 8 CUADRO DE OCUPACION
C% E -~ ] BANO ': \(OQ Jl // \ — / /®0 9\)\ \ | //_‘\0 \, \\ N 18.34 m* e& Sc; )' 3'“ r
3] | P A-403 \ o &/ / 50 \ A-401 { -y R 70 N \ N \Cg >
°S 3,57X1,00 Y } 420m | o 34,52 m? \ 5| 9,60 el o\ | sasom| | HALL | R ) 856 s \/ APTO. TURISTICO 1 LLAVE
E — T 8 2,66 -~ < — ~ T 7 - = 208w N — < ,/ \5 N \/%/ |
= I AN / A-402 — — XN / Apartamento | Estancia Sup. Util Ocup. Méx.
3,18 0 ] V4 - 5,42mz2 g ,/// 39,79 m? B ISH NG 2,70 P 0,60
— @ e ﬁ 2,24x2.42 — 9m @ BAKO BARO - S , so1 E+C+K 18.34 2 en sofd cama
4 > . 4.16m2 || 3.89m2 ( : ) . .
7 N 2,00 1,2 )
o s o H / \_J \%\j 1. s J = L,cj“ HALL _ . _ %Z{g?a la % Figor Dormitorio 10.31 2 encama
< ) calor gg&?a Ial _se Fligor / \ TN >&< B0’ 1 ® 8 ’ < E+C+K 22.29 2 en sofd cama
/ \ s ~ AT L8 - ', 402
/ \ ) ) AN — S o | 234 ' 70 | Dormitorio 10.74 2 en cama
010 = . I/ \' / Pat1|cc>) I;(t)enc:r 3 \ /100 ' :
2,60X2,80 - . ’ o IE+C+K ‘200 I /oo s U m \ { o0 ‘} '.| E+C+K 19.35 2 en sofd cama
DO‘IF({)NEI;g E{IO NS I e 19.35 m? | S 0 e \ Bomba || piqor Y / | = 403 tor
b .86 m 354l 7 \ - 370x1 00 \ oo / I I Calor g N DORMITORIO , - » Dormitorio 10.86 2 encama
ar I _" L ! : \ i / Ve —+ < [ 10.74 m? || SR
Sc ] N Y. N ——— ; i 9 || 2 E+C+K 18.26 2 en sofé cama
- \ o 2 | o 404
o E — : //“/E . NN A ——— —~— g 4 < '|| 3 Dormitorio 10 2 en cama
> I < - I AN N L € »
h‘ 4B§1Nm02 § 2” m = — < @ E ?‘:?_ 1,00X2,77 > l', 405 E+C+K+D 28.09 2 en sofa cama + 2 en sofa cama
. ~ — [ =z == - o ‘_» |
307 i ~ o - ———— = = |l| 406 E+C+K+D 28.17 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
- 307 - = A ————— 277 2,60X2,80!
2,67 i T E+C+K 18.13 2 en sof cama
‘_Ql — ) =7 ge0X B0, 407
,,,,,,,,, Q lav-sec Dormitorio 10.02 2 encama
N 2,63 m 408 E+C+K+D 28.09 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
| lluminacién Ventilacién 0 1 2 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D DORMITORIO | BANO BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
A PLANO
401 2.05 | 18.34 10.31 3.89 34.59 401 30.7 3.07 3.88 1.84 3.88 = PROYECTO BASICO NC
e | REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
402 1.6 22.29 10.74 4.16 38.79 402 34.63 3.46 5.16 2.08 5.16 —- DE APARTAMENTOS TURISTICOS 1 7
403 19.35 10.86 4.31 34.52 403 30.21 3.02 5.32 1.81 5.32 gggg:‘ﬁggd,gn!gs Herreros 21-25 2°A
Tel. 629 812148
404 2.06 | 18.26 10 4.2 34.52 404 30.32 3.03 4.04 1.82 4.04 ARQUITECTO PLANO ESCALA
HECTOR ZUNIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA CUARTA 1/75
405 0.98 28.09 4 33.07 405 29.07 2.91 5.29 1.74 5.29 e COLEGIADO, 765 COAR
406 28.17 4.03 1.48 33.68 406 28.17 2.82 5.4 1.69 5.4 PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA AGOSTO
407 0.91 18.13 10.02 4.39 0.99 34.44 407 29.06 2.91 5.97 1.74 5.97 NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq ~
408 1.8 28.09 4.2 34.09 408 29.89 2.99 5.79 1.79 5.79 26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
wos‘t=y wos‘ 1=y wos‘ 1=y
3,26 2,78 2,11 2,62 2,51 3,36 SUPERFICIE util [m?] TOTALES
VELUX VELUX VELUX VELUX VELUX Escaleras y elementos comunes| 41,46
0,24m2 0,24m? 0,24m? 0,24m2 0,24m?
0,45x0,55 0,45x0,55 0,45x0,55 0,45x0,55 0,45x0,55 Apartamentos turisticos| 59,37
VELUX 2,20 m
~ | 0,24m? D 2,40 D D D D ~ D 6 Trasteros| 88,05
« |0,45x0,55 s
Trastero 4 Trastero 5 Trastero 6 Trastero 7 Trastero 8 Trastero 9 Terraza 1 (50 A)) 26,74
1?3;::1)2 8.72 m? 6.70 m? 7.96 m? 7.88 m? 7.35 m? 4 Espacio bajo cupula Espacio bajo ctpula 17.04
’ 17.08 m2 ’
3
H { H 5 +20,07 m. Almacenamiento e instalaciones 23,70'
H ' 256.36|
Trastero 3 Distribuidor
7.02 m2
§. SUPERFICIE construida [m?] TOTALES
v 315 Escaleras y elementos comunes 65,44
E /.—'/ 3 .
E,_ XEIZUX Trastero 1 3 Apartamentos turisticos 75,17
s m2 - 2 -~ —
¢ 0,47x0,86 o2 2 asrm B — T Trasteros 94,48i
Terraza 1 (50%) 26,74
2,46 I
0 Espacio bajo cupula 22,99'
scalera
f Patio Interior 2 +19,19 m. u_'_l| Almacenamiento e instalaciones| 23,70|
atio Interior 1 14.01 m? TN |<_(_
497 m / N (e o 308.52
f & M = @)
I ) < o
\ /NS
\ / =
Trastero R E_I_j
15.05 m?
I 5 g
% 84(212[):28,07 m
N VELUX -
- 0,24m? m
0,47x0,86 m Bomba 220m 213 /4 |5 /6 7 ,
Calor ’
S - S —— Terraza ! CUADRO DE OCUPACION
240m” O f
:D bg& R Terraza 1 APTO TU RISTICO 1 LLAVE
M ‘ A501 ( » 2 Sup. (til 53,47 m?
S , 001 Sup. Util | fct ® +20,19 m. Apartamento | Estancia Sup. atil Ocup. max.
,uo_)“ ( 59,87 m2 \\ / = E+C+K 31.91 2 en sofa cama
Il ) 501 —
< a4 g Sy ~ H Dormitorio 15.38 2 en cama
T I E—
‘ /" Patio Interior 3
/"" 11.61 m? i
TRASTERO 4,37 m? 2,60X2,80 /
704 m 20 73 45 [5,,=12,40 m? B0 T
I . £
™ A \ = - ALMACEN/CUARTO
3 ] s PO | 5 CXoo—-iZ-——— INSTALACIONES
0,45x0,55 . @ I Nl v = 23.70m
N \G\F |\\Q ,,,,, i ———
B3B8 N | | AT
~ 7 Lucesrectas .
‘ 2,60 x 1,50 m.
4,50
PLANTA QUINTA / BAJOCUBIERTA I ——
2,20m 240m 220m
2,40m E. 1:75
UADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
| lluminacién Ventilacion 0 1 4 5m
APARTAMENTO |HALL | E+C+K E+C+K+D |DORMITORIO| BANO | BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO| Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
PROYECTO BASICO PLANO
1 1.91 . . . . . . . . E ? : N°
50 31.9 1538 882 59.37 501 4729 473 5.40 2.84 5.40 o | REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
i iweie i | DE APARTAMENTOS TURISTICOS 18
C/ Breton de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
Tel. 629 812148 PLANO ESCALA
ARQUITECTO
HECTOR ZUNIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA QUINTA / BAJOCUBIERTA| 1/75
N° COLEGIADO: 755 COAR
PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA AGOSTO
NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq ~
26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE JUAN LOBO

CALLE CABALLERIA

23,92 ‘
T
SUPEREFICIE util [m?] TOTALES I
Terraza 2 (50%) 7.1 8|
I E E = = E &
SUPERFICIE construida [m?] TOTALES I
Terraza 2 (50%), 71 8I
=1 — 7.1 8|
n
L
|
@ o s
% o'
[ g
i [a
Ll
I
|
<
Patio Interior 2 (@]
Patio Interior 1 14.01 m?
- 4.98 m?
Terraza 1 \‘
I:I
Patio Interior 3 3.5 I |:|
10.18 m?
-
[T B
Terraza 2
14.35 m?
||
Terraza 2
Sup. util 14,35 m?
@ @ +22,69 m.
L I L ﬁ WL
PLANTA CUBIERTA E. 1:75
0 1 2 3 4 5m
<= PROYECTO BASICO EIEANO
H s REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
DE APARTAMENTOS TURISTICOS 19
C/ Bretén de los Herreros 21-25 2°A

26001 Logrofio

Tel. 629 812148 PLANO ESCALA
Lecron s ke ESTADO REFORMADO - PLANTA CUBIERTA 1/75
PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 SL. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA AGOSTO
NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°izq

26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA
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CALLE CABALLERIA

1Y E—

PLANTA BAJA

LOCAL
280.91 m2

ol

N
VESTIBULO ACCESO

~.

+0,04m.

CALLE JUAN LOBO
| |
\
(@) @] @)
ZONA DE T
NO ACTUACION ole/ 76| 54| 3] 5
1
ESCALERAS
10.5p m2
10 —
- CUARTO BASURAS 11
. | 9.71 m2 12
13
e
15
v -
16|17
VESTIBULO PB
I ] 29.50 m2
St
o3
I E‘ ‘_ ‘,
) : "
. N /
CTO ELECTRICO
- 734m2 | ]
| | | | |

14.43 m2 i

CONTADORES AGUA
2.27 m?

ISUPERFICIE util [m?] de ESCALERAS Y ELEMENTOS COMUNES

Vestibulo Acceso 14,43
Vestibulo PB 29,50
Escaleras 10,59'
Cuarto de basuras| 9,71|
Cuarto eléctrico| 7,34I
Teleco 1,09
Contadores agua 2,27'

SUPERFICIE util [m?] de NO ACTUACION

291 ,00|

Local
\
\
ISUPERFICIE util [m?] TOTALES
Escaleras y elementos comunes 74,93
\ Local sin uso 280,91'
| 355.84|
ISUPERFICIE construida [m?] TOTALES
Escaleras y elementos comunes 90,48
Local sin uso 336,38|
l\ 426.86|
|
’ ‘\,
\ | +0,00 m.|
\ "
\ 1N
\ i __l
\.\ \ |<£
_ o
l o
\ o
‘l w
|
-
3
\ ®)
|
'1
E.1:75
0 1 2 3 4 5m
PROYECTO BASICO K’IOLANO
E ? .I-' REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
foieen s e oo | DE APARTAMENTOS TURISTICOS 25
C/ Bretén de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
Tel. 629 812148 PLANO ESCALA
ARQUITECTO
HECTOR ZUNIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA BAJA 1/75
N° COLEGIADO: 755 COAR
PROMOTORJ/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°i _
26001 Logrofi, La Riofa C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
BALCON 105 BALCON 106 BALCON 107 BALCON 107
2.73 m? 2.94 m? 1.97 m2 2.74 m?
BALCON 108
5.34 m?
Frigor @
lav-sec D Frigor
D D E+K+C2 ISUPERFICIE util [m?] TOTALES
D D 1817 m moa D lav-sec Escaleras y elementos comunes 54,69
- -m Apartamentos turisticos (balcones 50%) 295,27'
HA""Z DORMITORIO E+C+D+K Patios (50%) 14 66|
BAl_OCSON 0.91 m 10.02 m? 28.24 m? ’
o - @ 364.62|
— BANO —| o
E+C+K+D @ | | 439mz | . )
28.01 m? i } } |
j | | BARO ol | ISUPERFICIE construida [m?] TOTALES I
E+C+D+K H 4.20 m? \ Escaleras y elementos comunes 68,42
28.09 m? ] || = Bomba
Frigor lav-sec @ Bomba @ Calor Apartamentos turisticos (balcones 50%) 360,25
- Patios (50%) 14,66
L] - o )
BALCON HALL [ ] 2270 443.33I
104 DORMITORIO 1.44 m? Bomba N
6.01 m? 10.01 m? ‘ Frigor |c @ Calor BANO2 H DE
- A-106 4.03m \ 21120 19 18 17]16] 15 14
BANO2 33,59 m? GALERIA
Pio] = ettt T ] |t
35,93 m? ASEO 1 T N . e scalera
\\\\ 7 186 m | “\\ ) B - +4,71 m. ) : fTRNER DO%I%I;’SEIO (:;
(1 Patif'\é%?i:{il// é B Iavgz?igria: - I //// / f rl'_r\-:\
i e \\\ 8 = i Patio interior 2 10 b,
e . - OFICIO— LN i 9 o
./ AN B | 413m2 | e Y = 8 3
) R . \ >
HALL / N \ S m
- 2.06 m?| lav+sec \ © m
E+C+K A-104 ]
18.26 m 37,53 m ///\ 12 (34 |5 /6 7
i CUADRO DE OCUPACION
om0 L e APTO. TURISTICO 1 LLAVE
‘ A-102 Apartamento Estancia Sup. Util Ocup. Max.
: @ 40.51 m* @ BANO BANO @ E+C+K 18.07 2 en sofé cama
Frigor 8 lav-sec @ B:;F()bra Y em seem B %g?;?a ! V- Frigor 1ot Dormitorio 10.82 2 encama
Bomba @ lay —SGCO Fri \ : i HALL/’/ . .
Calor . @) rigor \\ // 1.60 m? ‘ 102 E+C+K+D 33.62 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
\ / "\ H DD 103 E+C+K+D 33.01 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
N\ // GALERIA E+C+K 18.26 2 en sofa cama
: / omba|| £ 102
\\\ / / galOP Friger [ ] 2.25m 104 Dormitorio 10.01 2 en cama
E+C+D+K \ /
33.01 m? \/ 105 E+C+K+D 28.01 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
BALCON ‘ A
103 BAKO \ / \\ 106 E+C+K+D 28.09 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
219 me 4.31 m? // \\ E+C+K 18.17 2 en sofé cama
L / \ 107
\\ Dormitorio 10.02 2 encama
E E |l // \\ E:;306+3K+? 108 E+C+K+D 28.24 2 en sofa cama + 2 en sof4 cama
@ // Patio Interio\? @ fav-sec el
/ 10.30 m?
FHHHHHHHHE
PLANTA PRIMERA
\ , , , E. 1:75
CUADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
lluminacidn Ventilacion 0 1 2 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D |DORMITORIO | BANO | BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO | Sup. Util Int. | Minimo Real Minimo Real
101 205 | 18.07 10.82 3.89 1.24 36.07 101 30.94 3.09 | 11.06 | 1.86 | 11.06 = PROYECTO BASICO RsANO
102 1 5 41 11 4051 102 > 5 > 11 T I REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
0 -6 33.6 16 A3 0.5 0 35. 3.5 >.53 : >.53 Sl | DE APARTAMENTOS TURISTICOS 26
103 33.01 431 1.1 38.42 103 33.01 3.30 3.35 1.98 3.35 gggg:‘ﬁgg",gﬁ'gs Herreros 21-25 2°A
104 2.06 | 18.26 10.01 4.2 3 37.53 104 30.33 3.03 6.7 1.82 6.7 NSy PLANO ESCALA
105 1.44 28.01 4 2.48 35.93 105 29.45 2.95 6.7 1.77 6.7 N CELEaD o comn ESTADO REFORMADO - PLANTA PRIMERA 175
106 28.09 4.03 1.47 33.59 106 28.09 2.81 6.7 1.69 6.7 PROMOTORJES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
107 0.91 18.17 10.02 4.38 2.35 35.83 107 29.1 2.91 6.7 1.75 6.7 NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3°iz ~
108 2.27 28.24 421 2.67 37.39 108 30.51 3.05 7.77 1.83 7.77 26001 Logrofio, La Igioja C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




BALCON
204
1.47 m?

CALLE CABALLERIA

BALCON
204
149 m?

CALLE

JUAN LOBO

BALCON 205 BALCON 206 BALCON 207
1.43 m? 1.42 m? 1.43 m?
Frigor @ ;;
- lav-sec ;; Frigor
D D - D SUPERFICIE til [m?] TOTALES
D D Bomball___ D lav-sec Escaleras y elementos comunes 54,86
- -m Apartamentos turisticos (balcones 50%) 281,98
- 0":32""2 DORMITORIO E+C+D+K
Lom 10.02 m? @ 28.24 m? 336.84
| BANO | °)
P @ 4semt SUPERFICIE construida [m?] TOTALES
- L [ ] \ . o Escaleras y elementos comunes 68,42
I E+C+D+K } H 4-2‘0 ,T r‘ Apartamentos turisticos (balcones 50%) 347,19
i -sec omba 28.09 m" / Bo;n(l))ra
i e ()] et B © - 415.61
W (e
— 227 m?
DORMITORIO omba o
1ooem : el | Igc @ Gar 390 m’ H 7716] 15 14 DD
BANO HALL 32,71 m? \
H 4.00 m? 1.33 m o cont. — — / SEERRI D D
34,14 m? . lavanderia \\\ - /scalera
g ™~ Patio Interior 2 ) +8,33 m.
N e S . e * Eaaatai PR i o
\\ o e @ \\\\ s 1.90 -
A h Pgti{ Interior 1 | N . /// 12 F‘
/XQ.QB m?2 . /><\ 1
P N oFicio  f e Y 10 -
e AN e16m e . =T 9 O
e /// N ~ 8 py)
B /// h \\\\ ;
HALL pd o \\ X rr|:l
U 2.06 mzl Iav+sec& ! & U)
A-204 |
56,08 m > l1lalslals b 7
== CUADRO DE OCUPACION
BANO _| : .
e o | APTO. TURISTICO 1 LLAVE
2.05 m?
] A-202 . 5 Apartamento Estancia Sup. Util Ocup. Max.
[ @ 40,287m @ | | || BANO BANO | | | | | @ E+C+K 18.05 2 en sofé cama
Frigor lav-seo onor — ;IR HALL | e T o ( : "' Friger o Dormitorio 10.62 2en cama
@ (B;glrg:)a Q la) 'Seg Frigor \ // 160 m’ 8 - E+C+K 22.29 2 en sofa cama
. ) \ BALCON 202 i
\\_ Patio Interior 3 \\ [/“ L D D 2_§gzmz Dormitorio 11.09 2 en cama
E+C+K \ 1030 m* // E+C+K 19.35 2 en sofd cama
Doﬁlﬂggglo = \\ / : 3‘;{2?3 Friger DORMITOTIO 208 Dormitorio 11.52 2 encama
\ / 11.09 m
\\ / E+C+K 18.29 2 en sofa cama
u \ / 204
| ﬁ \ /V\ Dormitorio 10.05 2 en cama
H 481';\1N n0'12 . // \\\ 2E2+209+r|r(12 205 E+C+K+D 28.09 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
/ \\ - 206 E+C+K+D 28.09 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
E E I @ // \\ . E+C+K 18.02 2 en sofa cama
/ \\ @ lav-sec Dormitorio 10.02 2encama
) . \ MF%% 208 E+C+K+D 28.05 2 en sofd cama + 2 en sofa cama
PLANTA SEGUNDA
, . . E.1:75
CUADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
lluminacidn Ventilacién 0 1 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D DORMITORIO | BANO BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
201 2.05 | 18.05 10.62 3.89 0.95 35.56 201 30.72 3.07 5.18 1.84 5.18 E & PROYECTO BASICO REANO
202 1.6 22.29 11.09 4.16 1.14 40.28 202 34.98 3.50 6.46 2.10 6.46 g "; REHABILITACION DE EDIF'ICIO PARA ESTABLECIMIENTO
: : : : : : : : : : : ~ o .l..| DEAPARTAMENTOS TURISTICOS 27
203 19.35 11.52 4.31 35.18 203 30.87 3.09 5.52 1.85 5.52 gggg:‘ﬁg;rgﬁ'gs Herreros 21-25 2°A
204 2.06 | 18.29 10.05 4.2 1.48 36.08 204 30.4 3.04 6.2 1.82 6.2 NSy PLANO ESCALA
205 133 28.09 4 0.72 34.14 205 29.42 294 | 526 | 177 | 526 N eEiEhDo s o ESTADO REFORMADO - PLANTA SEGUNDA 175
206 28.09 3.9 0.72 32.71 206 28.09 2.81 6.45 1.69 6.45 PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
207 0.83 18.02 10.02 4.39 0.73 33.99 207 28.87 2.89 6.45 1.73 6.45 NIF - B72790140 ’ 2023
ClPortales n°12 3%z -
208 1.79 28.05 4.2 34.04 208 29.84 2.98 5.58 1.79 5.58 26001 Logrofko, La Riola C/ PORTALES N°12 - LOGRORO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
= Frigor
lav-sec Frigor
i E 1
SUPERFICIE util [m?] TOTALES
i [:( D Bormba D lav-sec Escaleras y elementos comunes 54,86
- E+K+C -m Apartamentos turisticos (balcones 50%) 277,04
. 18.09 m* HALL DORMITORIO E+C+D+K
091 m 10.02 m? 28.24 m? 33] .90
E+C+K+D E+C+D+K ‘ ‘ ‘
28.02 m? 28.10 m2 " BANO | °)
@ *4‘1.3? mT* SUPERFICIE construida [m?*] TOTALES
— L[] | Escaleras y elementos comunes 68,42
BANO O
AP HHHE H 4.2‘0 nTZ \ | Apartamentos turisticos (balcones 50%) 344,21
Bomba
Frigor lav-sec Bé’;?(ga @ = @ Calor 41 2.63
Ll i =
2.27 m?
DORMITORIO . ol Bomba BAN02 \ D D
10.02 m | - 300 Frigor IH @ Calor 4.03m H v 511200 19 18] 17/ 16] 15 14
BANO HALL 32,13 m? |
H 4.00 m? 1 e ot — / HAHHHEE D D
33,08 m? o lavanderial | “\\\ - - scalera i
= g . Patio Interior 2 < +11,95 m. BALCON 501
"~ PatioInterior1 s - 14.03m? - " AL 001%%; ?nE{IO = C)Z
S 498m 3 . s S 2 —
\\. S . \\\ e g 12 -
= > r > 11 m
- : \-\\ . /’// \\‘
% " oFicio | - 10 P
/ -..\\ 6.16 m /// \\\ L J—u\—'—L 9 O
7 N >
HALL e . \ | rr\:\
2.26 m? lav+sec X ‘) & m
U A-304 J
34,50 m?
E+C+K2 1121314 |5 /6 7 i
B2 Eo CUADRO DE OCUPACION
T U 2. = APTO. TURISTICO 1 LLAVE
oo 2.05 m?
A-302 " Apartamento Estancia Sup. Util Ocup. Max.
[ — ] 39,71 m? .
@ ’ BANO BANO E+C+K 18.34 2 en sofa cama
o ‘ @ 3.95 m? 3.89m? — @ Bomba| @ | v—s Frigor 0 Dormitorio 10.62 2 encama
Frigor lav-sec @ Bc(:);::)ra Bomba @ a -se Frigor \ / 1|.-(|5A0Lr|r_1,% | oot E+C+K 22.29 2 en sofd cama
Calor ‘\_\ // H ™ 302 .
\_\ Patio Interior 3 ' / \ ] D D Dormitorio 11.09 2 en cama
e E+C+K2 \_\\ 10.30 m* // | 203 E+C+K 19.35 2 en sofs cama
10.85 m? 1935 m \ / Bomba | Frigor - DORMITORIO Dormitorio 10.85 2 en cama
\ / 11.09 m?
N\ / E+C+K 18.02 2 en sofa cama
\ / 304 —
BARO >< BALCON 302 Dormitorio 10.02 2 encama
4.31 m? // \‘\\ E+C+K 155 m 305 E+C+K+D 28.02 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
% T /// \'\\ 22.29 m* 306 E+C+K+D 28.1 2 en sofa cama + 2 en sofa cama
E ):] @ // \"\\\ 207 E+C+K 18.09 2 en sofa cama
i / \ lav-sec Dormitorio 10.02 2encama
,// \\\ @ 308 E+C+K+D 28.05 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
y HHH-HH
PLANTA TERCERA
, . i E.1:75
UADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
| lluminacidn Ventilacion 0 1 2 3 4 5m
APARTAMENTO | HALL E+C+K E+C+K+D DORMITORIO | BANO BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
301 205 | 1834 10.62 3.89 0.75 35.65 301 31.01 310 | 498 | 1.86 | 498 = PROYECTO BASICO RsANO
e L- REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
302 1.6 | 22.29 11.09 3.95 0.78 39.71 302 34.98 350 | 626 | 210 | 6.26 B L | D APARTAMENTOS TURISTICOS 28
303 19.35 10.85 4.31 34.51 303 30.2 3.02 5.38 1.81 5.38 gggg:‘ﬁg;gﬁ'gs Herreros 21-25 2°A
304 2.26 | 18.02 10.02 4.2 34.5 304 30.3 3.03 4.04 1.82 4.04 NSy PLANO ESCALA
305 1.06 28.02 4 33.08 305 29.08 201 | 426 | 174 | 426 N EaCE AR e o ESTADO REFORMADO - PLANTA TERCERA 175
306 28.1 4.03 32.13 306 28.1 2.81 4.48 1.69 4.48 PROMOTORJES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
307 0.91 18.09 10.02 4.39 33.41 307 29.02 2.90 4.48 1.74 4.48 NIF - B72790140 2023
ClPortales n°12 3°iz ~
308 1.8 28.05 4.2 34.05 308 29.85 2.99 558 | 1.79 | 558 26001 Logrofko, La Riola C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
BALCON 406 BALCON 407
2.97 m? . 199
E Frigor
lav-sec D Frigor
E D SUPERFICIE til [m?] TOTALES
i [:( D Bomba D lav-sec Escaleras y elementos comunes 54,86
A E+K+C Apartamentos turisticos (balcones 50%) 278,70
- 18.13 m* 0H9A1Lr|;2 DORMITORIO E+C+D+K
Ez’éa"fn:’f : 10.02 m? 28.24 m? 333.56
oot I AR
BANO °)
@ *“13? mz‘* SUPERFICIE construida [m?] TOTALES
- [ J L1 ] \ | ~ 5 Escaleras y elementos comunes 68,42
BANO —L
AP HHHE ] H 4.20 m? \ | Apartamentos turisticos (balcones 50%) 344,72
Frigor lav-sec Bg;TI\;a / @ ‘ ‘ Bg;rllcl))f 41 3 1 4
Ll | 0k =
\ — 2.27 m?
DORMITORIO e Bomba - . D D
10.00 m : reTe: Frigor ' @ Galor 489;\‘ rcn)2 H \ 211207 19 18] 17]16] 15 14
BANO HALL 33,68 m? |
4.00 m 0.98 m o ot — / HAHHHHE D D
33,07 m? © lavanderia | \\\\ s s scalera
S 4e8me 2 ) e 3 31m }P_
\\.‘ yd N e 12 [
M > OFICIO | S 11 m
PN 6.16 m? . N
) /, \\\ E /// S \\\\ 10 T
P /’/ --.\\\ P e \\‘\ Ml ]—‘Di:| ,—[ 9 O
S ) D /,/'// ~ N 8 3
e N >
HALL - N \ L rnj‘
U 2.06 m? lav+sec X ‘) & m
A-404 /
34,52 m?
E+C+K 1121304 |5 /6 7 i
82 — EroH CUADRO DE OCUPACION
oy o APTO. TURISTICO 1 LLAVE
, 34,59 m L
A-402 Apartamento Estancia Sup. Util Ocup. Max.
— @ — ] 39,79 m* @ N N E+C+K 18.34 2 en sofa cama
BANO BANO :
‘ 416 m? || 3.89m? @ . 401 —
' omba HALL — Bc;rg?a |a Frigor Dormitorio 10.31 2 encama
e e @ Bcal:r 33[3? * @ la -seg Frigor \\_ /// 1.60 m%/ { o @ o E+C+K 22.29 2 ensoféd cama
\ 4
\_\ Patio Interior 3 ./ AT D D Dormitorio 10.74 2 en cama
DORMITORIO E+CHK N / || 203 E+CHK 19.35 2 en sofé cama
10.86 m? 1935 m \\ / Bomba | Frigor - DORMITORIO Dormitorio 10.86 2 encama
\ / 10.74 m? ,
\\ / 208 E+C+K 18.26 2 en soféd cama
'.\ \\/ Dormitorio 10 2 encama
4B:':‘1Nr22 // \'\\ E+C+K 405 E+C+K+D 28.09 2 en sofd cama + 2 en sofd cama
% | m B / \\ kil 406 E+C+K+D 28.17 2 fa 2 4
/ \ +C+K+ . en sofa cama + 2 en sofa cama
E D @ // \"\\\ 207 E+C+K 18.13 2 en sofa cama
| | / \ lav-sec D itori 10.02 2 encama
/ \ ormitorio . n m
// \\\\ @ +H‘H‘H+HFH-H-M 408 E+C+K+D 28.09 2 en sofa cama + 2 en sofd cama
/ \
PLANTA CUARTA
, , i E.1:75
UADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
| lluminacidn Ventilacion 0 1 4 5m
APARTAMENTO | HALL | E+C+K E+C+K+D DORMITORIO | BANO BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
401 205 | 1834 10.31 3.89 34.59 401 30.7 307 | 388 | 1.84 | 3.88 = PROYECTO BASICO RsANO
P J REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
402 1.6 22.29 10.74 4.16 38.79 402 34.63 3.46 5.16 2.08 5.16 “——— .| DEAPARTAMENTOS TURISTICOS 29
403 19.35 10.86 4.31 34.52 403 30.21 3.02 5.32 1.81 5.32 gggg:‘ﬁg;rgﬁ'gs Hereros 21-25 2°A
404 206 | 18.26 10 4.2 34.52 404 30.32 3.03 404 | 1.82 | 4.04 NSy PLANO ESCALA
405 0.98 28.09 4 33.07 405 29.07 201 | 529 | 174 | 529 N eEiEhDo s o ESTADO REFORMADO - PLANTA CUARTA 175
406 28.17 4.03 1.48 33.68 406 28.17 2.82 5.4 1.69 5.4 PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
407 0.91 | 18.13 10.02 4.39 0.99 34.44 407 29.06 2.91 5.97 1.74 5.97 NIF - B72790140 2023
C/Portales n°12 3%z .
408 1.8 28.09 4.2 34.09 408 29.89 2.99 579 | 179 | 5.79 26001 Logrofko, La Riola C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA




CALLE CABALLERIA

CALLE

JUAN

LOBO

wos‘k=y

wog L=y

wos L=y

Escaleras y elementos comunes 41 ,46'
Apartamentos turisticos| 59,37
|:| D D D D D 6 \ Trasteros 88,05
Trastero 4 Trastero 5 Trastero 6 Trastero 7 Trastero 8 Trastero 9 . o Terraza 1 (50%) 26,74
10.42 m? 8.72 m? 6.70 m* 7.96 m? 7.88 m? 7.35 m? 4 1E78_8§Crl:2bajo cupula Espacio bajo clpula 17,04
H H H 32 +20,07 m. Almacenamiento e instalaciones 23,70'
1h ' 256.36|
Trastero 3 Distribuidor /
7.02m? /
“f SUPERFICIE construida [m?] TOTALES
‘f Escaleras y elementos comunes 65,44
£ e
‘@@ Trastero 1 ,.df“f‘r Apartamentos turisticos 75,17
2 |
< Tf;je;gz 43rm N 217207 197 18] 17]16] 15 14 il Trasteros 94’48|
— /; Terraza 1 (50%) 26,74I
0 Espacio bajo cupula 22,99'
Q Patio Interior 2 scalera w Al iento e instalaci 23 70I
| macenamiento e instalaciones )
Patio Interior 1 14.01 m? +19.19 m. ﬁ : : I
Il - o 308.52|
(a
T )
Trastero U I |._1J.|
15.05 m? -
<
\ (@)
=
L] = |
q lav-sec / 213 4 5 /6 7 z
= S CUADRO DE OCUPACION
Terraza 1 il APTO. TURISTICO 1 LLAVE
BANO E+CiK A-501 Sup. util 53,4.7IrIF2
S 4.30m* 31+91+m2 Sup. Util G +2019 m I m Apartamento | Estancia Sup. util Ocup. max.
,uo_)‘ @ | T ‘ ‘ T 59,37 m2 ' | b 501 E+C+K 31.91 2 en sofa cama
.g W Dormitorio 15.38 2 en cama
- Frigo :.‘ L L
© 11— i
| | =
Patio Interior 3 H
} / 11.61 m?
TRASTERO o |
| || .
ALMACEN/CUARTO
|:| INSTALACIONES
23.70 m?
DORMITORIO
15.38 m?
PLANTA QUINTA / BAJOCUBIERTA
, . . E.1:75
UADRO DE SUPERFICIES UTILES CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION
| lluminacion Ventilacion 0 1 2 3 4 5m
APARTAMENTO |HALL | E+C+K E+C+K+D [DORMITORIO| BANO | BALCON (50%) TOTAL APARTAMENTO/| Sup. Util Int. Minimo Real Minimo Real
PROYECTO BASICO PLANO
- ) N°
501 31.91 15.38 8.82 59.37 501 47.29 473 5.40 2.84 5.40 E tlﬁi i REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
T DE APARTAMENTOS TURISTICOS 30
C/ Bretén de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
Tel. 629 812148 PLANO ESCALA
ARQUITECTO
HECTOR ZUNIGA CUESTAY ESTADO REFORMADO - PLANTA QUINTA / BAJOCUBIERTA| 1/75
PROMOTORJ/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
NIF - B72790140 2023
C/Portal 212 39 ~
26001 Logrofio, La Rioja C/ PORTALES N°12 - LOGRORO - LA RIOJA

SUPERFICIE util [m?*] TOTALES




CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO

SUPERFICIE util [m?] TOTALES I

Terraza 2 (50%) 7.1 8|

I E E E E E &

SUPERFICIE construida [m?] TOTALES I
Terraza 2 (50%), 71 8I
LIl

7.1 8|
n
L
|
0 o 2
% =
LI Q
L o
L
|
|
<C
Patio Interior 2 (©)
Patio Interior 1 14.01 m?
4,98 m?
Terraza 1 \‘
I:I
Patio Interior 3 3 So T |:|
10.18 m?
[0 B
Ml Terraza 2‘
14.35 m?
Terraza 2 I
Sup. util 14,35 m?
@ @ +22,69 m.
L] — — Il
PLANTA CUBIERTA E. 1:75
0 1 2 3 4 5m
= PROYECTO BASICO REANO
H L REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
DE APARTAMENTOS TURISTICOS 31
C/ Breton de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
ARQUITECTO PLANO ESCALA
HECTOR ZURIGA CUESTAS ESTADO REFORMADO - PLANTA CUBIERTA 1/75
PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L MOBILIARIO, SUPERFICIES Y ACABADOS AGOSTO
NIF - B72790140 2023
o o s | C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA
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LEYENDA CLIMATIZACION

Unidad exterior aerotermia
“e, (Bomba de calor)
| splitinverter

1/4" + 1/2" Cu

Aerotermo ACS

LEYENDA SANEAMIENTO

— Tuberia Pluviales Enterrada
— Tuberia de PVC Pluviales
@ Bajante pluviales
—_ Tuberia Residuales Enterrada
— Tuberia de PVC Residuales
960 Diametro tuberia
@ Bajante Residuales
e  Sifén individual
@ Arqueta enterrada

(O] Sumidero
© Pozo

E. 1:75

NIF - B72790140
C/Portales n°12 3°izq
26001 Logrofio, La Rioja

0 1 2 3 4 5m
PROYECTO BASICO Ak
E ? ,| REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
S . .l....| DEAPARTAMENTOS TURISTICOS 32
C/ Breton de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
Tel. 629 812148 PLANO ESCALA
ARQUITECTO
HEGTOR ZURIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA BAJA 1/75
N° COLEGIADO: 755 COAR
PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION A(;gzs;o

C/ PORTALES N°12 - LOGRONO - LA RIOJA
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A-106
33,59 m?
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35,93 m?
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$125

PLANTA PRIMERA

860 E

850
T [ 9125, . 0 O]
i m ) e @Q
#110) 250 ~
S @ 950 8110
I j 60 |:|

»110 m 37,39 m? 5\

~g50 850 ——
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z $60 \\
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@
A-101
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A102 | (I /
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@ |
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LEYENDA CLIMATIZACION

Unidad exterior aerotermia
“e, (Bomba de calor)
1| splitInverter

1/4" + 1/2" Cu

Aerotermo ACS

LEYENDA SANEAMIENTO

— Tuberia Pluviales Enterrada
— Tuberia de PVC Pluviales

@ Bajante pluviales
—_ Tuberia Residuales Enterrada
— Tuberia de PVC Residuales
960 Diametro tuberia

@ Bajante Residuales

e  Sifén individual
@ Arqueta enterrada

(O] Sumidero
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E. 1:75
0 2 3 4 5m
PROYECTO BASICO ,F\’PLANO
E g ! REHABILITACION DE EDIFICIO PARA ESTABLECIMIENTO
e wwe | DE APARTAMENTOS TURISTICOS 33
C/ Bretén de los Herreros 21-25 2°A
26001 Logrofio
;‘: gzljf;é‘é?r o PLANO ESCALA
HECTOR ZURIGA CUESTA ESTADO REFORMADO - PLANTA PRIMERA 1/75
N° COLEGIADO: 755 COAR
PROMOTOR/ES: DESCRIPCION FECHA
KESEF 78 S.L. SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION AGOSTO
NIF - B72790140 2023
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CALLE CABALLERIA

CALLE JUAN LOBO
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D #110) 250 ~
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q A N o LEYENDA CLIMATIZACION
e . |1
| ‘// h . - Ju|:| U U E— . . .
[ h T L Unidad exterior aerotermia
Q ‘ — . ‘\ = “e, (Bomba de calor)
- \
| ( | ' S 7 spittinverter
U |
| ‘\ ———— 1/4"+1/2"Cu
|
| A-204 ‘\
Fx | — 36,08 m? Q \ Aerotermo ACS
********* — |
[ |
ml ] \‘
(@} A-203 , A-201 / H ‘ \‘
r W 35,18 m 35,56 m 7 | | —— “ -
_/U ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e \\
! A-202 I \‘
- 9175 [T : | 40,28 950 | LEYENDA SANEAMIENTO
‘ (550 e Q | ] O
— , F ‘ CIEA0] s
s E ¢50) %’ \ ’ — 2200 —_ Tuberia Pluviales Enterrada
&
[—h | O 460 %60 DD ~ Tuberia de PVC Pluviales
? 9110 @ Bajante pluviales
3125
- [ ! Tuberia Residuales Enterrada
J: ,,,,,,,,,,,,,, - Q Tuberia de PVC Residuales
— ‘ 960 Diametro tuberia
|
Q \\ @ Bajante Residuales
%1 ;650 \ o Sifén individual
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ANEXO |

PROPUESTA IDE-GRUPO IBERDROLA PARA LA
EJECUCION DEL NUEVO SUMINISTRO ELECTRICO DEL
INMUEBLE

HECTOR ZUNIGA CUESTA 157
ESTUDIO DE ARQUITECTURA




El recorrido de la linea es ficticio, a falta de proyecto.La linea
discurrira por las vias publicas, hasta la parcela, obteniendo todos

Nota.- Previo al inicio de las obras, el cliente debera presentar a I-DE
proyecto para su aprobacién y todos los permisos necesarios.

los permisos pertinentes y cumpliendo la normativa vigente.

-
: e
T -
= e =
PUNTO ENTRONQUE |
0 |
S xt

CANALIZACION ENTUBADA CRUCE CALZADA

s I —

i | PR

[T R

TENDIDO XZ1-3x240/150 AL |

Dejar 10 metros de cable enrollado en la arqueta
para su posterior conexién en el CT

ENTRONQUE EN RSBT

UNIFILAR BT

Centro Transformacion
CHAPITELES
16009620
Linea 2

Cable Subterraneo

240 mm? Al

ARMARIO CPMT-300

OBRA A REALIZAR

TRABAJOS A EJECUTAR POR I-DE (Por seguridad)

1.-PEDIR PERMISOS PARA SU EJECUCION

2.- CAMBIO DEL CUADRO DE BAJA DEL CT: 160009620

3.- HACER CANALIZACION DE 3 TUB
HASTA PUNTO "3"

BAJO NORMATIVA DESDE PUNTO "2"

4.- CONSTRUIR ARQUETA NORMALIZADA EN PUNTO "3"

5.- CONECTAR NUEVO TENDIDO XZ1-3x240/150 AL mm? INSTALADO POR EL
CLIENTE A LA RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION EN ARQUETA, INDICADO

COMO PUNTOQ "1"

6.-INSTALAR FUSIBLES DE 250 A EN LA LINEA 2

TRABAJOS A REALIZAR POR EL CLIENTE:

1.- INSTALAR ARMARIO DE 3 CUERPQOS (CPMT-300). INDICADO COMO PUNTO
2.- TENDER NUEVO TENDIDO XZ1-3x240/150 mm?AL, POR CANALIZACION
EXISTENTE, DESDE PUNTO "1" HASTA ARMARIO NORMALIZADO CON PUERTA
METALICA (CPM). INDICADO COMO PUNTO "3"

3.-INSTALAR TERMINALES.

4.- CONECTAR NUEVO TENDIDO CON EL ARMARIO INSTALADO POR EL
CLIENTE, INDICADO COMO PUNTO "4"

|Enviar documentacién a expedientesbtlogrono@boslan.com

LEYENDA Fecha | 08/07/2023 |Preparado| Eo24330 | PLANO 9042802254
77777 LINEA AEREA BAJA TENSION EXISTENTE o woro S
CENTRO DE TRANSFORMACION IBERDROLA CANALIZACION SUBTERRANEA EXISTENTE ———  LINEA AEREA BAJA TENSION A DESMONTAR : :goio rgg;?g;&l;i’:;ﬁm ¥
CANALIZACION SUBTERRANEAPROYECTADA | - LINEA SUBTERRANEA BAJA TENSION EXISTENTE | NUEVOS SUMINISTRO &
QCENTRO DE TRANSFORMACION DE CLIENTE ) APOYO CHAPA EXISTENTE . .
[] ARQUETAEXISTENTE S\ A\ LINEA SUBTERRANEA BAIATENSION ADESMONTAR | o o) 0 oo e i
77777 LINEA BAJA TENSION SUBT. PROYECTADA C/ PORTALES 12 |
[ ] ARQUETAPROYECTADA LINEA BAJA TENSION AEREA PROYECTADA T APOYO HORMIGON PROYECTADO ! ="
O TUBOLIBRE O APOYO CHAPA PROYECTADO } -
£ CAJA DE PROTECCION O CPM EXISTENTE X| APOYO CELOSIA PROYECTADO LOGRONO GIUmD | Ht_ E D Er_'“ .':|"
TUBO OCUPADOMT (3 TUBO OCUPADO BT =3 CAJA DE PROTECCION O CPM PROYEGTADA




PROYECTO BASICO PARA LA EJECUCION DE ESTABLECIMIENTO PARA APARTAMENTOS DE USO
TURISTICO EN EDIFICIO EXISTENTE - C/ PORTALES N°12 — 26001 LOGRONO (LA RIOJA)

ANEXO I

ESCRITURA DE DIVISION HORIZONTAL

HECTOR ZUNIGA CUESTA 158
ESTUDIO DE ARQUITECTURA
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ESCRITURA DE DIVISION HORIZONTAL.-
NUMERC DO MIL SETECIENTOS VEINTITRES -

—_—

EN LOGRONO, mi residsncia, a diez de noviembre de dos_mil

—_—
-

VEIIIIS, —-nm e eemememememem e e e
ANTE Mi, LUIS MIGUEL OTANO MARTINEZ-PORTILLD,

otario de Logreng, del livstre Colegio de La Rinja,
------------------------- = COMPARECE =
DONA MARIA DEL CARMEN LABARGA ECHEVERRIA, mayur

e edad, casada, empresaria y vecina de LOGRONG (LA RIOJA) con
omicilio en la Av. MADRID 158-A Con D.N.L/NAF 1851798 TN -
INTERW|EME comg Adminisiradora Sclidania en representacion

""'-—‘--r-\...._:: iy
e la mercantl LABARGA DEL PUEYQ, 3L, con CLF
e R

B2B4B7738, domiciliada en Logrofio (La Rigja)l, CF Gran Via Juan
Carlos 1, N £22° Pra.B constituida por btempo indefinide en
gseriiura aulimncada en Logrono, por el Notaro Don Wictor Manus! de
Luna Cubero, con fecha nueve de febrera de dos mil vainte, fndmero
317 de protocola. Inscrita =n =1 Registra Mercantil de La Riga, al
tomo 714, folio 95, hoja namera LO-13%52  nscrpodn 17,
Trasladade su domiclie social mediante escrtura autorizada en

| ogrado par el Nalario Den Marcos Prieto Buiz, con fecha tneinta da



novisembre de dos mil wvainle, nomero 2 483 de protocolo que causd

la inscripcion 4% en &l ctado Begistro Mercant| -

Mombrada ia compareciente pard gl cargo por bempo indelimds

-

gn eserilura autonzada en Lh;gn:-ﬁ-:l, por el MNolano Den Marcos Prieto
Ruiz, 2omn fecha treinla de noviembre dé des mil vente, numeno
2402 de protocole gue capst [a mscnpoiin 47 en el citade Regqistro

Mercantil, resultando dichos datos de 1a elada eseriturs que he

tenido a la vista. ----- e

Me asevera la comparecienta. bajo &0 responsabilidad, 2
vigencia e ilimitacion de sy representacidn, gque no ha varade la
capacidad juridica de su reprezeniada. asi como no haber variado
Ins datos do identificacign, objeta social v domisilio social de su
represantada respeclo de log consgnados an Ios documentas

lzhacientas presenados, sienda a mi jmcia suficientes [as facutades

representativas acreditadas para el presente acto.

Titularidad real de la sociedad.- A los efectos de o dispueata

an la Loy 1002010 da 2B de abrl, de prevencidn del blangues de
capitales y de la financiacion ded lefronisima modiicada por el Real
Uecrato-Lay 11/20108 de 31 de agosto wo, «f Nolario, hago constar
Que he consullado @ Base de Uatcs de Tiular Real (EDTR) def
{rgang Contralzade de Provencion del Blangues de Capitales del
Consemy (General del Motariado a lraves de la plataforma SN,
dornde consta la bularidad real de la mercanhil LABARGA DEL

PLICYO, 4.l . acreditada an escrilura autanzada en asta Ciudad por
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el Matano Don Marcos Prieto Ruiz, con fecha treinta de noviernbre

de dos mil veirnle, numero 2.482 de orden de prolocelo. confirmanda

qker reprasentanle de la sociedad la_informacion abtenida en dighg

consulta, asl come su YigENCIE. -------—----

Azimiama, & cormparecients. conforme interviens, manifiesta a

log efectos del articilo 20 de o Ley 1442013, de 27 da septiembre.
de apoyo  a los emprendedores ¥ su intemacionalizactian, gue el
uidige corespondiente a la actividad pincipal propia del objeto

sogial de la mercantil LABAIRGA DLL PUEYD, SL es el siguenic:

"CNAE: 3110 promocian inmobiliana”. - e

Lonstita de la lista de numeros da idantificacién fiscal

revocados - A los efectos de lo dizpuesto e el ariculs 23 de la ey
del Maotariado, de 28 de mayo de 1.862 y &l apadads 4 de la
Drsposicnn Adicional Sesxta de la Ley General Thdbutaria, en su
redaccidn dada por los Adicules Decimonoveno v Decimotercero
respectivaments de la Ley 1152021 de 5 de julio, de prevencian y
lucha contra el fraude fiscal de ranspozicion de la Directiva (UE}
2016/1164, dal Consajo, de 12 de julio de 2.016, yo, el Natario, hago
constar que he congultads la Base de Dales de NIFs rovocados dal

Conseja General del Nolanado a través de la platafanna SHGNO,



INERHO NS &
Litn 3, [ Fokn
folie . Ak
Sapepe, nj-i"'-:" '."-.1.'1--

AT

donde ng consta rque & MK de la mercaanl hayva sido revocado —-

En tal concepts, liene a mi juicn capacrdad para olorgar [a
presente escriiura e DIVISION HORIEZONTAL, a cuyo afaclo, —--———
=== e = EXPONE= -=-

l.- Que la mercantl LABARGA DEL PUEYQ, 5.L... &5 dusfa en

plena domimo, de la siguiente finga urbana:

URBAMA Casa sita an Legrong, en la calla Portales nomera
12. Qecupa una supedficie de cuvatrocientos dieciocho metros v
setenta y siete decimetros cuadaados, que consta de planta baja,
uatie piens y bubardillas  Linda: al frame, con la calle de su
srtuacién, derecha entrande o sea Esle, con la calle Juan Lobo.
izquisrda v Cleste, con la casds parroquial de Santa Marla de |a

Redonda (calle Portales 14 ¢ 16); v espalda o Narte, con la calle

Al e e e s
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad n® 4, de LOGRONG,
temo 2068, libro B3. folio 202, tinca 5061, INSCTECIOn 20 === m—-——-
Referencia Catastral: 57 19202WN4051HOO0IWZ, ~emmmmenenena-s
CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA.-

Conforme establece el ariculo 170 del Reglamenlo Maotanal, dejo

unida 3 esta matrz cerlificacién_ catastral desenptiva v grafica

con la referencia catastral de la finca (RNL 12004 de 5 de Marro),

asi como angxg de coordonadas qoormeferenciadas vertices de dicha
parcela catastral, v de las edificaciones existentes, aceptando vy
aprobando los  comparscientes |z representacion grafica

incorporada, |, tode ello obtenido de |a Sede Electronica del Catastro,
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por s medios telematicos habililados al electo. a Ibs efectos

opardunas. e wmmmmemaaee-

TITULO - Les perenece por escrilura otorgada en Logronc,
ante el Nolario don Wictor Manue! de Luna Cubere. de fecha 27 de
enero de 2 112, baje el nimera 98 de ordan de prolacalo ce-oee—-

INFOQRMACGION REGISTRAL.- La compareciente declara su

valuntad de prescndir de  infurmacitn registral, manifestando

dsMisma tener conocimiento grecla de |3 stuacidn juridica del

inmusble objeto de esta escrtura, sesme e

SITUACION ARRENDATICIA - |2 comparecranie  manifiesta
que paroe del local =n plantz bajp, en conoreto 1851 m2
aproximadameante se encuentran amendados a la mercanhi

ENTRESUEMNDS MIL 5 L conforme a contrato de arrendarmiento de

1 de octubre de 2013
Il- BIWVISION HORIZONTAL Que mediante Resolugitn de

Alcaldia del Ayurtamientc de Logrofo, di focha 184 de marzo de

d 0Z2, se gruerda que no s compatencra monicrpal la cancesion de

EET T T T TR N S —

la icencia para la divisién horizontal,

Habienda sido fnghzada la construccidn de edificic en 1518,

segun  resulta del Cerbficade  Calastral Descrptive v Grafico

T mATER WAL e s = —

antercmente refetido, s meicanhl LABARGA DEL PUEYD, S.L..
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procede a realizar la division hogzontal del edficio descrito en el
e o T—
Expasilivo antonor - Hmmme e e e ——————

EL EDIFICIO ARRIBA DESCRITO, ESTA INTEGRADO POR

LOS SIGUIENTES ELEMENTOS INDEFEMNDIENTES: -------
NUMERC UNG.- Lecal ¢n planta baja. con entrada por la

asquing del edificic entra [as calles Fonales v Juan Lobo, 2usoe ptibke
de divisidn. Trene una supedficie util de 316.02 m2 y una supericie
construida de 283,058 m2. Lnda: Morte, calle Caballerlas, Sur, calks

Fortales v porlal del ediliciy; Este, calle Juan Lobo, ¥ Oesie, edificios

de calle Portales 14 ¢ 16 oommemeees
Se le asigna una cuota de parlicipacion en el inmuoeble def 200%. -

NUMERO DOS.- Vivienda o piso primero deracha, qua consta

de hall, pasillo, habrtacicnes y banos, suscephible de division ylo
agregacion. liens ung superficie bl de 184 m2 y una superficie
consiruida de 196 m2 Linda, Mods, Tachada a calle Caballerlas, Sur,
tachada a calle Porales ¥ caj@ de escaleras del edificio; Este,

lachada & calle Juan Lobo, v Osste, vivienda primerg izquienda v

terrazas de les patios de luces gel edificia.

Lﬁ‘l corresponde Una cuota do participacian cn ol inmueble del

1 D'fa_"-;-._-_;——-----------------
NUMERQ TRES.- Vivienda o pisa primero iZquicrda, Que

cansta de hall, pasille habitaciones v bafios, susceptible de divisian
wo agregacions  [ene una superficie abl de 11 m2 y una superficie
construida de 188 mz. Linda: Marte. fachada a calle Caballerias, Sur,

lachada a calle Portales y caja de escaleras del edifico; Este,
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vivienda primero derecha; y Deste, adilicio calle Porales 14, 16 y

terraza del palio de luce= del edficio
Tiene como anejo en & sotano del edificio, debajo dal
ﬂ vestibulo del portal, el Trastero de 12 m2. Utiles. -~ oo

I carresponda una cunta de parhcipaciin en el inmuehle del

(I M

HL.IMEFID CUATRO - Vivienda o pizo =egundo derecha, que mﬂ?gfrf;:u
consta e hall, pasille, habitaciones v bancs, suscepiible de division l;.;,:: '”_..
w!a agregacion Tiene una superf:oe ulf de 165 m2 y una superfice T;‘if Ef_qn
censtruida de 196 m2. Linda: Norte. fachada a calle Caballerias, Sur, A
fachada a calle Portales y caja de escaleras del edificic: Este,
fachada a calle Juan Lobo; y Oeste, vivienda sequndo izguierda vy
patio de luees del eqificio --- Sra e mmm————

Tiehe comno anejo bajo cubierta, el cuarta trastero sefalado
con &l n® 3 de 25 m2 diles, ¥ linda: More, fachada a calle
Caballerias; Sur, traslero n® 2. acceso privad a trasteras y palo
interiar del edificie, Eszte, fachada a calle Juan Lobo; y Oeste,
vivienda en planla guinta y patie imesor dal edifisg, - e

J--L-thorr:&ﬂpnnde und cucta de parhcipacion ¢n al inmosble del
L 7 LOGRORD N
! lilre F 33T 270
ﬂﬁMEHD CINCOQ - Vivienda ¢ plso segundo izgquierda, que celin. B
5 ! r;-'lr

Fiaeo..

- I'
R T R
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Libraddd 1 LY me
Fatier--

Finda...

ck

consta de hall. pasillo. seis hatntaciones y dos basos. susceplible de
division wio agregacion. Tiere uha superficie Otil de 161 md ¥ una
superficie constrada d2 183 m2 Linda: Norte. fachada a calle
Caballenas. Sur fachada a <alle Porales v caja de escaleras del
gdificin; Este, vivienda segundo derecha y patios de luces del

edificio, y Oeste, sdifivie calfe Porlales 14 v 16 v palro de luces del

edifisit, —--—- e

Le correspohde una cuota de paricipacion en el inmueble del

( 1"{I.II|.I'IERL‘.L £EIS .- YVivienda o pino tercere derecha, gue consta
de hall, pasilla. siete habitaciones salén, cocina y dos baios,
susceplible de division yio agregacidn. Tiene una superficie Ohl de
185 m2 ¥ ung guperficie construida de 196 m2. Linda: Mere. fachada
a calle Cakallerias, Sur tachadsa a calle Fortales y ca)a de escaleras

ded edificio; bste, fachada a3 calle Juan Loba; ¥ Oesle, vivienda

terqero zouwerda y patia de luces del edificio.

Le corresponde una tuota de participacein 2n el inmueble del
"

g "" ____________
H"'HI:.'MEFE{ZI EIETE.- Vivienda o pi=o tarcero izquicrda, gue

consala de hall pasille seiz habitacicnes y dos bafios, susceptible de
divisidn wo agregacidn Tiene una superficic Otil de 160 m2 y una
suparficie construida de 183 md Linda: More, fachada a calla
Cahallerias, Sur. lachada a caile Porfales y caja de escaleras del
edificic; Esle, vivienda leicero derecha y patios de luces del edificio,

y Oeste, edificio ralle Portales 14 y 16 y patio de luces del eddficio. -
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Le corespontle ung tuola de partepacion en el mmueble deol

",
o, L ————————— e e ;
R LOGRONO M. 1y
AAUMERQ OCHO. - Vivienda o piso cuarto darecha, que consta Liraf8lT E3m"

de hafl, pasilo, siete habitaciones, saldén, cocina v dos banos, Fufin-..-..'ig......
'Flnmf'i"‘_’}.‘{

suscepitle de divisior wWo agregacion. Tiene una superficie dlil de N
165 md y una superficie construida de 196 m2. Linda: Nore, Fachada
a calle Caballzrias; Sur. tachada a calle Portales v caja de escaleras

del edficic. Este, fachada a calle Juan Lobo; vy Ocste, viviends

cuarto izquisrda y patio de luces def edificin, ———--ceccrmramone— .

Tiene ¢omo anejo bajo cubierta, el cuarto trastero sefalada
con ¢l n® 1.de 26 mZ. Otiles, ¥ linda: Morte, hastero n® 2; Sur, acoesa
do uso prvade al ralero n™ 1 y a lomedn; Cste, fachada a calle Juan

I oho; y Osste, accesn de uso privado al trastoro v patio interier del

E s [ T o TR T p——— e e

lgualmene, esta wwienda liene el uso exclusivo de las teiazas v

el torredn ubrcadas en la plata quinla o bajo cubierta, asi como sus

= [nlnd= - T 1.
.~ +£ coresponde una cucta de padicipacion en el inmuebla dal

{11.30%. ——————e- S — _— Rl
\\GﬁUMERD NUEYE - Vivienda o piso cuarto izguierda, que l;:j::ﬁ':;;‘?li

consta de hall, pasillc, se's habitaciones, salon, cocina y dos baros, Fine, G454

2
hse.™,,,, Ir‘
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susceptible de division y/o agregacicin. Tiene una superficie atil de
165 m2 v una supetficie constrdida de 183 mz. Linda: Norte, fachada
a calle Caballesdias; Sur, fachada a calle Portales v caja de escaleras
dol codificio; Este, wivienda cuanto derecha v patios de luces def

cdificia; v Cheste, edificio calle FPortales 14 y 16 v patio de fuces del

cdificic, —M ——--——--- —

Tiene como anajo bajo cubierta, al cuarto trastero sefalado
con el n® £ de 2% mZ. uhfes, y linda: Norte, trastero n® 3 y acceso
privadao 4 trasteras; Sur, tratera n* 1 y pang intorier del edificre; Este,

fachada a calle Juan Lobo, v Oeste, frast2o n® 3 y acceso privado a

LrES s wem e rsa s oo
iLE Corespande Una cuata do pamicipacion en €l inmueble del

NUMERO DIEZ.- Wivienda en planta quinta a bao cubrerda

destinada al servicio de porteria del editicic gue consta de hall,
veslidor. darmitana, bafo, cocina v saldn. Tiene una superficis il de
59 m2 vy construida de % m2. Linda: More, fachada a cale
Caballerlas, Sur, pasillo de acceso a terrrazas y trasteros; Este,
pasillo de acceso a trastengs 2 y 3 v pasille de acceso 3 terrazas:
Qeste, medianera cen edficio Forales 14 y 16y palia interiof, ——

Le corresponde una cucta dge participacion @n el inmueakle del

[} F- .H“I
Lf:'Tﬂ.-"'nill —— e
- HNORMAS DE COMUNIDA D —— oo

TITULD L- FUENTES - PERSONAS - oo e e

Articulo 1°.- La comunidad del inmueble se rige por ia Ley de
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Propiedad Horizomal de 21 de Jule de 1.8960, con aplicacian de la
nueva redaccidn dada por 1a Ley B/9% de £ de abril. por el arliculo
386 del Codiga Civil, articuio & de la Ley Hipotecaria y demas
hosmas  aplicables @n deresho, por estoz  estalulos,  cuya
madificacion requerira acuerda undmme de la Junta de Prapiatarios, -

Para regular los detalles de la corwivencia y dlilizacion de Ios
servicios comunes, dentro de los Imites establecidos por la Ley, la
Junta de Propielarios por mayorfla ordinana podra establecer y
madificar ORDENANAAS O RCGLAS DE REGIMEN INTERIOR ———--

Aricule 2°- Estos estatutes abligan a los propietanas {actuales

a futures) de departamentos del edificic v afectaran a tode ofro

Lj interesado A tal fin se nacribran en gl Registro de la Propiedad y =0

haran conzlar @0 o8 negooros juridicos sokre |a finca

En caso de copropiedad de un departamento s comunicara sl
Presidenle, la persona de enlre los copropietarios oue fos
represgntara en la Comunidad y vaso de usufructo ejercard log
terechos y obligacicnes de coemunera el nudo propistaric Las
notificAciones y  ellaciones =& haran  al propietario, on el

departaments de su propiedad, salvo gque hebigra comunicado 3 la

Junlz abroe domicllio al efeclo.

TITULG II.- CBJETO DE LA COMUNIDAD. - -




Ariculo 3™- Son elemerius cormunas esenciales, los previstos
en el articula 3596 del Cadigo Civil v 8n particular: ==« -r-sseseeeme o e sesmes
a).- 3olar, cimientcs, estruciuras, fonados. morcs. fachadas y su

decoracién extenor (incluso ginturas de balcones, terrazas), vy

tEjAdDS. rarrrrrrsetaastmarntans erarranseron - ae s s -mmmnmmnnmmeere s rmrres

by.- Portales v huecos de escalera, ascenscras, canali?aciones
de humas, aguas (pluvidles, petables y residuales), eleciricidad, sde. -

Articulo 4°- San elermentos comunes noo esenciales (sino
gstablecida su indivizion en nterés coman de todos los propatarios)],
loz dersechos de sobreelevacién, instalaciones de antenaz de
telecamunicaciones y servicios de calefacoion y agua caliente,

antenaz de T.W. v F.M. y porero autematico {o los gue haya de

alfos),
Articdio 5% - La propiedad de elementos comuna2s esenciales o

no, rmenlras no s& desafecten, perfenecen a todos 08 participes &n
Proparcion a sus cuoias do participacion on ol inmoeile {(sin penuicic
del réqimen de gastos) y podran serwrse de ellas confarme a destino
(=in dafio a la comunidad n impedir su derecho de utilizacion & los
demas panicipes), sclo seran enaenanios. gravados o embargados
Junto con la pane prvativa de que son ansjo insepacabla, asimsmao

gon indivisibles {saln o dispeesio 8n el aticula 4% de & Ley de

Fropiedad Horizentaly, ------------- R
Articulo 6° - Son elementos de propiedad privaliva: c------c-cameeoooe
El espacioc comprendide por cada departamento del edificio, con

als alemenlas  arquiteclidmcos e ahslalaciones  de toda clase,
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aparentes © no, comprendidas dentra de sus Fmites y que sirvan

exclusivarnante al propietana. -=u----—---
G Asimismo =on de propiedad exclusiva los anejos {=1 los hay) y
todo aquello que de alguna mancra expresa havan side adscnlos a
un departarments del edificio o se reserve su darecho a haoerls - -——-
Y fa zona [Ibre privada situada en el interior da la adificacidn, de

uso y dormnic privado de la tolalidad de las viviendas, --——

Articuio T°.- La propiedad de un departamento alribuye a su
titular la facullad de ke vso y desbino y disposicion gue leva angja
la de los elemeitas comunes, sulre las imilaciones de servidumbras

urbanas y relaciones de vaecindad dervadas de la Ley v titule o

forma de uso del edificit, ——--mcmmmmmmeeaias

Mo cbstante lo anterior, las wiwendas tendran el usgo exclusivo
de laz zonas cormunes del edificio, excluyvendo a los propietarioz de
gargles de su uso, a su veg no estd permitide a los propistarios de

viviendas arrendar a terceras personas, no residentes en el edificn,

el usa de las zonas comunes.
TITULG Il- DBRAS, REPARACIONES O MEJORAS. « -coememee
Articulo B"- El propietano de un departamonta con  las
autctiraciones administrativas correspondientas, podrd hacer ohras,

mediflicaciones 0 mejoras dentro de él, sin afectar a elementos



Camunas, o privativns da gira y a la seguridad del edificio -———--———--

Mo ohstante se probibe expresamente el cerramiento de [3s
terrazas exteriores, de confarmidad con 1o previstao en el aticulo
118 de @5 normas urbanisticas del plan general hlunicipal de

Lagrono, en relacion con 1o previsto en el ariculo 2.5.3 A dg dichas

Articulo 9%- Comespandn al propictane del depaamentn, las
cbhgacianes del articulo 9° de 2 Ley de 21 de Juno de | 960. Si
COMO CONSeCUenca de ﬂhl:—lﬂ, repdracnes o IOemnIZAcIiones a L
este obligado surgieren cuastiones entre propietarios o entre allos v
la administracian de fa comunidad, sc resoleran por el acuerde gue
COon mayosia para actos de admmistracidn determine |a Junta, contra
esle acusrdo podra recurrirze @n &l plazo de guince Jdias al arbitraje
previsto en el titule VIl de estos estatutos; transcurrido &l plazo sin
recurso, €l acuerdo sera firme y ejecutivo. Pedra la Junfa acordar la
gjecucidn de un acuerds no hrime por razones o2 urgencs. ----—---—---—---

Articuly 10° - Toda propeetar: dooan depanamento, podia exigir
[a reglizackin de reparaciones necesarias an elementos comunes y

reparacion o susttucion de senicios & Instalaciones que dejaren de

FURCIONET, - m e

El regimen de mejoras dtiles o suntuarias s el previsto en el

arfcule 10 de la Ley -cremeeeae e
Mnoningun casoe la planta baja y primera participaran en [as
mejoras gque si pucdan mealizar on el cdbcin para adeguar las

viviendas sitas en planta =egunda quinta a un uso distinto del
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residencial.

51 se suscitan discrepancias sobre @ caracler de necesarias,

Utiles o suntuanas de obras, =& estara a lo precepluado en el articulo

e

9" de los Eslalutos en cuanto @ procedimiento y rag uisos, ——----—------
TITULD IV.- DE LOS GASTOS -

Articulo 11° - Son de carge de cada propietano, impuostos,

lazas, arbitrice gravdmenes, ocosto de semioo o suminisinos

parliculares, primas de seguro v demas gue afecten a3 suo

depariamenta. -- mmmmmmmmm e
Articulo 12° - Son gasios CUMUMNES w=-eesesmesceemssm o ooo—ooooooae
al.- Reparacrm, conservacdn, sustilucicn, mejora, decoracion,

mantemmiento, limpieza de alementos. servicios e inslalaciones

comunes (excepto oz que se dicen en A lefra b de este arlicuio),
administracidn de la comunidad, servicing de porterla {51 o hubiere),
¥y sus  emolumentos,  contribuciones,  arbitries. Impusstos,

qQravamenes, primas de saguro que correspondan a la totalidad de la

T
b).- Relativos o limpigza, calefaccion v agua calisnts central,

ardingrios de conservaciin, consuna, energia cléckica de poital

escalera y ascensos

Articulo 13°.- La contribucién a los gastos se hard: —————————



1°.- Como regla general los gastos del apartado a) del artleuia
12, corresponden a todos los propelanos, 2n proponcidn 8 la cusla

de FIEI'HCIFIECJIj'I'I. A L4 o a8 a8 8 A AR A EAm A
2°- El ivcal de la planta baja, mishiras no haga use del portal
escalera 0 ascensor no participara en los gostos del apatado b ded

articulo 12. Tales gastos se salisfacen por los propietanos de las

plantas altas. rere=er- -

3? - Los gastos de manlenimiantn, reparacion y consenacion de
s elemenios comunitamos,  seran satisfechos unica y
gxclusiramente por [os propietarios de las wiviendas, poar pares
T (R < G S
TITULO V.- GOBIERNC DE LA COMUNIDAD - - oo -
Artfculo 14% - La camunidad se rige y administra; ---------------------
a).- Par 1a Junta de Propetanos. - ——— oo
b).- Por una Junta Reclora inlegrada por Fresdente y los
vocales gue acuerde la Junta de lMropielanos ¥ un admimsbradar
fque podra ser a no propietanc) y actuara de Secrelarin, see-reeeae.-
La estructura organica v funcional &5 1a prevista en 1a Ley de
Propiedad HOrZon Al s=memrameree s e o oo oo e
TITULD V.- ESPECIALIDADES DE LAS VIVIENDAS, ceenr--aaean

Ariculo 15 - Los propietanas de viviendas =n cualguier plania

se reservan los siguientes derechos: -

qicmpre que as vwiendas scan oolindantes entre =0 {hien

honzontal o vermicalmente), segregar parte de una vivienda para si

agqredaciaon a gira, formanda una mayor, o agrugar la iotalidad de
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dos o mas viviendas, ain alleiar en mas el nomera fotal de viviendas
el edificio, realizando los acles materialos gue se precizen sin
afectar 8 los elementos comunes del inmuechle; modificando las
Lll?mtas de participacion gue a las viviendas inicigles correspondian
£

canvenienles. denlro de las prienitivas asignadas a3 ellas: sin

1 oal edificrn, sefafanda las cuotas de parficpacidn gue eslimen

necesidad del corsentmienta de! resto de los copropietarios,
bastande la comunicacion por escrite a la Junta do Propietatios que
np podra cpongrse a ello, ¥ comunicands a la Administracion de Iz
comunidad 128 nuayas cuntas agignadas-————ememmmee e
Para Nevar a cabg lo anterier. quedan facultados expresaments

Ips propietanus afectados para otorgar los actoe juridicos que se

= Lo o T
TITULC ¥I.- ARBITRAJE -— e e

Articulo 16" Las cuestiones gue suran enire propietariozs o

entre estos y la comunidad, se sumeten al arhilraje de la Ley
802003 de 25 de Diciembre (salvo en materia oe gaslos). gue

habra de intarnwetarse conforme al Reglamenta do Arbitraje del

Nustre Celegio de Alugados de La Rioja.

TITLL O Wil - —— A eaae L

Arficulo 17° - Se parmite el vso lurislico y comercial de las



viviendas v Ios espacies comunes del edilicio siompre dentrs ded

marco Ao la normativa administrativa vigenio. ---—--—-eeeeme e e

Articuin 18- La sustitucion del ascensor sera sufragada por las

viviendas, antendiendo £5tas |as ukicadas desdc la planta primera
PR . ’ _"ﬂ-'__'\—-___-_.:_-__ " — ) — -——
hasta™ta quinta. El acuerds requerrda mayaria simpls de  los

—_—

propietanas de las mismas e incluira |a pralongacicn de su recosndo

hasta la quinta planta. ceseeseeeee e ———————————— e
Articualo 19°- Por mayorla del 70% de las cuolss de
participacién s podrdn aprobar mgjnmnl aspecin exterior del
adificin tales como luminaciin decorative de 8 fachada gy
dcondicicnamienta y decoracion del vestikulo del portal. --------—---—--
Articuio 20°- Las terrazas ubicadas en la planta quinta asi

COMD SUS ACTESUS seran de uso r;.lxt-:i.u-s:l"-.rzhdél' "pJ_rapl'etaliu due la
manlznmiento serd de use exclusive dsl propietano del piso cuarto
derechd |oB acces0s a Ios irastarcs, al pise quinio, a las lerrazas y
al tomredn s8ran de uso exclusivo de I0R propietanns o usuanas de
los mismos, pudienda colocar puerta de separac:dn para delimitar
los ezpacios descritos. -

Articule 21.- En oz trasteros =& podran instalar luceras,
tronaras o ventanas cumphendo la normativa munigipal vigsnte, -------

Articulo 22 - La conlralacidn do cmpleade de fince wrbana

{conserja) ¥y su cese. 38 podrd realizar si hay mayoria saimpla de

propietancs del inmusekle que asi lo aprusken.
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Valor de la division horizental: UN MILLON SEISCIENTOS
NOVENTA MIL EUROS (1.890.000,00 £}, —---eaaeae ---

.- Y expuesto cuanta antecede. los comparssienles segln

iptervienen,-- - L.

— e eem QTORGAN = — e —

A).- Que &n la forma expussta dejan practicada 13 declaracion de

wizion hotfeamal del edificio descrile en el expogitiva || de estz

SOOI, e e
B}.- EFICIENCIA ENERGETICA De acuerdo con lo previsto en

Iarticule 17 2 del Regl Decreto 390/2021 de 1 Junie, por el que se
gprueba el pracaedirmnients basico para la cenificacion de la eficiencia
energetica da los edifivios, 12 comparecents hoce entroga en este
acto, de la etiqueta de la certificacion correspondienle gl edificio, de

Guyw criginal, yo &l Notarvie deduzco testimonio que deje unide a ezta

matriz, extendido en un folio de papel camun, — —eememeeeeo .

C).- 5e solicita del Sr Registradar de Ia Propicdad, la prdctca de
las operaciones registrales conespondieries, asi como la no emisian
de cerificadas electranicos ni de las notas simples correspondientes
8 los elementos resultantes de la divisidin horizorlal etectuada an g

iesenle escritura, una vez prachicada !'as insenpoidn de dichos
F g

elementos ———-—--—---raua- e,



.- SITUACICN MEDIOAMBIENTAL A los efectos de o
dispussta &n &l articola 8.1 dal Decreto 02005, de 14 de enarg, por
gl gque s& estsblece |la 1elacion de aclividades potencialments
contamminantes del suelo y los crtenas vy estandares para la
declaracion de suelos contaminados v en relacidn con la vigente
Ley 7r2022. de B de abril, do rosidies y suelos contarinados para
Una economia circular, la compargciente sequa sy leal saber vy
enlender, manifiesta que durante el bempo en que ha  sido
propetara de la finca, no le consta gque se encuentre contaminada.
ni ligurg incluida en algan catdlege de suele contaminado.——--—-—--———---

*Hana fas reservas y advertencias legalas, @specalmenta las de
caracter fiscal, asl come de Io dispuesto en el articulo 28 del Real
Pecreio Legislative 772015 de 30 de octubre, por 2l gue se aprusba
g t@xto rafundido da [a Ley de Suelo y Rehabiitacion Urbanga oeeeeeeees

Yo, el Notand, hago conslar expresamenls que he cumplhido con
fa abligacion de idemificacidn del Ulular real gque imgone el armigulo 4

de la Ley 1W2010, doe 28 de abril, coyo resultado consta en |3

intervencion de asta escriturg. ------------

Froteccion de datcs - El comparecicnte quoda infoermado de gue

sus datos perzonales seran chjeto de lralamiento en esta Notaria.
los cuzles oM nEcesarios para £ cumpmisnto de 1as obligaciones
legales del gjercicio de la funcian pobiica notanal, confiorme a lo
prawigtn en la noimativa previsla en @ legislacion notadal, de

prevision de| hlanques de capitales, Inbutaria y, en su caso,
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sustantrea gue resdlte  aplkcahle al acle o negocio  juridico
docurmettado. La comenicacidn de s datos paisonales es un
Eguisito legal, encontrandose los otorgantes abligados a facililar los
dtos personales, y estando infermados ge que 13 consecuencia de
no facilitar 1ales datos 25 que no serie posible autorizar & intaryenir

el presente documents publico Sus datos se conservaran caon

cardcter confidencial. - e EEEE R R —————— -

[a finalitad del tratamiente de los datos es cumplir i8 normativa

ra aulonzariniemnvenic el presente documento, =u Tacluracion,
sequimientn posteriar y las Tunciones propias de |a actividad notarial
de obligado cumplimientr, de las que pueden denvarse la existencia
e decisianes automatizadas, avlonzadas pm Ley, sdoptadas por
las Adminretracioncs Publicas v entidades cesionarias autorizadas
por Ley, imcluida la elaboracidn de perfiles precisos para |-
prevencion & mvestigacion por las adorndades compatentes del
Elanques de capitales y la financiacién del lerrorismo —--—-————-
El Notaria sealizard 1as cesiones de dichos daloz que sgan de
obligade cumplimiento a las Administraciones Poblcas, a las

entidades y sujclos que estipule la Ley y, en su casa, al Notario que

suceda o sushituya al actual en esla notaria.



Los datos proparcionados sa conservaran durante Ios afos
hecesarios para cumple con las obligacicnes legales del Notano o
quien lg sushluyd o socedlg———— — -

Fueden epercitar sus derechos de acceso  rectdicacion,
aupresian, limitacidn, portabilidad y cpo=kion al tratarwento por
comes postal ante la Wotaria autonzante, sita en LOGRONO (LA
RICJA), CALLE MURO DE LA MATA 5.2 G P 26001, Asmisme.

tienen el derecho a presentar una reclamacion anile una autoridad de

CORALD], memmmmmnarraan. N
Los datos seran fratadeos y praotegidos segun el REGLAMENTO

{UE) 2016/478 DEL PARLAMENTO ELUROPEC Y DEL CONSEJD
27 do abril do 2016 relatvn 3 la protecoion de s personas fisicas
en Iz Que respacta al tratamiemo de datcs personales y a la likre
circulacian de ostos datos y opor el que s dermnga la Directiva
95/M4BCE. (RGPD) v segun |la LEY DRGANICA 3/2018 de 5 de
diciembre DE PROTECCION DE QATRE PERSONALES Y

GARANTIA DE LOS DERECHOS DIGITALES. —

Fermiito al otorgante 1a lectura de esta escrifura, la encuenira
conforrne y fima conmige el Notano, que dey fa de identricarlo por
su documento de identidad resenado, de o consignado, de haber
guedado debidamente infcrmado €| otorganle del conlermdo del
presente  mstruments, habiendo prestado a eske su  libre
consentimiento, ¥y de que queda exlendida en deoce folics de papel

timbrade notarial de la sere ST, numerps 1056155 y Ics once
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siguientes en orden conelativo, el diimo de ellos en blanca para la

consignacién do notas ¥ Iiligencias. - c-oeereemeem e
SMEUE LA FIEMA DEL  COMPAREZIENTE. SIGHKADO LUIS

MIGUEL OTANG M.P..- RUBRICADSS Y SELLADO.

Sigue Documentacicn Unida
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AFLICACION ARANCEL BISPD ADICIONAL 3° LEY 8/89
BASES DE CALCULG: 1.6850.000,00 eurcs

ARANCEL APLICABLE: 2, 4 N2 B 7

DERECHOS ARANCTLARIOS — 841,36 euros

Los demas derechos arancelarios, suplidos 2 [V A
fjucdan especihicados en la factura correspondients,

ES FHIMEHA UOFA LITERAI fde su malbriz. sin cardcter
gjecutied, Can la gue voncuerda ficlmente v donde gueda anolada.
La expida 3 inslancia de LABARGA DEL PUFYD S0 en dieciséis
follos da papel exclusivo para documeniaos notanales sere OT.
numerce el presenle y fos quinll:e smuenics. El dia siguiente de s
autanzacicn. Y FE, e — e e

REGIETRG OF LA PROPIEDAD DE LOOROND 4
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